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BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIETOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE ®EAEPAUUJIA BOCHE U XEPUEMOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA ®ENEPANHO MUHUCTAPCTBO NMPOCTOPHOI YPEBEHA
BOSNIA AND HERZEGOVINA

FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-104/11 F.S.
Sarajevo, /7 .06. 2021. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rieSavajuci zahtjev poduzeéa Institut
za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka, ul. Kralja Petra | Karadordevi¢a br.92, za produzenje
ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 3.
i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati priviedna drustva i druga pravna
lica da bi se mogla registrirati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 71/08) i &lana 200. Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno
uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se ovlastenje poduzecu Institut za gradevinarstvo ,,|G* Banja Luka, ul. Kralja
Petra | Karadordevi¢a br.92, sa rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata :

a) Prostornih i urbanistickih planova,
b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i urbanisticki
projekti),

2. Poduzece Institut za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka, je duzno da u roku od 15 dana od
dana nastale promjene, zatraziti izmjenu ovlastenja, ako su se naknadno promijenili
podaci na temelju kojih je ovlastenje izdato,

3. Poduzece Institut za gradevinarstvo ,IG" Banja Luka, moZe podnijeti zahtjev za
produZenje ovlastenja najranije godinu dana, a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka
vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 24.05.2021. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca Institut za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka, za produZenje ovlastenja za
obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 03.06.2016. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zatraZilo dopunu
podneska, u svrhu uplate administrativne takse i naknade za izdavanje ovlastenja. U
ostavlienom roku podnosilac zahtjeva je dopunio podnesak, na nacin da je dostavio kopije
uplatnica za administrativhu taksu i naknadu za izdavanje ovlastenja.

RjeSavajuci zahtjev poduzeca Institut za gradevinarstvo ,IG“ Banja Luka za produZenje
ovliastenja za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno
ministarstvo prostornog uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca, kompletan spis
predmeta sa prilozenim dokazima, te nakon ocjene svakog dokaza pojedinac¢no i svih
dokaza u medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée Institut za
gradevinarstvo ,|IG* Banja Luka, ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata.

Naime odredbom ¢lana 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrirati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na

Sarajevo. ul. Hamdige Cemerli¢a br. 2, Tel +387 33 726 500: Fax: +387 33 652 743
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zahtjev privrednog drustva ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isto ispunjava uslove u €lanu 3.14. Uredbe, a koji se odnose na broj uposlenih
lica po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen struéni ispit, te racunarske programe
kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih strucnih lica, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru¢nih lica, te ostale dokaze propisane ¢lanom
3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda riesenje
kojim se daje ovlastenje za obavljanje strucnih poslova izrade planskih dokumenata.

Na temelju utvrdenog cinjeniénog stanja a u skladu sa &lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije BiH (,Sluzbene novine
Federacije BiH*, broj 2/06 , 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o
posebnim uvjetima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se
mogla registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene
novine Federacije BiH", broj 71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene
novine Federacije BiH, broj 2/98 i 48/99) doneseno je rieSenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smisiu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00). Naknada za izdavanje ovlastenja u
iznosu 600, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u skladu sa rieSenjem Federalnog
ministra za prostorno uredenje broj 02-14-3-341/09 od 08.05.2014. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo riesenje je konagno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba, ali se
moze pokrenuti upravni spor, podno$enjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.
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Dostaviti :
(1) Institut za gradevinarstvo ,IG* Banja Luka,
ul. Kralja Petra | Karadordevica br.92
2. Evidenciji
3. Arhivix 2
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNA | HERCEGOVINA
SREDNJOBOSANSKI KANTON
KANTON SREDISNJA BOSNA
OPCINA TRAVNIK
OPCINSKO VIJECE

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
CENTRAL BOSNIA CANTON
TRAVNIK MUNICIPALITY
MUNICIPAL COUNCIL

Temeljem c¢lanka 23. Zakona o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na razini
Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj: 2/06; 72/08; 32/08; 4/10;
7/20; 73/20; 84/10; 13/10; 45/10; 85/21 i 92/21), ¢lanka 68. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za
izradu dokumenata prostornog uredenja (,Sluzbene novine Federacije BiH" broj: 63/04; 50/07 i
87/10), ¢lanka 35. Zakona o prostornom uredenju (,Sluzbene novine SBK/KBS®, broj: 11/14), i ¢lanka
91. Statuta Opcine Travnik (ProciSc¢eni tekst - ,Sluzbene novine Opc¢ine Travnik®, broj: 11/05,),
Opéinsko vije¢e Opcine Travnik na sjednici odrzanoj 9. 5. 2024. godine, dono si:

ODLUKU
o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Mehuric¢i

Vrsta plana
Clanak 1.

Pristupa se izradi Regulacionog plana ,Mehuri¢i“, ukupne povrsine u iznosu od 582.204m?>
(58,2ha) u daljem tekstu: Plan.

Obghvat plana
Clanak 2.

Sa sjeveroistocne strane granica plana pocinje u tocki 1 (X=6479807.3673, Y=4903364.7065),
odakle se ka jugu spusta istoénim granicama parcela oznacenih kao k.p.br. 1342/3 (k.o. Orahovo),
1481/1, 1433, 1435, 1437/3, 1437/1, 1437/2, 1426, 1425/2, 1424, 1406, 1407/1, 1416, 1415,
presijecajuci parcele oznacene kao k.p.br. 1413, 1382, 1382, 1380, 1377, vracajuéi se na jugoistocne
granice parcela oznacenih kao k.p.br. 1379, 1562/3, 1562/2 (sve k.o. Jezerci), dolazeéi do tocke 2
(X=6479807.5340, Y=4902238.7800) koja je ujedno i najjuznija tocka obuhvata.

Od tocke 2 (X=6479807.5340, Y=4902238.7800), uz korito rijeke Bile, i duz jugozapadnih
granica parcela oznacenih kao k.p.br. 2552/4, 2551/1, 2549, 2570, 2530, 2528, 2523, 2522, 2519,
2514 i 2512 (sve k.o. Dub), ide ka sjeveru i tocke 3 (X=6479289.9271, Y=4902784.1197), od koje se
ka zapadnoj strani, blago spustajuéi ka jugu presijeca parcele oznacene kao k.p.br. 2515, 2516, 2517,
2518, 2503, 2500, 2498, (sve k.o. Dub), nakon ¢ega duz juznih granica parcela oznacenih kao k.p.br.
2492, 2493, 2494, i istocnog dijela parcele k.p.br. 2460 (sve k.o. Dub) dolazi do tocke 4
(X=6478997.8814, Y=4902663.8617).

Od tocke 4 (X=6478997.8814, Y=4902663.8617) obuhvat ide ka sjeveru, nepravilno
presijecajuci parcele oznacene kao k.p.br. 2460, 2462, 2463/1, 2464, 2465/2, 2465/3 (sve k.o. Dub)
do zapadnih granica parcela oznacenih kao k.p.br. 2465/4, 1979, 1978, 1977, 1976, 1972, 1966/1,
1969/2, 1969/1, 1690 (sve k.o. Dub), koritom rijeke Bile, do sjeverozapadnih granica parcela
oznacenih kao k.p.br. 1343/2, 1343/3 (sve k.o. Orahovo), do tacke 5 (X=6478884.8740,
Y=4903394.4555).

Od tocke 5 (X=6478884.8740, Y=4903394.4555), sjevernim stranicama parcela oznacenih
kao k.p.br. 1342/7, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1357, 1360, 1361/3 (sve k.o. Orahovo) dolazi do
tocke 6 (X=6479264.0490, Y=4903102.8680), od koje ispod ivica Humske stijene ide do prvobitne
tocke 1 (X=6479807.3673, Y=4903364.7065), obuhvacéajuéi postojec¢u privremenu stoénu pijacu.

Ukupna povrsina obuhvata plana iznosi 582.204m? (58,2ha).

Vremenski period na koji se plan donosi
Clanak 3.

Plan se donosi za period do donoSenja novog planskog dokumenta.
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Smijernice za izradu Plana
Clanak 4.

Plan se radi u cilju dono3enja provedbeno - planskog dokumenta kojim se odreduje

svrsishodno organiziranje, koriStenje, namjena i prenamjena prostora, te mjere i smjernice za uredenje
i zastitu prostora.

Smijernice za izradu Plana predstavijaju jednu od polaznih osnova za izradu plana na temelju

Zakona o prostornom uredenju i gradenju i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata i poseban su prilog ovoj Odluci.

Sadrzaj Plana
Clanak 5.

SadrZaj plana u svemu se formira sukladno odredbama &lanka 57. do ¢lanka 69. Uredbe o

jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata i ¢lanka 29. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju, izmedu ostalog narocito:

definicije pojedinih termina,

detaljnu namjenu povrsina,

gustinu naseljenosti,

koeficijent izgradenosti,

regulacione i gradevinske linije,

nivelacione podatke,

uredenje prostora,

nacin opremanja zemljiSta prometnom, komunalnom, energetskom, telekomunikacionom i
drugom infrastrukturom sa uvjetima i obvezama prikljuéivanja na istu,

uvjete za gradenje i druge zahvate u prostoru,

geoloski elaborat obuhvata,

arheoloski i kulturno-povijesni interesantne zone,

urbanisti¢ko-tehnicke parametre za obuhvaéene parcele i objekte (dopuStena gustoca
naseljenosti, minimalni i maksimalni koeficijent izgradenosti, definirani tipovi objekata,
minimalna i maksimalna veli€ina parcele, maksimalna visina/katnost objekta, maksimalni
gabarit objekta, minimalna udaljenost rubova objekta od granice parcele, pristup mjestima
javnih okupljanja i parkovima, potreban broj parkiraliSnog prostora, uvjeti uredenja vanjskih
povrsina, uvjeti koji se moraju zadovoljiti zbog zastite okolisa (buka, vibracije, ispusni plinovi,
rezimi rada, skladiStenje otpadnog materijala, i sl.), uvjeti arhitektonskog oblikovanja i primjene
materijala, drugi parametri u ovisnosti o specifi¢nosti zone,

jasno oznac¢ena podrucja za koja se mora uraditi urbanisticki projekat ili raspisati konkurs radi
$to kvalitetnijeg uredenja posebnih urbanih i drugih prostornih cjelina sa naroéitim znacenjem
(zone specijalne namjene),

programske uvjete za raspisivanje javnog konkursa za odredene lokalitete,

mjere zastite stanovnika i materijainih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja,

mjere zastite prava osoba sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,

mjere za zastitu okol$a, o€uvanje prirodnog i kulturni - povijesnog naslijeda,

plan parcelacije za neke od zona,

zone i urbanisti¢ko-tehnicki parametri za privremene objekte (kioske, baste, panoe, reklame i
sl.),

podatke o vlasni¢kom statusu zemljista,

uvjete uredenja gradevinskog zemlijista,

jasno definirane zabrane i ograni¢enja namjena na poplavnom podruéju, sukladno Zakonu o
vodama, sa mjerama zastite od poplava i naznaenim rizi€nim zonama,

ekonomsku valorizaciju plana

druge elemente od znacaja za podrudje za koje se plan donosi
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Rok za pripremu, izradu i usvajanje Plana
Clanak 6.

Izrada, razmatranje i usvajanje Regulacionog plana ,Mehuriéi“, odvijat ¢e se sukladno
Zakonom o prostornom uredenju i Zakonom o gradenju i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu
planskih dokumenata.

Izrada, razmatranje i usvajanje plana, odvijati ¢e se po dinamici utvrdenoj Programom i
planom aktivnosti za pripremu i izradu Plana.

Rok za pripremu, izradu i usvajanje Plana je dvanaest mjeseci od dana zaklju¢enja ugovora, s
tim da u rok ne ulazi vrijeme trajanja javnog uvida i javnih rasprava.

Osiguranje sredstava za izradu Plana
Clanak 7.

Sredstva za izradu Plana ée se osigurati iz proracuna Opcine Travnik i to iz dijela predvidenog
za naknadu po osnovu rente, namjenski predvidena za izradu prostorno-planske dokumentacije,
sukladno vazeéim zakonima (Zakon o prostornom uredenju i Zakon o gradevinskom zemljistu) i
opcinskim odlukama (Odluka o gradevinskom zemljistu).

Konac¢ni troskovi ¢e se utvrditi nakon provodenja tenderskih postupaka i na bazi projektnih
zadataka.

Nositelj pripreme Plana
Clanak 8.

Nositelj pripreme Plana je Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne
poslove Opéine Travnik, koja ¢e koordinirati rad subjekata planiranja, usuglasavati pojedine faze iz
programa rada na pripremi, izradi i donoSenju Plana, razmatrati radne materijale i davati prijedloge i
primjedbe, informirati javnost o toku aktivnosti, organizirati javni uvid i javnu raspravu.

Nositelj izrade Plana
Clanak 9.

Nositelj izrade Plana ¢e biti naknadno odabran, nakon postupka provodenja tenderskih
procedura, a sukladno Zakonu o javnim nabavama.

Nositelj izrade Plana je u obvezi izraditi Plan sukladno odredbama Zakona o prostornom
uredenju, Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja, propisima
donesenim na temelju zakona, i drugim propisima i podacima koji su znac¢ajni za ovo podrudje, te
sukladno odredbama ove Odluke.

Neophodni sadrzaji Plana su graficki prilozi, tekstualni dio sa obrazloZzenjem koncepta i
Odluka o provodenju Plana.

Javna rasprava i donosenje Plana
€lanak 10.

Nositelj izrade Plana ¢e izraditi Osnovnu koncepciju Plana na temelju utvrdenih smjernica i
ponuditi je Nositelju pripreme Plana na razmatranje i usuglasavanje.

Kada Nositelj pripreme Plana usvoji Osnovnu koncepciju Plana, Nositelj izrade Plana c¢e
izraditi Prednacrt Plana i dostaviti ga Nositelju pripreme Plana radi utvrdivanja Nacrta Plana.

Nositelj pripreme Plana ¢e utvrditi Nacrt Plana i podnijeti ga Op¢inskom vije¢u Opéine Travnik
na razmatranje i stavljanje na javni uvid i raspravu u trajanju od 30 dana.

Utvrdivané'e prijedloga plana
lanak 11.

Na temelju rezultata Javne rasprave i stava o Nacrtu Plana, Nositelj pripreme za izradu Plana
¢e u suradnji sa Nositeljem izrade Plana utvrditi Prijedlog Plana i podnijeti ga Opcéinskom vijeéu
Opéine Travnik na donosenje.

Broj 10 - Stranica 84 SLUZBENE NOVINE Maj / Svibanj 2024. god.
OPCINE TRAVNIK
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Nositelj izrade duzan je i u tekstualnom i u grafickom dijelu Prijedloga Plana izvrsiti izmjene
sukladno prihvacenim primjedbama na Nacrt Plana, a koji su u skladu sa pravilima struke.

Nositelj pripreme Plana ¢e dostaviti Prijedlog Plana Opcinskom vijeéu na razmatranje i
prihvacanje.

Prihvaceni planski dokument javni je dokument, ima karakter zakonskog akta i stavlja se na
stalni javni uvid kod opc¢inske Sluzbe nadleZne za poslove prostornog uredenja.

Subjekti planiranja
Clanak 12.

Subjekti planiranja su:

- Op¢ina Travnik,

- Mjesna zajednica Mehurici,

- Javna i komunalna poduzeéa,

- JU Zavicajni muzej Travnik,

- Vlasnici i korisnici zemljista unutar i u neposrednoj blizini obuhvata,
- Potencijalni investitori,

- Ostali zainteresirani subjekti koji iskazu svoj interes,

Pribavljanje struénog misljenja
Clanak 13.

U postupku donos$enja rjeSenja o urbanistickoj suglasnosti, na podrucju unutar obuhvata
predmetnog plana, prvostupanjski organ, po sluzbenoj duZnosti, do prihvaéanja plana pribavlja
struéno misljenje nositelja izrade planskog dokumenta prilikom izdavanja rjeSenja o urbanisti¢koj
suglasnosti, a sukladno sa prethodno usvojenim nacrtom plana.

Struéno misljenje mora sadrzavati sve elemente na temelju kojih ¢e se odrediti urbanisti¢ko-
tehnicki uvjeti za trazenu gradnju, a sukladno prihvaéenom nacrtu plana.

Sastavni dijelovi odluke
Clanak 14.

Sastavni dio ove Odluke su:
- Grafieki prilog sa ucrtanom granicom prostora obuhvata za koji se radi Plan
- Program i plan aktivnosti za pripremu i izradu Plana (sastavni dio Program ukljuéivanja javnosti)
- Smjernice za izradu Plana

Stupanje na snagu
Clanak 15.

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Opcine
Travnik.

Broj: 01-1-01-3-11-121/24 _PREDSJEDATELJICA
Nadnevak: 9. 5. 2024. godine OPCINSKOGA VIJECA TRAVNI
Travnik Vlatka Lovrinovié, dipl. teolog,v.r.
Broj 10 - Stranica 85 SLUZBENE NOVINE Maj / Svibanj 2024. god.
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Il TEKSTUALNI DIO
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1. UVODNO OBRAZLOZENJE

Izrada Regulacionog plana ,Mehuri¢i‘, Opéina Travnik pokrenuta je nakon $to je Opéinsko vije¢e Opc€ine Travnik na
sjednici odrzanoj 09.05.2024. godine donijelo Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Mehurii* (SI. novine
Opcine Travnik, broj: 10/24).

U skladu sa tim, pristupilo se izradi dokumenta pod nazivom Regulacioni plan ,Mehuri¢i — u nastavku teksta
Plan.

Ukupna povrSina obuhvata Plana iznosi 582 204m? (58,2ha). Definisani obuhvat Plana sacinjen je od Cetiri
distrikta.

U skladu sa Smjernicama za izradu Regulacionog plana “Mehuri¢i”, br. 04/04-28-497-6/23 od dana 11.09.2023.
godine Plan je izraden na sljedeCi nacin:
- Distrikt 1 - izraden na nivou regulacionog plana;

- Distrikt 2 - izraden na nivou zoning plana;
- Distrikt 3 - izraden na nivou zoning plana,
- Distrikt 4 - izraden na nivou zoning plana.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana u procesu pripreme i izrade
Plana. Programskim zadacima i smjernicama, ostvareno je aktivno uc¢eS¢e nosioca pripreme i zainteresovanih
subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru javnog uvida i struénih rasprava kroz koje je
Plan prosao, a sve u cilju produkovanja Sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i
operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama sliedeée regulative:

- Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije BiH (Sluzbene novine FBiH, broj
2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10);

- Zakon o prostornom uredenju (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 11/14);

- Zakon o gradniji (Sluzbene novine SBK/KSB, broj 10/14);

- Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene novine FBiH, br.
63/04, 50/07, 84/10);

- Odluka o gradevinskom zemljiStu (Sluzbene novine Opéine Travnik* br.02/15);

- i drugim propisima koji se odnose na uredenje prostora, te vazeCim urbanistiCkim standardima i
normativima.

1.1. PROSTORNA CJELINA

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 582.204m? (58,2ha).

v

Obuhvat Plana definisan je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Mehurici, &lan 2:

,3a sjeveroistoéne strane granica plana poCinje u tacki 1. (X=6479807.3673, Y=4903364.7065), odakle
se ka jugu spusta istoCnim granicama parcela oznacenih kao k.p.br. 1342/3 (k.o. Orahovo), 1481/1,
1433, 1435, 1437/3, 1437/1, 143712, 1426, 1425/2, 1424, 1406, 1407/1, 1416, 1415, presjecajuci
parcele oznacene kao k.p.br. 1413, 1382, 1382, 1380, 1377, vraCajuCi se na jugoistoéne granice
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parcela oznaCenih kao k.p.br. 1379, 1562/3, 1562/2 (sve k.o. Jezerci), dolaze¢i do tacke 2.
(X=6479807.5340, Y=4902238.7800) koja je ujedno i najjuznija tatka obuhvata.

Od tacke 2. (X=6479807.5340, Y=4902238.7800), uz korito rijeke Bile, i duZ jugozapadnih granica
parcela oznacenih kao k.p.br. 2552/4, 2551/1, 2549, 2570, 2530, 2528, 2523, 2522, 2519, 2514 i 2512
(sve k.o. Dub), ide ka sjeveru i tacke 3. (X=6479289.9271, Y=4902784.1197), od koje se ka zapadnoj
strani, blago spustajuci ka jugu presjeca parcele oznacene kao k.p.br. 2515, 2516, 2517, 2518, 2503,
2500, 2498, (sve k.o. Dub), nakon ¢ega duz juznih granica parcela oznaCenih kao k.p.br. 2492, 2493,
2494, i istoCnog dijela parcele k.p.br. 2460 (sve k.o. Dub) dolazi do tacke 4. (X=6478997.8814,
Y=4902663.8617).

Od tacke 4. (X=6478997.8814, Y=4902663.8617) obuhvat ide ka sjeveru, nepravilno presjecajuéi
parcele oznacene kao k.p.br. 2460, 2462, 2463/1, 2464, 2465/2, 2465/3 (sve k.o. Dub) do zapadnih
granica parcela oznagenih kao k.p.br. 2465/4, 1979, 1978, 1977, 1976, 1972, 1966/1, 1969/2, 1969/1,
1690 (sve k.0. Dub), koritom rijeke Bile, do sjeverozapadnih granica parcela oznagenih kao k.p.br.
1343/2, 1343/3 (sve k.o. Orahovo), do tacke 5. (X=6478884.8740, Y=4903394.4555).

Od tacke 5. (X=6478884.8740, Y=4903394.4555), sjevernim stranicama parcela oznacenih kao k.p.br.
134217, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1357, 1360, 1361/3 (sve k.o. Orahovo) dolazi do tacke 6.
(X=6479264.0490, Y=4903102.8680), od koje ispod ivica Humske stijene ide do prvobitne tacke 1.
(X=6479807.3673, Y=4903364.7065), obuhvatajuci postojecu privremenu stoénu pijacu.

Definisani obuhvat Plana sacinjen je od &etiri distrikta:

Distrikt 1 - povrSine 22,3ha;
Distrikt 2 - povrSine 18,3ha;
Distrikt 3 - povrSine 11,4ha;
Distrikt 4 - povrSine 6,2ha.

1.2. PLANSKI PERIOD

Planski period odreden je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Mehuri¢i*, &lan 3:

,Plan se donosi za period do donoSenja novog planskog dokumenta.”

1.3. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Mehuri¢i‘ definisano da je nosilac pripreme Sluzba za
urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne poslove Opcine Travnik.

Nosilac izrade Plana je Institut za gradevinarstvo ,IG* d.0.0. Banjaluka, prema ugovoru potpisanim sa nosiocem
pripreme, zakljuenim dana 02.09.2024. godine.

1.4. RADNI TIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom dijelu elaborata. Kompletnost
tima je omogucila da se zoning plan obradi multidisciplinarno i na taj na¢in postigne rjeSenje koje moze da ispuni
zahtjeve.
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1.5. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

U sklopu informacione-dokumentacione osnove, razmatrani su i uzeti u obzir:
- lzmjena i dopuna Prostornog plana KSB / SBK 2005 — 2030 godina (Sluzbene novine KSB/SBK, br.
10/23);
- lzmjena i dopuna Prostornog plana Opéine Travnik 2003. - 2020 — nacrt Plana;
- Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda — podaci o objektima, infrastrukturi, zelenim povrinama itd.

1.6. PREDNACRT PLANA

Prednacrt Plana je izraden od strane nosioca izrade i poslan nosiocu pripreme 24.03.2025. godine.

1.10. GEODETSKA PODLOGA

Nosilac pripreme Plana dostavio je nosiocu izrade digitalnu geodetsku podlogu. Izlaskom na teren utvrdena je
neazurnost iste, nakon ¢ega je nosilac izrade izvrSio snimanje i aZuriranje stanja na terenu, te je aZurirana
geodetska podloga koristena prilikom izrade ovog dokumenta.

I DEFINICIJE POJEDINIH TERMINA

U skladu Zakonom o prostornom uredenju (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 11/14), dat je pregled pojedinih
termina, najcesce koristenih prilikom izrade ovog dokumenta:

Zoning-plan je parametarski fleksibilan provedbeni plan koji se donosi za podru¢ja za koja su doneseni
urbanisticki planovi koji su i osnova za njegovu izradu i za ostala urbana podrucja op¢ine, ako je ta obaveza
utvrdena prostornim planom op¢ineRegulacijski plan donosi se za podru¢ja na kojima se ocekuje pojacana
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izgradnja ili uredenje prostora Cije su granice utvrdene prostornim ili urbanistickim planom koji je i osnova za
njegovu izradu.

Gradevinsko zemljiste je neizgradeno i izgradeno zemljiSte u gradskim, mjeSovitim i seoskim naseljima,
koje je prostornim i urbanistickim planovima namijenjeno za izgradnju gradevina i druge zahvate u prostoru,
u skladu s odredbama ovoga zakona.

Uredeno gradevinsko zemljiste je zemljiste na kojem su obavljeni radovi na pripremi i opremanju zemlji$ta
prema planskim dokumentima i programu uredenja gradevinskoga zemljista.

Gradevinska parcela je zemljidte na kojem se nalazi gradevina i uredene povrsine koje sluZe toj gradevini,
ili zemljiste na kojem je predvideno gradenje gradevine i uredenje povrsina koje ¢e sluZiti toj gradevini koje
ima pristup na saobracajnicu u skladu sa uvjetima iz planske dokumentacije.

Regulaciona linija je planska linija definisana graficki i brojéano detaljnim planskim dokumentom, kojom se
utvrduju pojedinane gradevinske parcele ili koja odvaja zemljidte planirano za javne povrSine od zemljista
planiranog za druge namjene.

Gradevinska linija je planska linija koja se utvrduje graficki i broj¢ano detaljnim planskim dokumentom i
oznacava liniju prema kojoj se gradi, odnosno iskolava gradevina, ili liniju koju gradevina ili gabarit
gradevine ne smije preci.

Zastitni pojas i zastitna zona su povrSine zemlji$ta, vodne povrSine ili zraéni prostori, koji su definisani
planskim dokumentima ili na osnovu planskih dokumenata broj¢ano i grafiCki i namijenjeni su za zastitu
Zivota i zdravlja ljudi, sigurnost i funkciju gradevina, povrsina ili prostora, u skladu sa odredbama zakona i
posebnih propisa donesenih na osnovu tih zakona.

Javne povrsine su sve povrsine Cije je koridtenje namijenjeno svima i pod jednakim uslovima (javne ceste,
ulice, trgovi, trznice, igraliSta, parkiraliSta, groblja, parkovske i zelene povrSine u naselju, rekreacijske
povrsine i sl.).

Pripremanje i opremanje gradevinskog zemljista u urbanim podrucjima obuhvata izgradnju saobraéajne i
komunalne infrastrukture koja je potrebna da se prostorno uredenje, odnosno gradevine i zahvati u prostoru
koji su planirani u planskoj dokumentaciji izgrade i koriste.

UrbanistiCka saglasnost je upravni akt koji se izdaje na osnovu razvojnih dokumenata prostornog
uredenja, posebnih zakona i propisa donesenih na osnovu tih zakona

Lokacijska informacija definiSe uslove za projektovanje, gradenje i izvodenje drugih zahvata u prostoru koji
se utvrduju na osnovu detaljnih dokumenata prostornog uredenja, posebnih zakona i propisa donesenih na
osnowvu tih zakona.
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2. 1ZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE

Detaljni planski dokumenti, izraduju se na osnovu obaveze utvrdene razvojnim planovima (Prostorni plan Kantona,
Prostorni plan Op¢ine ili Urbanisticki plan).

Vazeéi razvojni planski dokumenti koji tretiraju predmetno podrudje sastoje se iz:
- lzmjena i dopuna Prostornog plana KSB / SBK 2005 — 2030 godina (Sluzbene novine KSB/SBK, br.
10/23);
- lzmjena i dopuna Prostornog plana Op¢ine Travnik 2003-2020. — nacrt Plana (Odluka o pristupanju izradi

izmjene i dopune Prostornog plana opcine Travnik 2003-2025.godine ,Sluzbene novine op¢ine Travnik"
broj 9/21).

2.1. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA KSB / SBK

Predmetni prostor nalazi se u obuhvatu dokumenta Izmjena i dopuna Prostornog plana KSB / SBK 2005 - 2030
godina (Sluzbene novine KSB/SBK, br. 10/23).

Prema ovom dokumentu, na grafickom pilogu: Sintezni prikaz koriStenja prostora, predmetna lokacija je ve¢inom
definisana kao urbano podrucje unutar naseljenog mjesta Mehuric.

A Dardlmvicn
mHE Podkozica

4 N ;
—fa W

£ J ~

NeUP GUGA GORN| e

‘s J?-»" {/‘k \}‘(///4‘\ B
4

= -

“w

LN N ’;‘\:JZ'JG s 2 \ 3% )
lzvod iz Izmjene i dopune Prostornog plana KSB / SBK 2005 — 2030 godina
graficki pilog: Sintezni prikaz koriStenja prostora
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SAOBRACAJNA
INFRASTRUKTURA

Prostor rezervisan za letjeliste

COKP plan
Aerodrom - plan

@  Stanice gondola - plan
Trrr Gondola - plan
e Autocesta na koridoru Vc

Brza cesta - plan

--------------- Koridor brze ceste u istrazivanju

= Magistralna cesta

- Regionalna cesta
- \agistralna cesta - plan
== QObilaznica uzeg urbanog podrucja - plan

VODE | VODNE POVRSINE

Vodotoci

Jezera

/) Akumulacije - plan

Y Akumulacije - varijanta

OSNOVNA NAMJENA POVRSINA
- Poljoprivredno zemljiste

Sumsko zemljiste

Gradevinsko zemljiSte pretezne namjene stanovanj

- Proizvodno - poslovne zone

Proizvodno - poslovne zone - planirano

Podrucja posebne namjene (objekti i prostori od
znacaja za odbranu)

- Deponija
[:1 Deponija - planirano
B cobie

Ostalo zemljiste

Zone turizma, rekreacije i sporta

2.2.1ZVOD IZ IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA OPCINE TRAVNIK - trenutno je u fazi izrade
nacrt

Za prostor Opcine Travnik trenutno je u fazi izrade dokument pod nazivom Izmjena i dopuna Prostornog plana
Opéine Travnik (Odluka o pristupanju izradi izmjene i dopune Prostornog plana opéine Travnik 2003-2025 .godine
,Sluzbene novine opcine Travnik* broj 9/21), za koji nije u potpunosti provedena procedura do usvajanja i trenutno
je u fazi nacrta.
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U skladu sa smjernicama nosioca pripreme, nacrt lzmjene i dopune Prostornog plana Opcine Travnik je koristen
kao osnova za izradu Regulacionog plana ,Mehuriéi*.

Prema ovom dokumentu predmetni prostor se nalazi unutar urbanog podruéja naselienog mjesta Mehuriéi, u okviru
kojeg su definisane ve¢inom namjene oznagene kao izgradeno gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste, te
poslovno-proizvodne zone - planirane zone (stari Plan). Unutar predmetnog obuhvata ovim dokumentom je
definisana i regionalna cesta | reda, kao i postojeci vodotoci, te ostala prate¢a infrastruktura.

S obzirom da je procedura Prostornog plana Opéine Travnik trenutno u fazi nacrta, nosiocu pripreme je data
smjernica da se isti kroz dalju proceduru obavezno usaglasi sa predmetnim Regulacionim planom ,Mehuri¢i“.

lzvod iz Izmjene i dopune Prostornog plana Op¢ine Travnik 2003. - 2020.
grafiCki pilog: Sintezna karta projekcije prostornog razvoja
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3. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

3.1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Predmetna lokacija nalazi se u isto¢hom dijelu Opéine Travnik, na tromedi katastarskih opéina Dub, Jezerci i
Orahovo. Prostorni obuhvat Plana obuhvata urbanu zonu naselja Mehuri¢, zajedno sa neposrednim okruzenjem.

Ukupna povrSina obuhvata Plana iznosi 582.204m?2 (58,2ha), Cija granica je prikazana na grafickim prilozima
dokumenta.

Definisani obuhvat Plana sacinjen je od Cetiri distrikta. Distrikt 1 predstavlja centralni / urbani dio naseljenog
mjesta Mehuri¢, u kojem je zastupljena najveca izgradenost i koncentracija stanovnika. Distrikti 2, 3 i 4 se nalaze
u tangentnim zonama Distrikta 1 i predstavljaju suburbani dio naselienog mjesta Mehuri¢, sa manjom
izgradenoS¢u od Distrikta 1.

Naselje Mehuri¢ se izdvaja kao sekundarni centar na podrucju opstine Travnik, s obzirom na to da je primjetno
gravitiranje stanovnistva prema ovom naselju iz manjih sela u okruzenju (Skomorje, Dub, Suhi Dol, Visnjevo,
Gluha Bukovica, Zagrade, Jezerci...).

Dakle, s obzirom na svoju poziciju, prostor je pogodan za Sirenje sadrZaja u vidu nove urbane sredine, sa
znacCajnim sadrZajima, kako je to vec i zapoCeto, te u skladu sa tim postoji i tendencija za gravitiranjem vecéeg
broj stanovnika.

3.2. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

Prostorni obuhvat Plana obuhvata urbanu zonu naselja Mehuri¢, zajedno sa neposrednim okruZenjem. Uvidom u
postojece stanje uoceno je da se radi se radi o izrazito heterogenom prostoru u kojem egzistiraju razlicite namjene:
povrSine sa stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim objektima, povrSine sa namjenama javnih sluzbi i drugih
drustvenih djelantosti, te uredene i neuredene zelene povrsine.

Evidentno je da se funkcije poslovanja i stanovanja, kao i ostalih sadrZaja, preplicu na posmatranom lokalitetu $to
se moze i oCekivati s obzirom na centralnu poziciju prostora u naselienom mjestu Mehuric.

3.3. STANJE OBJEKATA | FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

Osnova za izradu Plana bila je detaljna valorizacija postoje¢ih izgradenih struktura u okviru obuhvata Plana.
Postoje¢i gradevinski fond je valorizovan i obraden, te je na taj nacin formirana detaljna baza podataka na osnovu
¢ega je napravljena urbanistiGka osnova postojeceg stanja, te karte sa detaljnom namjenom objekata, spratnos¢u i
bonitetnim stanjem istih.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su kori§Ceni podaci za izradu grafickih priloga:
Valorizcija postojeceg gradevinskog fonda — namjena i spratnost i Valorizcija postojeceg gradevinskog fonda —
bonitet objekata.

U okviru predmetnog obuhvata nalaze se objekti razli¢ite namjene i funkcije, te je u tom pogledu ovaj prostor
izrazito heterogenog karaktera: stambeni i stambeno-poslovni objekti, zatim poslovni, javni, pomocni, infrastrukturni
i ostali objekti.

Bonitet izgradenih objekata je razliCit i varira od dobrih, srednjih do loSih. Vecina objekata je srednjeg i dobrog
bonitetnog stanja.
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Stanovanje
Stanovanie je zastupljeno kao individualno na cijelom obuhvatu Plana, razli€itih gustina, tipoloskih formi i standarda

stanovanja.

U centralnom dijelu naselja evidentna je veéa gustina naselienosti, s obzirom na to da je izrazena visoka
izgradenost. Na udaljenijim mjestima od centralne zone zastupliena je manja izgradenost stambenih objekata,
odnosno manja gustina naseljenosti.

Spratnost individualnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata se kreCe maksimalno do tri nadzemne etaze. S
obzirom da je vecina predmetnog prostora u nagibu, kod ve¢ine objekata se pojavljuju suterenske ili podrumske
etaze.

Poslovanje
Poslovanije se nalazi u okviru individualnih stambenih objekata (najéeSce u prizemlju poslovanje, a na spratovima

stanovanje) ili u zasebnim poslovnim objektima, a zastupljeni su najvide trgovina, ugostiteljstvo, usluzne djelantosti i
sl.

Javni sadrzaji

U prostoru obuhvata Plana nalaze se i objekti javnih sluzbi: osnovna $kola, dom zdravlja, objekat mjesne zajednice,
dZamija...

S obzirom na to da se radi o centralnoj gradskoj zoni, u okviru obuhvata se nalaze i odredene javne povrsine
namijenjene kretanju motornih vozila, pjeSaka i miruju¢éem saobracaju, te zelene povrsine.

Bilans stanja

BILANS STANJA
(P =582204 m? - 58.22 ha)

1. BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA [m?]

Stanovanje 55293 m?

Poslovanje 6 604 m?

Javni sadrzaji (Skolski, vjerski i ostali) 4 058 m2
Pomoéni sadrzaji 8 384 m?
UKUPNO 74 339 m?

2. POVRSINA POD OBJEKTIMA [m7]

UKUPNO 34 809 m?
3. URBANISTICKI PARAMETRI
Koeficijent izgradenosti parcele odnos izmedu BGP svih nadzemnih 0.13 (13%)
(Ki) etaZa i povrSine obuhvata
Procenat izgradenosti gradevinske | odnos izmedu povrSine pod objektom i 0.06
parcele (Pi) povrsine obuhvata
Broj stambenih jedinica BGP stanovanja / 130 m? 425
Broj stanovnika (3 stan./st. jed.) 425x 3 1275
Gustina stanovanja stan./ha 1275/58.22 22
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3.4. VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka, formirana je karta viasnicke strukture, koja ima informativni karakter i kao takva ne
moZze biti relevantna za izradu dokumentacije nizeg reda, ali daje uopStenu sliku o vlasnickoj strukturi zemljiSta u
okviru obuhvata - graficki prilog: Karta viasnicke strukture.

Vlasni¢ka struktura je prikazana na grafikonu br. 1 u nastavku teksta.

OPSTINATRAVNIK  1ZU BIHMIz- JU DOM ZDRAVLIA TRAVNIK . OSNOVNA 3KOLA
"25MAJ"  POLIOPRIVREDNA

1.02% ~ TRAVNIK-VAKUF, "~ 0.19% — !
N - S 0.81% VETERINARSKA

DUB
159% ZADRUGA
—— 0.25%

SIPAD
"SARAJEVO"
ZOOUR SEBESIC
4.45%
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5.84%

DR. SVOJINA JAVNI |
NEKATEGORISANJ
PUTEVI |
4.16%

PRAVNA LICA /
0.48% ___FIZICKALICA

79.41%

Grafikon br. 1: Vlasnicka struktura

Prilikom izrade dokumentacije niZzeg reda, neophodno je koristiti aZzurne podatke o vlasniStvu, kada Ce se precizno
utvrditi granice katastarskih parcela, kao i vlasnistvo istih.

3.5. ZASTICENO KULTURNO | PRIRODNO NASLJEDE

Prema dostupnoj dokumentaciji na podrucju obuhvata Plana ne postoje evidentirani objekti kulturno-istorijskog
naslieda, arheolo$ki lokaliteti, niti prirodno nasljede.

3.6. PRIRODNI USLOVI

3.6.1. Geoloski sastav i grada terena

Osnovni podaci o geoloskim karakteristikama terena dobijeni su sa Osnovne geoloSke karate OGK List Zenica
1:100 000, koja je posluZila kao osnova za izradu ove tematske cjeline. Podrucje istrazivanja prema OGK
pripada mezozojskim, tercijarnim i kvartarnim sedimentima.
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Aluvijum (al
Mlade kvartarne naslage razvijene su duz sadaSnjih vodotoka ili nesto viSe u $ljunkovito-konglomeratiénim
terasama.

Sedrasti kre¢njaci (201,M)

Ova litostratigrafska jedinica predstavljena je skoro u cjelini slojevima, ponekad i masivnim Supljikavim
kre€njacima u kojima se nalazi karakteristiéna fauna heliksa. U podruéju sela Malina nadeno je jedno izuzetno
bogato fosilonosno nalaziSte sa kojeg su odredene: Helix requlosa, H. geniculata, H. oscilurn, H. munieri, H.
lepicidella.

Zbog svog izgleda ovi kre€njaci nazvani su sedrastim. Oni su nekada jo$ i pizolitski, kvrgavi | ooliti¢ni. Sadrze
okside gvozda i nesto bitumena zbog ¢ega imaju crvenkastu boju i karakteristiCan miris na bitumen. Neke partije
kre€njaka su silifikovane, a druge, breCaste ili konglomeraticne.

Sedrasti krenjaci su najbolje otkriveni u krajnjem sjeverozapadnom dijelu basena u okolini sela Bandol, Gu¢ja
Gora, Maline, Pode i Brajkovi¢i. Na ostalim dijelovima terena konstatovani su, sa izvjesnim prekidima, duz skoro
Citavog sjeveroistoénog oboda basena.

Senon (K3?)

Senonske fliSne naslage zauzimaju najvece prostranstvo od krednih tvorevina. One se javljaju u sjevernoj i
juznoj zoni prostiranja krednih naslaga. U senonu su lokalno litoloski izdvojene dvije razliCite facije: grublja
klastiéna - ’K:® koja se, uglavnom, javlia u nizim dijelovima na jugoistoku, predstavljena sivozelenkastim
pjeskovitim laporcima, grubim pje$€arima, krecnjackim breCama i detritiénim kre¢njacima u preteznom dijelu
rasprostranjenja, i facija Ugra- 2K2® koja je fino klasti¢na predstavljena sivozelenkastim bankovitim laporcima sa
umecima-bancima detriticnih kre¢njaka oko Ugra, Kraljice i na prostoru prema Vrleku (1712).

U senonu u sjevernoj zoni su odredene sledeée vrste (Vlahini¢ K., 1967) Globotruncana lapparenti lapparenti, G.
lap. tricarinata, Pithonella ovans, Stomiosphaera sphaerica, Siderolites calcitropoides,Omphalocyclus
macropora, Accordiella conica. Od makrofaune (Brkovi¢ G., 1967) su odredeni: Hippurites (V) alpinus, Radiolites
lapeirusia angeoides, Radiolites (Radiolitella)quiscardionus, Hipurites (0) sulcatissima.

Senon u juznoj zoni je utvrden na viSe izdvojenih mjesta, kao sto su pojave kod Kaonika, Bile i Travnika.
Senonske naslage su ovde, uglavnom, prekrivene tercijarnim naslagama sarajevsko-zenickog basena.

Senon oko Kaonika se javlja izmedu Viteza i Kaonika. Ove tvorevine su predstavljene detritiCnim laporovitim
kre¢njacima i laporcima (Vlahinic K., 1967) sa Globotruncana lapparenti lap parenti, heterohelicidama,
rniliolidama i dr.

Na podrucju Bile se javlja jedna manja grupa senona sa Bacinella irreqularis, Pithonella ovalis, Globotruncana
sp., koja leZi preko trijaskih dolomita.

Senon je takode utvrden na Kotolu (1021), Bukovici kod Travnika sa laporcima i laporovitim kre¢njacima u kojima
se javljaju fragmenti rudista.

Kategorizacija terena prema stepenu stabilnosti

Kategorizacija terena po stabilnosti vr3i se na osnovu analize stanja terena i razvijenosti savremenih geoloSkih
procesa, reljefa, klime, hidrografije, geolodkog sastava, grade terena, inZenjersko-geoloSkih osobina stijena i
kompleksa stijena.

Prema stepenu stabilnosti tereni se mogu podijeliti u 3 grupe:

. Stabilni dijelovi terena;
. Uslovno stabilni dijelovi terena;
. Nestabilni dijelovi terena.
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Stabilni dijelovi terena- Ovoj kategoriji pripadaju tereni koji su izgradeni od litoloskih ¢lanova i kompleksa kojima
su petrografska i fizi€ko-mehanicka i ostala svojstva relativno stalna i ne mijenjaju se pod uticajem geoloskih
procesa i djelovanjem Covjeka.

Uslovno stabilni dijelovi terena-U litoloSkom smislu ovi tereni su heterogeni a najéed¢e tu spadaju i uslojene
stiiene u kojima se naizmjeniéno, ritmicki ili nepravilno smjenjuju razliCite stijene. Fizicko-mehani¢ka svojstva
pojedinih &lanova ili kompleksa se potpuno razlikuju. To su brezuljkasti tereni koji su u prirodnim uslovima
najéeSce stabilni ali mogu postati i nestabilni.
Predmetna lokacija pripada ovoj grupi terena.

Nestabilni dijelovi terena- Ovoj kategoriji pripadaju tereni u kojima su savremeni geoloSki procesi klizanja,
teCenja, erozije i sl. snazno razvijeni u prirodnim uslovima. Ovako stanje posliedica je jasno izrazenih i
neprekidnih promjena u stanju kompleksa stijena. Ovoj kategoriji terena kao tipski pripadaju oni koji su
sastavljeni od razli¢itih glina, drobine, pijeska i sl.

3.6.2. Seizmoloske karakteristike

Ocjena seizmitkog hazarda, odnosno osnovnog stepena seizmi¢kog intenziteta izvrena je na osnovu vazecéih
Seizmoloskih karata i Seizmotektonske karte Bosne i Hercegovine. U naSoj praksi, za ove potrebe koristi se
Seizmolo$ka karta Jugoslavije, razmjere 1:1.000.000, (izdanje zajednice za seizmologiju SFRJ - Beograd, 1987.
godine). Karta je zasnovana na kompleksnim seizmoloSkim, geoloSkim i geofiziékim istraZivanjima Bosne i
Hercegovine i zajednickoj sintezi rezultata tih istrazivanja. Prema navedenoj karti u zoni istrazivanog terena
oCekivani su maksimalni intenziteti potresa 8 (osmog) stepena po ljestvici MSK — 64 za povratni period (T) od
500 godina sa vjerovatnoéom pojave od 63%.

3.7. POSTOJECA INFRASTRUKTURA
3.7.1. Saobracaj

Obuhvat Plana je sjeveroistocni dio grada Travnika, naselije Mehuri¢. Radi se o prostoru koji najve¢im dijelom
predstavlja izgradeni dio infrastrukture, tako da je u saobra¢ajnom smislu ukloplien u mrezu saobracajnica, preko
kojih se ostvaruje komunikaciju sa Sirim prostorom.

Centralnim dijelom predmetnog obuhvata se proteze regionalni put R440 (Stara Bila — Han Bila — Gluha Bukovica),
§to ujedno predstavlja najznaéajniju saobracajnicu koja ima uticaja na predmetni obuhvat.

NajznacCajnije saobracajnice koje se nalaze unutar obuhvata Plana su ulica prema Suhom Dolu i ulica prema
Jasenici, koje prema svojoj funkciji u uliénoj mrezi predstavljaju primarne saobracajnice.

Ove ulice se nalaze u relativno dobrom stanju, kolovoz je promjenjive i u odredenim dijelovima nedovoljne Sirine
potrebne za nesmetano odvijanje saobracaja.

Ostatak ulicne mreZe Cine sekundarne ulice, kao i pristupne saobraéajnice, koje upotpunjuju uliénu mrezu.

Jedan od najznacajnijih uoCenih nedostataka vezanih za saocbra¢aj, u predmetnom prostoru, je problem
parkiranjem, kao i nedostatak trotoara za kretanje pjeSaka. Pored ovih nedostataka uocena je promjenjiva Sirina
saobracajnica.
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3.7.2. Hidrotehnicka infrastruktura
3.7.2.1. Vodovod

Postojece stanje vodovodne infrastrukture unutar obuhvata predmetnog plana nije u nadleznosti JKP ,BaSbunar®
Opcine Travnik. Stanovnistvo se snadbijeva vodom iz lokalnog vodovodnog sistema. Podaci o trasama
postojeceg lokalnog cjevovoda, preénicima cijevi, kao i materijalima od kojih je izgradena vodovodna mreza, nisu
bili dostupni Nosiocu izrade Plana.

Prilikom planiranja razvoja vodovodne infrastrukture, potrebno je uobziriti centralizaciju vodovodnog sistema,
kako bi nadlezno komunalno preduzeée moglo preuzeti nazdor nad istim, a sve u cilju kontinualnog pracenja
kvaliteta vode za pice, koja direktno utiCe na zdravlje stanovnika unutar mjesne zajednice. U sklopu graficke
dokumentacije nece biti prikazane trase cjevovoda koje se odnose na stanje vodovodne mreze, zbog
neposjedovanja podataka o istima.

3.7.2.2. Kanalizacija
Postojece stanje kanalizacione infrastrukture unutar obuhvata predmetnog Plana nije u nadleznosti JKP ,BaSbunar*
Opcine Travnik. Sanitarne otpadne vode iz objekata sakupljaju se pojedinacnim septickim jamama, bez kontrole
ispustanja i CiSéenja. Prikupljanje atmosferskih oborina takode nije rijeSeno, ne postoji sistem oborinske
kanalizacije. Sva voda nekontrolisano odlazi u vodotoke u neposrednoj blizini (potok Jasenica, rijeka Bila). U
planskom periodu neophodno je predvidjeti separativnu kanalizacionu mrezu, sa preciS¢avanjem prije ispustanja u
vodotok.

3.7.2.3. Vodotoci

Kroz obuhvat Plana prolaze korita vodotoka rijeke Bile u duZini od priblizno 1.5 km i rijeke Jasenice u duzini od 620
m. Vodotok Jasenica ulijeva se u rijeku Bilu, unutar predmetnog obuhvata. Navedeni vodotoci su vodotoci Il
kategorije, i kao takvi zahtijevaju da se prema njima postupa u skladu sa Zakonom o vodama Federacije BiH.
Rijeka Bila je najveca lijeva pritoka rijeke Ladve. Ima duZinu od 35 km, a izvire na Vlasi¢u. Rijeka je bujicnog
karaktera, sa zna€ajnim hidropotencijalom. Ima veliki broj pritoka od kojih je jedna rijeka Jasenica.

Vodotok Jasenica i njegov bujicni karakter, koji remeti prostornu organizaciju unutar obuhvata, zahtijeva da se
regulie, kako bi se njegov negativni uticaj na okolni sadrzaj sveo na minimum.

3.7.3.  Elektroenergetska infrastruktura

Podrucje obuhvaceno predmetnim Planom posjeduje elektroenergetsku infrastrukturu.
Distributivna srednjenaponska mreZa je izvedena pomocu nadzemne 10 kV dalekovoda, te distributivne
transformatorske stanice 10/0,4kV.

3.7.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Na predmetnom lokalitetu postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura, koja je izvedena je nadzemnim
bakarnim TK kablovima.

27



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordeviéa 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

3.7.5. Termoenergetska infrastruktura

U posmatranom obuhvatu ne postoji sistem daljinskog grijanja. Postojeci objekti u obuhvatu svoje potrebe za
toplotnom energijom podmiruju iz vlastitin izvora lokalnim zagrijavanjem po prostorijama ili nekim od sistema
centralnog grijanja. Kao energent uglavnom se koristi ¢vrsto gorivo ili el. energija.

3.8. POSTOJECE ZELENE POVRSINE

Na podrucju predmetnog Plana zelene povrSine su izvorne. Najve¢u povrSinu zauzimaju baste privatnih kuca,
potom rjedi primjerci tzv. Sumaraka i vo¢njaci, te obradive i neobradive zelene povrsine u vidu njiva, livada i sl.

Na prostoru obuhvata Plana ne postoje zna€ajnije uredene zelene povrSine u vidu Setalita, igralista za djecu,
prostora za okupljanje gradana.

3.9. ZIVOTNA OKOLINA - STANJE VAZDUHA, TLA | VODE

Okolina (stanje vazduha, tla i vode, Zivotinjski i bilini svijet, postojeéi zagadivadi u datoj prostornoj cjelini i sa Sireg
podrucja koji mogu imati uticaj na stanje okoliSa date cieline)

Zivotna sredina ¢esto je suogena s razliitim oblicima zagadenja okoline. Zagadenje vazduha moze biti rezultat
emisija iz saobracaja, industrije i individualnih loZista, Sto moze negativno uticati na kvalitet vazduha i zdravlje
ljudi.

Zagadenie tla moZe poticati od nepravilnog odlaganja otpada, industrijskih emisija ili upotrebe Stetnih hemijskih
supstanci, $to moZe dovesti do kontaminacije tla i smanjenja plodnosti tla. Uzurpacija kvalitetnog poljoprivrednog
zemljista u svrhu gradnje Cesto predstavlja problem prilikom nekontrolisane gradnje i neplanskog pristupa.

Zagadenje vode moze uzrokovati nekontrolisano i netretirano ispustanje otpadnih voda. Otpadne vode nastaju
usljed privrednih aktivnosti ili nerjeSenih komunalnih sistema.

Zagadenje okoline i degredacija tla direktno ili indirektno pogadaju floru i faunu, uzrokujuéi gubitak biodiverziteta,
smanjenje populacije i poremecaj ekosistema.

Vazduh

Na nivo kvaliteta zraka na podrucju obuhvata utiéu razliCiti geografski, klimatski, meteoroloki i drugi faktori. S
obzirom da nisu vrSena mjerenja zagadenja zraka, nije moguce dati precizne podatke o kvalitetu na predmetnom
podrucju. Posmatrajuci vrste izvora zagadenje moze se oCekivati da najveCa zagadenja budu iz povrSinskih
izvora, gdje se kao izvori detektuju individualna lozidta u zimskom periodu i linijskih zagadivaga, gdje se kao
izvori detektuju emisije iz saobracaja.
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Priroda i porijeklo zagadenja vazduha

Porijeklo Priroda zagadenja Vrsta zagadivaca

zagadenja

Individualna U vazduhu iznad naselja uspostavija se smjesa | PovrSinski zagadivaci

stambena zagadujucih supstanci, koja predstavlja svojevrstan v .

lozista hemijski reaktor u koji se iz pojedinaénih izvora sa qur.?'ns’k' lzvorl ~ s€ karakten_su
povrsina naselja, neprekidno ili povremeno, unose pnb_hznol ravnomjerno - asppredemm
odgovarajuée zagadujuée supstance. Vazdu$nim mallrn lzvorima zagaq’lvanja. (ppr.
strujanjima iz udaljenijih regiona u vazduh naselja povrsina naselja 99d kucama u kojima
dospijevaju zagadujuce supstance, koje problem su |nd|V|duaJr1a I02|sta). Zbog ovoga se
aerozagadenja naselja ¢ine jos slozenijim _C'ta.V"‘ povrsina nqselja pg_smatra kao

jedinstven izvor velike povrsine.

Za naselja je bitna pojava smoga (kiseli ili zimski
smog i ljetnji ili fotohemijski smog) koji se javija pri
pojavi temperaturne inverzije (porastu temperature
s visinom, §to je obrnuto u odnosu na normalne
uslove) i odsustva horizontalnih strujanja vazduha.
Za naselja je karakteristina pojava sekundarnih
polutanata, tj. onih koji nastaju reakcijama izmedu
supstanci emitovanih iz odgovarajucih razli¢itih
izvora zagadivanja.

Saobraca; lzduvni gasovi motora sadrze sliedeCe Stetne | Linijski zagadivaCi
materije: uglienmonoksid, nesagorjele | . . . . L o
ugliovodonike i djelomiéno sagorjele materije, L'n”Sk.' lzvorcini veliki bFOJ lzvora
okside azota, okside sumpora, jedinjenja olova, zagadlvanjg ”.‘?!09 mtqnzﬂeta
Cvrste i teCne sastojke dima i jo§ nepotpuno rasporedgnlh u IImuu (npr. ullce.sa
objaSnjene materije sa karakteristiCnim mirisom automobilima u nizu, odnosno putevi).
(aromaticni) ugljovodonici, aldehidi, jedinjenja
sumpora

Energetski Emisija dimnih gasova i njihov sastav, iz | Tackasti zagadiva¢

izvor energetskih izvora, uslovljen je prije svega vrstom Tadkast izvori lati |
energenta koji taj izvor koristi za svoje potrebe kao ackasti —lzvon  sU - relaivno ma'e
i kapacitetom, odnosno snagom loziSta. povrvsmg sa K?.J'h dolazi do emisije
Najznacajniji energetski zagadivaci u gradovima su z_nacgumh k°"°'”? pql_gtapata (ﬂpr.
postrojenja gradskih toplana, pogoni fabrika, javni dimnjak nelke fabrike, Cija je povrsina
objekti koji koriste vlastite kotlovnice. Osnovni | Otvora refativno mala)
polutanti i najve¢i zagadivai vazduha koji se
nalaze u dimnim gasovima energetskih izvora su:
oksidi sumpora, oksidi azota, uglien monoksid,
uglien dioksid, lebdece Cestice.

Tlo

NajceS¢i vid kontaminacije tla je od nepravilnog odlaganja komunalnog otpada, kao i kontaminacija tla
neposredno uz saobracajnice uslied taloZenja otpadnih polutanata koji nastaju emisijama iz saobracaja.
Nepravilno odlaganje otpada moZe dovesti do Sirenja bolesti, priviaCenja Stetogina te zagadenja okoline. Pored
zagadenja, moguca je degradacija tla usljed novih aktivnosti na izgradnji novih objekata.

Voda
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Zagadenje voda u mogu prouzorkovati nepraviino ispustanje otpadne vode, kao i nepravilno odlaganje
komunalnog otpada. Kvalitet voda zavisi od stanja i funkcionalnosti sistema javne kanalizacije.

Zastita voda obuhvata oCuvanje povrSinskih i podzemnih voda, vodoizvoriSta, zaliha, regulisanje kvaliteta i
kvantiteta vode, zastitu korita i obalnih podruéja. O€uvanje voda se propagira kroz smanjenje potrosnje vode od
strane stanovnidtva. Takode, separacija je promovisana u cilju povecanja moguénosti ponovne upotrebe
otpadnih voda.

3.10. STANJE NA TERENU PO PITANJU ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD
PRIRODNIH | LJUDSKIM DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH
DJELOVANJA

Zastita od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava ostvaruje se putem nadleznog organa
civilne zastite (na nivou grada) koji se nalazi u okviru Kantonalne uprave za civilnu zastitu.

Prema raspoloZivim informacijama, u predmetnom prostoru ne postoje izgradena sklonista osnovne i dopunske
zastite.
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4. PROBLEMI, MOGUCNOSTI I CILJEVI ORGANIZACIJE, UREPENJA |
KORISCENJA PROSTORA

4.1. ANALIZA | VREDNOVANJE STANJA

S obzirom da se radi o centralnom prostoru naselienog mijesta Mehuri¢, te neposrednom okruzenju istog,
tendencija daljeg Sirenja Sirokog sprektra funkcija ide u ovom pravcu. S toga, prilikom analize i vrednovanja
postojeceg stanja treba povrsinu obuhvata Plana tretirati sa velikom paznjom, uzimajuci u obzir zahtjeve i konkretno
iskazane potrebe vlasnika i korisnika prostora, koje su dostavljene nosiocu izrade.

Rije€ je o izrazito heterogenoj fizi€koj strukturi, kao prostoru koji karakteriSu poslovni, stambeni, vjerski, javni i ostali
srodni sarZaji sadrZaji. Prema valorizacionoj osnovi postojeéeg stanja, ustanovljeni su odredeni urbanisticki
parametri, kao pokazatelji trenutnog bilansa na terenu.

Prilikom analize i vrednovanja stanja prostora analizirane su postojeca izgradenost, infrastrukturna opremljenost i
prirodne pogodnosti terena, te ostali relevantni elementi, na osnovu kojih je izraden osnovni koncept Plana.

Analizom dostupne dokumentacije i izlaskom na teren utvrdeno je da je rije¢ o urbanisticki neuredenom prosoru koji
po mnogim prostorno-urbanistiCkim normama odstupa od propisa i standarda, a na kojem su uoCeni sljedeCi
problemi:

- postoji veliki broj objekata koji su izgradjeni istovremeno na viSe parcela, koje nisu uvijek vlasnistvo istog

lica;

- odredjeni broj objekata uz vodoke je gradjen dijelom na parceli vodotoka;

- odredjeni broj objekata uz puteve je dijelom gradjen na parcelama puteva;

- distance izmedju odredjenog broja objekata su manje od propisanih;

- distance od puteva, odnosno regulacione linije, su u dijelu obuhvata maniji od propisanog;

- odredjeni broj objekata oblikovno neprilkladnog stanja, naro€ito objekti pomo¢nog karaktera;

- Sirine pristupnih saobracajnica manje od propisanih;

- nerijeSen stacionarni saobra¢aj (javni parking), te jvne pjeSacke povrsine;

- neizgradjena i nerazvijena adekvatna mreZa komunalne infrastrukture.

4.2. OSNOVNI CILJEVI IZGRADNJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORNE CJELINE

Osnovni ciljevi organizacije i uredenja prostora ogledaju se kroz sliedece smjernice:

- pokuSati u Sto vecoj mjeri zadrzati postojecu izgradenu strukturu, imajuci u vidu realne prognoze za
realizaciju planskih rje3enja;

- izgradenu matricu objekata pokusti uklopiti u planske elemente na nacin da se realno sagledaju
mogucnosti implementacije i ekonomski isplativosti;

- generalni koncept plana bazirati na €injenici da je rije¢ o brdovitom reljefu i stihijskoj gradnji, te da nije
realno primjenjivanje mjera rusenja i promjene postojeée matrice objekata;

- prilikom parcelacije maksimalno uobziriti postoje¢e granice parcela, a kod slucajeva kada je objekat
izgraden i na susjednim parcelama koje nisu u njegovom vlasnistvu, planirati minimalnu povrSinu za
dokupljivanje (u dijelu velike izgradenosti linija planirane parcele moZe da bude jednaka liniji objekta);

- za razliku od postoje¢ih objekata, planirane objekte na neizgradjenim povrSinama planirati u skladu sa
vazec¢im standardima i propisima;

- planirati proSirenje postoje¢ih puteva u skladu sa moguénostima lokacije;
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- planirati prateu komunalnu infrastrukturu u skladu sa propisima i standardima iz ove oblasti, te u skladu
sa mogucénostima lokacije;
- obezbijediti pobolj$anje urbanog standarda cjelokupnog prostora.

Planom c¢e se utvrditi urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata, uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,
uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrSina, odnos prema postojeéim objektima, te uslovi pod kojima se
pojedine djelatnosti mogu obavljati.

S obzirom da se radi o izgradenom prostoru u neposrednoj blizini centra grada, potrebno je dati posebne uslove za
objekte koji se zadrzavaju (rekonstrukcija, sanacije, nadogradnje, adaptacije, promjene namjene i sl.), ali i posebne
uslove za novoplanirane objekte - sve u skladu sa moguénostima definisanim vaze¢om zakonskom regulativom iz
ove oblasti.

Da bi se na predmetnom prostoru mogla razviti novi sadrZaji, te poboljSati kvalitet postojeceg prostora, potrebno je
izgraditi nedostajucu infrastrukturnu mrezu.

U kontekstu zastite Zivotne sredine, u predmetnom prostoru, neophodno je postaviti uslove kojima ¢e se pravilno
regulisati odvozenje ¢vrstog otpada i obezbijediti potrebna infrastruktura za odvodenije otpadnih voda.

Saznanja i posmatranja postojecih prilika u prostoru, njihovo vrednovanije i ispitivanje moguénosti promjena, koje ¢e
u svojoj konacnici imati za cilj da stanovnicima ovog prostora, ali i Sire ponude adekvatan stepen urbaniteta, kroz
strukturnu i sadrzajnu formu, osnova su izrade ovog dokumenta.

Cilj je da se planskom gradnjom predmetni prostor dovede u stanje primjereno lokalitetu, odnosno da se planskim
elementima omoguce realni uslovi za realizaciju planskih rjeSenja, kako bi se zapocela izgradnja i uredenje
predmetnog prostora.

4.3. INFRASTRUKTURA
4.3.1. Saobracaj

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog poCetka neophodno je postaviti odredene ciljeve koji se Zele
posti¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se teZi. U ovom slu€aju, imajuéi u vidu izgradenost prostora
odredeni su slijedei ciljevi i to:

- podizanje bezbjednosti uéesnika u saobra¢aju na visi nivo

- stvaranje efikasnije i funkcionalnije saobracajne mreze

- ukladivanje geometrijskih elemenata postoje¢ih saobraéajnica sa tehnikim propisima.

Projektovani cilievi za izradu Plana ostvareni su na sljedeci nadin:
- rekonstruisanjem postojecih i dogradnjom novih elemenata putne mreze unutar obuhvata
- rjeSavanjem potreba parkiranja, a u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene, postojecih i planiranih
sadrzaja, kao i
- definisanjem povr$ina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

4.3.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Ciljevi za planiranje i unaprjedivanje iz oblasti_vodosnadbijevanja su:
1. Osigurati sigurnost, koli¢inu i kvalitet vode za pice u predmetnom obuhvatu
2. Centralizovati sistem vodosnadbijevanja sa vrSenjem stalne kontrole kvaliteta vode i sistema
3. Mrezu izvoditi od materijala pogodnih za ljudsko zdravlje (izbjegavati azbest-cementne cijevi)

32



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.o.o. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordeviéa 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

4. VrSiti mjerenja, kontrolu i naplatu potro$ene vode (ugradnja vodomjera)
5. Zaizvori$ta pitke vode, provoditi mjere sanitarne zastite

Ciljevi za planiranje i unaprjedivanje iz oblasti kanalisanja naselja su:
1. lzgradnja separativne kanalizacione mreze (fekalna kanalizacija i oborinska kanalizacija)
2. Centralizacija kanalizacionog sistema i kontrola rada od strane nadlezne institucije
3. Vr8enje pre€id¢avanja, odnosno tretman otpadnih voda prije ispustanja u recipijent (vodotok)
4. Spredavanje Steta izvazvih nekonstorlisanim ispustanjem otpadnih voda

Opéti ciljevi koji se odnose na vodotoke u obuhvatu jesu:
1. Sprijediti zagadenja vodotoka
2. Sprijeciti naruSavanje prirodnog rezima te€enja, gdje god je to moguce
3. Vrsiti regulaciju na mjestima gdje vodotoci predstavljaju problem za organizaciju prostora.
4. Vrsiti regulaciju na mjestima gdje vodotoci predstavljaju potencijalnu opasnost za plavljenje odnosno
izlijevanje iz korita
5. Zastita granica vodnog dobra

4.3.3. Elektroenergetska infrastruktura

Cilj Plana je da se uobziri i proanalizira postoje¢a elektroenergetska infrastruktura, te da se izvrSi procjena
potrebnih trafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja elektriénom enegrijom planiranih objekata.

4.3.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Cilj Plana je da se uobziri i proanalizira postoje¢a telekomunikaciona infrastruktura, te da se predvide trase za
izgradnju planirane TK kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih TK kablova do svakog planiranog
objekta u okviru obuhvata Plana.

4.3.5. Termoenergetska infrastruktura

Cilj ovog Plana je da predlozeno rjeSenje za snabdijevanje planiranih sadrZaja toplotnom energijom za zagrijavanje
prostorija bude racionalno, tehniéki optimalno, prilagodljivo promjenama i, s obzirom na moguénosti lokacije, da se
zasniva na sistemu individualnih toplotnih izvora.

4.4 ZIVOTNA SREDINA

Kvalitet zivotne sredine na prostoru RP-a naruSen je procesom izgradnje i urbanizacije prostora. Intenzivnija
izgradnja uzrokuije i intenzivniju degradaciju prostora koja dalje za rezultat ima negativne posljedice po kvalitet
Zivotne sredine. Sam proces degradacije zivotne sredine se ogleda u zagadivanju osnovnih segmenata zivotne
sredine, a to su vode (povrSinske i podzemne), zemljiSte, nagomilavanje &vrstog otpada, vazduh, kao i pojava
buke.
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Zastita voda

Voda kao jedan od osnovnih prirodnih elemenata, uestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloski je
aktivna odnosno dobar je rastvara¢, ima veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli¢itih
praSkastih neorganskih materija. Upravo na osnovu ovih fizi€kih osobina moze se donijeti i zaklju¢ak da je takvu
materiju kao $to je voda tedko i zastititi.

Kada su u pitanju vode, jako je znacajno postojanje kanala za odvodenje otpadnih i povrSinskih voda. Takode,
veoma je bitno da uz kanale za odvodenje postoje kolektori kako se ove vode ne bi upu$tale u vodotoke bez
prethodnog tretmana. Odvodenje oborinskih voda obavljace se preko odgovarajucih kanala koji ¢e biti sastavni
dio kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraéi put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata.

U obuhvatu Plana postoje vodotoci Bila i Jaglenica koji nisu uredeni i regulisani, te je isti potrebno na
odgovarajuci nacin urediti.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa zakonskim
propisima.

Upravljanje évrstim otpadom

Jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja je pravilno upravljanje
¢vrstim otpadom.

Da bu se uspjedno uspostavio sistem prikupljanja otpada neophodno je pored lokaliteta za prikupljanje
komunalnog otpada iz objekata, postavljanje korpi za smece duZ pjeSackih staza koje se nalaze uz
saobracajnice. Takode, uz objekte poslovne namjene, u okviru viastite povrSine neophodno je definisati mjesto
priviemenog odlaganja otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje, deponovanie i
uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrZzavati osnovnih mjera koje su predvidene
odgovarajué¢om zakonskom regulativom.

Zastita zraka

Posmatrajuci vrste izvora zagadenje moZze se ocekivati da najveca zagadenja budu iz povrSinskih izvora, gdje se
kao izvori detektuju individualna loZista u zimskom periodu i linijskih zagadiva¢a, gdje se kao izvori detektuju
emisije iz saobracaja.

4.5 BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Ocjena stanja jednog prostora predstavlja zna¢ajnu komponentu koja bitno uti¢e na definisanje ciljeva buduceg
razvoja analiziranog prostora, kao i na odredivanje namjene i sadrzaja odredenog prostora. Zbog toga je najvecim
dijelom zadrzana postojec¢a izgradena struktura, imju¢i u vidu da za mjere ruSenja nema realnih prognoza
realizacije u buduénosti.
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Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru je iskazan prilikom definisanja projektnog zadatka dostavljenog od
nosioca pripreme, te aktivnim ucestvovanjem zainteresovnih lica i nadleznih institucija prilikom izrade Plana.
Osnovni cilj reorganizacije prostora odnosi se na prostor za koji su iskazani konkretni zahtjevii i smjernice od strane
zainteresovanih i nadleznih lica, dok su rjeSenja ostalog dijela predmetnog prostora definisani u skladu sa
izgradenom i planiranom strukturom neposrednog okruzenja, odnosno u skladu sa mogucnostima datog prostora,
postujuci osnovna urbanisti¢ka pravila i nacela.
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5. PROJEKCIJA IZGRADNJE UREDENJA PROSTORNE CJELINE

5.1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postojeéeg stanja, analizi
prostornih i prirodnih moguénosti lokacije, analizi konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica, dostavljenog
projektnog zadatka od strane nosioca pripreme, te usaglaSsavanjem sa predstavnicima nadleznih
infrastrukturnih preduzeca, nadleznih javnih institucija i gradskih struktura.

Generalni princip planiranja zasnovan je na analizi postoje¢e matrice izgradenih objekata, te €injenici da je
rije¢ o ruralnom podrucju, ¢iji urbani identitet je zasnovan na neplanskoj i stihijskoj gradnji u kojoj izuzetan
faktor predstavlja brdoviti reljef i gradnja na esto izuzetno strmom i teSko pristupaénom terenu. U okakvim
sredinama obi¢no se sreéu urbani elementi koji odstupaju od propisanih i preporué¢enih normi (distance od
granica parcele, distance izmedu susjednih objekata, Sirina pristupnih saobraéajnica i sl.), Sto predstavlja
karakteristike urbanizma brdovitih predjela.

Urbanistiékom i ekonomskom procjenom buduéeg razvoja ovog podruéja zakljuéeno je da je za realizaciju
planskih rjeSenja najrealnije pristupiti ovom prostoru principom zadrzavnja $to vecéeg broja objekata, te
principom izrazene fleksibilnosti kod svih vrsta intervencija. Zbog toga je ovim Planom najveéim dijelom
zadrzana postoje¢a matrica izgradenih objekata, za koju je planirana parcelacija sa minimalnim mjerama
pripajanja susjednog zemljista, te obezbijedeni ostali prostorni elementi u skladu sa moguénostima i
ograni¢enjima lokacije. U neigradenim dijelovima obuhvata Plana, odnosno tamo gdje prostorne
mogucénosti dozvoljavaju, objekti su planirani u skladu sa vazeéim propisima i standardnima iz ove oblasti.

Dakle, predlozenom koncepijom prostorne organizacije formiran je prostor na nacin da se uvaze zahtjevi i
potrebe korisnika prostora, kao i smjernice nosioca pripreme Plana, a sve to imajuéi u vidu realne
mogucénosti realizacije u buduénosti.

5.2 DETALJNA NAMJENA POVRSINA
Detaljna namjena povrsina prikazana je na karti: Plan namjene povrSina.

Plan namjene povrSina je podijeljen u viSe kategorija, a na osnovu namjene koja dominira unutar svake zone
pojedinacno, te se razlikuju sliedece zone:

- zona stambenih sadrZaja,

- zona stambeno-poslovnih sadrzaja,

- zona poslovnih sadrzaja,

- zona javnih sadrzaja,

- zona Skolskih sadrzaja,

- zona vjerskih sadrzaja,

- zonainfrastrukturnih sadrzaja,

- zona mezarja,

- zona sportsko-rekreativnih sadrzaja,

- zona stocne pijace,

- zona vodotoka,

- zona javnog zelenila,

- zonajavnih saobra¢ajnih povrsina.
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Grafikon br. 2: Plan namjene povrsina

5.3. NAMJENA OBJEKATA

U okviru Distrikta 1 definisana je namjena pojedinacnih objekata, dok su za Distrikte 2, 3 i 4 date smjernice, u
skladu sa kojima e se kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove definisati precizna namjena objekata.

Distrikt 1 — pravila definisanja namjene objekata

Namjena objekata je definisana na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije.

Ostavlja se moguénost da svi objekti koji su planirani kao stambeni, mogu se dijelom namijeniti i za poslovanje, uz
obavezu da u tom sluaju prizemna etaza bude poslovanje, a na nain da su ispunjeni svi potrebni uslovi za
odredenu djelatnost, te da ne ugrozavaju sadrzaje u neposrednom okruzenju (bukom, vibracijama i drugim Stetnim
dejstvima).

U svim poslovnim i stambeno-poslovnim objektima mogu se planirati i javni sadrZaji, koji svojim karakterom neCe
ugroziti postojece i planirane sadrZaje neposrednog okruzenja, a Cija precizna djelatnost ¢e se definisati prilikom
izrade dokmentacije nizeg reda, uz obavezu postovanja vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.
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Zabranjene namjene se odnose na djelatnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu raznim Stetnim uticajima: bukom,
gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno za koja nisu predvidene mjere kojima se u
potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

Distrikti 2, 3 i 4 — pravila definisanja namjene objekata

Stambena zona

Unutar ove zone planirana je izgradnja objekata stambenog karaktera. Preporuka je izgradnja objekata
individualnog tipa. Ukoliko se ukaze potreba i ispune svi neophodni uslovi, moguca je izgradnja objekata
kolektivnog tipa, Sto ¢e biti precizno definisano prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada je neophodno izvrsiti
adekvatan odnos prema neposrednom okruZeniju, te ispoStovati svu vazecu zakonsku regulativu iz ove oblasti.

Ostavlja se mogucénost da svi objekti koji su planirani kao stambeni, mogu se dijelom namijeniti i za
poslovanje/javne sadrZaje, uz obavezu da u tom sluéaju prizemna etaZa bude poslovanje/javni sadrzaji, a na naéin
da su ispunjeni svi potrebni uslovi za odredenu djelatnost, te da ne ugrozavaju sadrZaje u neposrednom okruZenju
(bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim $tetnim dejstvima).

Poslovna zona

Unutar ove zone planirana je izgradnja objekata poslovnog karaktera: administracija, usluzne djelatnosti, zanatske i
trgovinske djelatnosti, ugostiteljstvo, kultura, obrazovanje i sli¢no.

Ostavlja se moguénost da se unutar ovih objekata dijelom ili u cjelosti formiraju javni sadrzaji (zdravstvene usluge,
poSta, upravaii sl.)

Ukoliko se ukaZe potreba, moguce je formiranje stambenih sadrzaja unutar objekata ove zone, uz obavezu da
minimalno prizemna etaza bude poslovnog karaktera, te da vrsta poslovanja unutar objekta i neposrednog
okruzenja svojim karakterom ne uti¢e negativno na funkciju stanovanja.

Poslovni i javni sadrZaji moraju da zadovolje sve uslove propisane Zakonom o prostornom uredenju igradenju i
posebnim zakonima, ukoliko se radi o djelatnostima za koje su doneseni posebni zakoni i drugi propisi

(ugostiteljstvo, trgovina, zdravstvene ustanove, kulturne ustanove, sportski objekti, Skolski i predSkolski objekti i sl.).

Zona sportsko-rekreativnog centra

Unutar ove zone planirana je izgradnja objekata u funkciji sportsko-rekreativnog centra: sportski tereni otvorenog i
zatvorenog tipa, dvorane, djecija igraliSta, prostori za rekreaciju i odmor, trim staze, pjeSacke i zelene povrsine, te
ostali prateCi sadrzaji srodnog karaktera.

Nije dozvoljena izgradnja objekata koji nisu u funkciji sportsko-rekreativnog centra.

Zona stocne pijace

Unutar ove zone planirana je izgradnja objekata u funkciji stone pijace: prostori za prodaju otvorenog i zatvorenog
tipa, prostori za smjeStaj zivotinja, administracija, dezinfekcione barijere, te ostali prateCi sadrZaji srodnog
karaktera.

Nije dozvoljena izgradnja objekata koji nisu u funkciji stoéne pijace.
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Pomoéni objekti

Pomocni objekti su sporedni objekti namijenjeni za sadrzaje koji su potrebni za normalno koriS¢enje
(funkcionisanje) glavnih zgrada.

Pomoénim objektima se smatraju garaze za osobna vozila (ako nisu u sklopu objekata druge namjene), Supe i
ostave (za ogrjev, alat, kabaste predmete, namirnice i druge kucne potrepstine), lietnje kuhinje, nadstreSnice,
objekti za smjestaj uredaja kao to su kotlovi za grijanje, elektriéni agregatii sl.

Preporuka je da se prilikom pozicioniranja pomoéni objekti grade u unutradnjosti parcele iza glavnog objekta.
Ukoliko bude neophodno, pomocne objekte je moguce locirati i na drugadiji nacin, §to ¢e biti definisano i
obrazloZeno dokumentacijom nizeg reda.

Pomocnim objektima smatraju se i objekti namijenjeni za drZanje domacih i drugih korisnih Zivotinja, za smjestaj
poljoprivredne mehanizacije, za drzanje poljoprivrednih proizvoda, sjemena, vjestaékih dubriva i drugih materijala,
za uzgoj biliaka koje se mogu uzgajati u objektima (cvije¢e, rasadani materijal i sl.) i za druge sli¢ne sadrzaje i
aktivnosti poljoprivrednih proizvodaca i drugih fiziékih ili pravnih lica koja se bave poljoprivredom. Prilikom planiranja
ove vrste pomoénih objekata moraju se obezbijediti adekvatni higijensko-tehnicki uslovi, te ispostovati vazeéi
propisi i preporuke iz ove oblasti. Ove vrste pomoénih objekata nije moguce planirati unutar poslovne zone i zone
sportsko-rekreativnog centra.

Na grafiCkom prilogu: Plan prostorne organizacije oznaceni su postoje¢i pomoéni objekti unutar Distrikta 1. Pored
pomocnih objekata oznagenih na grafickom prilogu, ostavlja se moguénost izgradnje dodatnih pomoénih objekata
unutar cijelog obuhvata Plana (Distriktni 1, 2, 3 i 4), a uz obavezu poStovanja svih vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti i na na¢in da pomo¢ni objekti sluZe isklju¢ivo u svrhu funkcionisanja glavnog objekta.

U izuzetnim sluCajevima, ukoliko bude neophodno, moguce je izvrSiti promjenu namjene pomocnih objekata u
stambene, stambeno-poslovne i poslovne, ali samo ukoliko to dozvoljavaju ostale smjernice propisane ovim
Planom, te vazeci standardi i propisi iz ove oblasti.

Privremeni objekti

Privremeni objekti su objekti montazno-demontazne izvedbe ili izvedeni od lakih materijala, sa jasno definisanim
rokom koriS¢enja u kojima se obavlja djelatnost priviemenog ili sezonskog karaktera.

U okviru cjelokupnog obuhvata Plana moguce je postavijanje priviemenih objekata, ukoliko prostorni i ostali uslovi
to dozvoljavaju, uz obavezu postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Privremene gradevine moraju u svemu ispunjavati minimalno tehnicke uslove za djelatnosti koje se u njima
namjeravaju obavljati.

Privremeni objekti moraju biti locirani tako da ni u kojem pogledu ne ometaju pjeSacke i saobracajne tokove, ne
umanjuju saobracajnu preglednost, ne naruSavaju izgled prostora, ne otezavaju odrzavanie i kori$¢enje komunalnih
gradevina i ne ometaju koriS¢enje susjednih objekata.
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5.3.1. BILANS PLANA

BILANS PLANA
(P=582204 m? - 58.22 ha)
4. BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA [m?]
STANJE PLAN UKUPNO
Stanovanje 55270 m? 164 785 m? 220 055 m2
Poslovanje 6 320 m? 64 260 m? 70 580 m?
Javni sadrZaji (8kolski, vjerski i ostali) 4 058 m2 1472 m2 5530 m?
Sportsko-rekreativni sadrzaji / 9090 m? 9090 m?
Pomoéni sadrZaiji 8 046 m? 20 064 m? 28 110 m?
UKUPNO 73 694 m? 259 671 m? 333 365 m?
5. POVRSINA POD OBJEKTIMA [m?]
STANJE PLAN UKUPNO
UKUPNO 34 210 m2 95 400 m? 129 610 m2
6. URBANISTICKI PARAMETRI
Koeficijent izgradenosti parcele odnos izmedu BGP svih nadzemnih 0.6 (60%)
(Ki) etaZa i povrSine obuhvata
Procenat izgradenosti gradevinske | odnos izmedu povrsine pod objektom i 0.2
parcele (Pi) povrsine obuhvata
Broj stambenih jedinica BGP stanovanja / 150 m?2 1467
Broj stanovnika (3 stan./st. jed.) 1467 x 3 4401
Gustina stanovanja stan./ha 4401/ 58.22 76

5.4. REGULACIONE LINIJE

Regulacione linije na prostoru obuhvata formirane su na nacin da odvajaju javne povrsine, odnosno povrsine
saobracajnica sa prate¢im povr§inama i ostale javne povrsine od gradevinskog zemljiSta namijenjenog za izgradnju
objekata. Regulacione linije prikazane su na grafiCkom prilogu: Plan gradevinskih i requlacionih linija.

Regulaciona linija je u okviru cijelog obuhvata Plana jednaka granici parcele.

5.5. GRADEVINSKE LINIJE (horizontalna i vertikalna regulacija objekata)

Horizontalni i vertikalni gabariti predmetnih objekata formirani su na nacin da se obezbijedi kvalitetno uklapanje
planiranih objekata sa postojec¢im objektima koji se zadrZavaju u planskom konceptu. U skladu sa tim, prikazane su
analitiCki i geometrijski gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite predmetnih objekata, a unutar kojih se
isti mogu graditi i projektovati.

Gradevinske linije planiranih objekata, te propisani maksimalni vertikalni gabariti, koeficijenti i ostali parametri za
gradenje su prikazane na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija.
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U okviru Distrikta 1 definisan je horizontalni i vertikalni gabarit pojedinacnih objekata, dok su za Distrikte 2, 3 i 4
date smjernice, u skladu sa kojima e se kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove definisati precizni horizontalni i vertikalni
gabariti objekata.

Distrikt 1 — pravila horizontalne i vertikalne regulacije objekata

Na tematskom grafickom prilogu date su okvirne dimenzije predmetnih objekata. Detaljnim urbanisticko-tehnickim
uslovima odreduju se definitivni horizontalni gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.

Kada postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena standardnih rastera kod projektovanija,
uskladivanje gabarita sa granicom katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehniékih uslova i
normativa za organizovanje poslovnog prostora za odredenu namjenu, olakSavanje rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa ili drugih aspekata provodenja planskog rieSenja i sl.), detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima mogu se
odrediti definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz prethodnog
stava, pod uslovom da ne prelaze definisane gradevinske linije i poStuju ostali neophodni uslovi za funkcionisanje
objekta.

lzvan gradevinske linije definisane na tematskom grafickom prilogu moguce je formirati spratne prepuste
maksimalne $irine 2.0m, kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera
(modula) za projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl.) u mjeri koja je nuzna da se uvaze
navedeni razlozi (balkoni, terase, fasadni liftovi, ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl.) i u cilju
usagladavanja sa neposrednim okruzenjem, prilikom Cega je potrebno postovati sve ostale parametre definisane
ovim dokumentom i vaze¢om zakonskom regulativom.

Za postojece objekte koji su Planom predvideni za zadrzavanje, kao i za objekte predvidene za rekonstrukciju,
moguce je graditi zamjenske objekte.

Vertikalni gabariti objekata unutar Distrikta 1 su maksimalni dozvoljeni sljedeci:
- stambeni objekti: P+2 (prizemlje i dva sprata);
- stambeno-poslovni objekti: P+2 (prizemlje i dva sprata);
- poslovni objekti: P+4 (prizemlje i Cetiri sprata);
- javni objekti: P+2 (prizemlje i dva sprata);
- Skolski objekti: P+2 (prizemlje i dva sprata);
- vjerski objekti: P+1 (prizemlje i sprat);
- pomocni objekti: P+1 (prizemlje i sprat).
Svi objekti mogu imati jednu ili vise podzemnih etaza (podrum ifili suteren).

Distrikti 2, 3 i 4 — pravila horizontalne i vertikalne requlacije objekata

Stambena zona
- maksimalni koeficijent izgradenosti (BGP/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 1,2;
- maksimalni procenat izgradenosti (Ppo/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 50%;
- maksimalna spratnost objekata je P+2 (prizemlje i dva sprata);
- svi objekti mogu imati jednu ili vise podzemnih etaZa (podrum ifili suteren).
- minimalna udaljenost slobodnostoje¢ih objekata od granica susjednih gradevinskih parcela je 3m,
odnosno manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele;
- minimalno 20% povrSine gradevinske parcele treba biti uredeno kao zelena povrsina;
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Poslovna zona
- maksimalni koeficijent izgradenosti (BGP/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 2,0;
- maksimalni procenat izgradenosti (Ppo/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 60%;
- maksimalna spratnost objekata je P+4 (prizemlje i Cetiri sprata);
- svi objekti mogu imati jednu ili viSe podzemnih etaza (podrum ifili suteren).
- minimalna udaljenost slobodnostoje¢ih objekata od granica susjednih gradevinskih parcela je 3m,
odnosno manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele;
- minimalno 20% povrSine gradevinske parcele treba biti uredeno kao zelena povrsina;

Zona sportsko-rekreativnog centra
- maksimalni koeficijent izgradenosti (BGP/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 2,0;
- maksimalni procenat izgradenosti (Ppo/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 60%;
- maksimalna spratnost objekata je P+3 (prizemlje i tri sprata);
- svi objekti mogu imati jednu ili viSe podzemnih etaZa (podrum ifili suteren).
- minimalna udaljenost slobodnostojeCih objekata od granica susjednih gradevinskih parcela je 3m,
odnosno manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele;
- minimalno 30% povrSine gradevinske parcele treba biti uredeno kao zelena povrsina;

Zona stoéne pijace
- maksimalni koeficijent izgradenosti (BGP/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 1,7;
- maksimalni procenat izgradenosti (Ppo/Pp)* na nivou pripadajuce gradevinske parcele je 70%;
- maksimalna spratnost objekata je P+2 (prizemlje i dva sprata);
- svi objekti mogu imati jednu ili vise podzemnih etaZa (podrum ifili suteren).
- minimalna udaljenost slobodnostoje¢ih objekata od granica susjednih gradevinskih parcela je 3m,
odnosno manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele;
- minimalno 20% povrSine gradevinske parcele treba biti uredeno kao zelena povrsina;

* BGP - bruto gradevinska povrsina
Pp — povrSina parcele
Ppo — povrsina pod objektom

Minimalna udaljenost gradevinske i regulacione linije za sve zone gradnje:
- postojeci objekti: gradevinska linija = regulaciona linija
- planirani objekti: min 3mudaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije (osim u zoni izgradenih
objekata kada moZe biti manja i utvrduje se na osnovu pozicije veéine izgradenih objekata - preko 50%)

5.6. PARCELACIJA
Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na grafickom prilogu: Plan parcelacije.

U okviru Distrikta 1 definisane su granice pojedinaénih parcela, dok su za Distrikte 2, 3 i 4 date smjernice, u skladu
sa kojima ¢e se kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove definisati precizne granice parcela.
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Distrikt 1 — pravila parcelacije

U okviru Distrikt 1 parcelcaija je definisana na sljedeéi nacin:
- povrsine postojecih parcela (sa svih strana determinisane postoje¢im katastarskim granicama);
- povrine planiranih parcela (minimalno sa jedne strane determinisane planiranim granicama);
- parcela vodotoka;
- javne saobracajne povrsine.

Sve gradevinske parcele su definisane postojeéim ifili planiranim granicama - u skladu sa tematskim grafi¢kim
prilozima.

Dozvoljava se korekcija granica planiranih parcela u sluajevima kada je to neophodno zbog uskladivanja
imovinsko-pravnih odnosa, realizacije planskih rieSenja u skladu sa moguéno$cu rieSavanja imovinskih odnosa ili
realizacije kvalitetnijih tehnickih rjeSenja, a uz saglasnost vlasnika zemljista prema kome se korekcija vrsi.

Prilikom izrade detaljne urbanisti¢ko-tehni¢ke dokumentacije ostavlja se mogucnost da se gradevinska parcela
moze parcelacijom ukrupniti ili dijeliti do minimuma utvrdenog vaze¢om zakonskom regulativom. Navedeno je
mogucée pod uslovom da sve novoformirane parcele zadovoljavaju uslove samostalnog funkcionisanja i da su
ispoStovani svi urbanisticki i zakonski parametri koji definiSu ovu oblast.

Ukoliko bude neophodno u odredenim sluéajevima, a uz obrazlozen zahtjev podnosioca, moguce je definisati i
faznu realizacija gradevinskih parcela, ali na na¢in da prva faza realizacije parcele moZe nezavisno funkcionisati i
ima sve neophodne elemente definisane vazeéim standardima i propisima iz ove oblasti.

Svaka gradevinska parcela mora imati obezbijeden kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu. U slu¢aju da
parcele nemaju direktan pristup javnom putu, Sirina privatnog prolaza do javne saobracajne povrSine ne moze
biti manja od 2,50 m.

Na grafi¢kom prilogu: Plan prostorne organizacije definisane su okvirme povrSine u sklopu pripadajucih parcela
objekata koje je potrebno urediti za potrebe funkcionisanja planiranih sadrzaja. Poplo¢ane povrsine, kao i zelene
povrSine prikazane su orijentaciono. U tom smislu dozvoljavaju se korekcije istih, Sto je potrebno definisati
dokumentacijom niZzeg reda, a u skladu sa aktuelnim stanjem na terenu i potrebama koje se jave, te da se prostor u
§to vecoj mjeri oplemeni za namjenu kojoj sluzi. U okviru gradevinskih parcela, neophodno je ispoStovati minimalne
uslove ozelenjavanja, kako je definisano vaze¢om zakonskom regulativom i planskom dokumentacijom.

Distrikti 2, 3 i 4 — pravila parcelacije

U okviru Distrikta 2,3 i 4 posebno su razdovojene povrSine zona za gradenje u okviru kojih ¢e se prilikom izrade
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova definisati precizne granice i povrsine parcela.

Planirana parcela treba da ima geometrijsku formu $to blize pravougaoniku ili drugom obliku koji je prilagoden
terenu, planiranoj namjeni i tipu izgradnje. Imaju¢u u vidu rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i ¢estu potrebu da
se zadrze postojece granice parcela, moguce je da gradevinske parcele objekata imaju i nepravilan oblik.

Minimalna veli¢ina gradevinske parcele za pojedinaéne zone iznosi:
- Stambena zona: 250m2;
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- Poslovna zona: 300m2;
- Zona sportsko-rekreativnog centra: 800mz;
- Zona sto¢ne pijace: 800m?.

S obzirom na specifiChosti lokacije u pojedinim dijelovima, moguce je planirati parcelu u manjoj povrini od
preporuéene, uz obezbjedivanje svih ostalih uslova definisanih ovim Planom i vaZzeCom zakonskom regulativom iz
ove oblasti.

Svaka gradevinska parcela mora imati obezbijeden kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu. U slucaju da
parcele nemaju direktan pristup javnom putu, Sirina privatnog prolaza do javne saobraéajne povrsine ne moze biti
manja od 2,50 m.

Prilikom definisanja preciznih povrSina i granica parcela unutar Distrikta 2, 3 i 4 obaveza je poStovanje
urbanistickih parametara propisanih u prethodnom poglavlju: Gradevinske linije (horizontalna i vertikalna regulacija
objekata).

5.6.1. OGRADIVANJE

Gradevinske parcele objekata mogu biti ogradivane u skladu sa potrebama i zahtjevima na datoj lokaciji, $to Ce biti
precizno definisano prilom izrade dokumentacije nizeg reda, uz obavezu postovanja vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti.

5.6.2. PARCELE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA

Za nadzemne infrastrukturne objekte definisane su zasebne gradevinske parcele. Ukoliko se, zbog nemoguénosti
realizacije infrastrukturnog objekta na odredenoj poziciji, ukaze potreba za njenim izmijeStanjem na drugi lokalitet,
potrebno je, kroz detaljne urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju tog infrastrukturnog objekta, definisati
gradevinsku parcelu optimalne povrsine sa obezbijedenim ostalim uslovima za njeno funkcionisanje.

Posebno treba naglasiti da za trafostanice nisu definisane zasebne gradevinske parcele. Iste su na tematskim
grafickim prilozima prikazane Sematski i okvirno, a prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada budu poznati
konkretni zahtjevi i potrebe na datom prostoru, definisae se njihove pozicije, odnosno granice pripadajucih
parcela, uz obavezu poStovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

5.7. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanisticki elementi za projektovanije i izgradnju
objekata u podrucju Plana.

Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve
subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana uestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte ¢ija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi formulisati detaljan
projektni zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orjentacione nivelacione kote,
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- uslove za prikljuCenje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobraéajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu i
- uslove zastite zivotne sredine, ekoloSke uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinidu se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok kao cjelinu u
vidu detaljnih urbanistiko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje
predstavlja ovaj Plan.

Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni
gabariti, poloZaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, polozaj pomoénih prostorija,
uslovi prikliju¢enja na komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

Za zgrade planirane u sklopu jedinstvene funkcionalno-tehnicke cjeline, detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi
izraduju se, po pravilu, za cijeli kompleks odnosno cjelinu. Za ostale zgrade, za sacbracajnice i saobracajne
povrsine, za infrastrukturne instalacije, uredenje javnih i zelenih povrsina i sl. detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa odredbama Zakona
o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao struéna podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Opétinski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu komisije
Skustine opstine nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacie koja je nosilac izrade detaljnih
urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog
zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko-tehniékih uslova za
znacajnije gradevine izrade idejna rjeSenja gradevina na koje se uslovi odnose.

U urbanisticko-tehnickim uslovima u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit mjeren od buduce
nivelete terena ili brojem nadzemnih etaZa — spratnost objekta;

- Situativni poloZaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razli¢iti, prikazuje se na
grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama tacaka ili
distancama od postojecih objekata i tacaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa ta¢noséu 120 cm. U
nekim slu¢ajevima odreduje se tana niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobracajnih povrsina
(ulica, trotoar, trg). U tom smislu, za objekte kod kojih je planirana podzemna etaza, definisace se da li ¢e
se graditi podrumska ili suterenska etaza. Posebnu paznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je
obratiti kod objekata lamelarnog tipa gradnje, gdje je neophodno utvrditi jedinstvenu kotu prizemlja za sve
lamele kod objekata na ravnom ili terenu manjeg nagiba, dok je kod lamelarne gradnje objekata na terenu
veceg nagiba, kotu prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena, koristeCi metodu kaskadiranja objekata u
racionalnoj mjeri koja ¢e omoguciti skladno formiranje niza objekata, odnosno uli¢nog fronta.
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- U uslovima za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova
pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivi€njaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o veli€ini,
obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i
investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki
primlien i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji &ini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve propisane
standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost kori¢enja predmetnog objekta i objekata u
njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na stati¢ku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom kori§Cenju, protivpoZarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljuéenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniu obavezu i na€in pod kojima objekti
moraju biti prikljuéeni na gradsku mreZu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovaraju¢im prilozima grafickog dijela
Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o tlu putem
neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

5.8. TRETMAN POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Za postojeCe objekti, koji su predvideni za rekonstrukciju, vaZe uslovi propisani u poglavijima 5.2 — 5.7. ovog
dokumenta.

Objekti predvideni za uklanjanje su prikazani na grafickom prilogu: Plan ruSenja.

Do momenta relizacije Planom predvidenih rjeSenja postojeci objekti imaju pravo na sljedece intervencije:

* intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem tekuéeg odrzavanja zgrade

+ dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

+  pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

+  konzervaciju gradevine,

«  privremenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljucujuéi i adaptaciju tavanskog ili podrumskog
prostora u stambeni, poslovni ili pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

«  zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

*+  izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

« druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno koris¢enje zgrade
ili zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili znatno ne otezava realizacija planskog rjeSenja.
Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se veée intervencije (nadzidivanje jedne ili
viSe etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

5.4. INFRASTRUKTURA

5.4.1. Saobracaj

Kao osnova za uspostavljanje planskog koncepta mreze saobracajnica unutar obuhvata, uzeta je postojeca
putna mreza, kao i potreba za obezbjedivanjem adekvatnog pristupa planiranim objektima, kao i karakteristicne
potrebe koje proistiéu iz planiranih namjena.
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Osnovni koncept plana saobracaja i nivelacije je definisan da bi ispunio zahtjeve koji se traZze od saobracajne
mreZe, a to su:
- efikasne veze sa okolinom,
- adekvatna unutradnja mreZa i pristupi svim postojec¢im i planiranim sadrZajima,
- obezbjedivanje i diferenciranje povrsina (kolovozi, trotoari, raskrsnice, parkinzi, i sl.) za razli¢ite vidove
saobracaja.

Kroz izradu dokumentacije nizeg reda mogu se odrediti minimalna odstupanja od gabarita saobra¢ajnih
elemenata definisanih na grafickom prilogu: Plan saobracaja nivelacija,, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki
razlozi, obrazlozeni idejnim projektom, ili drugi opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rieSavanje
imovinsko-pravnih odnosa i sl.).

Urbanisti¢ko-tehniCki uslovi za sacbracaj

Urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi, koje je potrebno ispuniti da bi svi planirani
sadrzaji u vezi sa saobra¢ajem (kolski, pjeSacki, biciklistiCki, mirujuéi) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

- Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu obavezujuéi su za projekante i
izvodace radova.

- Dimenzionisanje kolovoznih povr$ina izvesti u skladu sa oCekivanim saobracajnim optere¢enjem po
vazecim propisima.

- Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrZajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

- Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih - zadrZanih saobracajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

- PovrSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplo¢anjem prefabrikovanim betonskim ili kulir plo¢ama.

- Oivi€enje kolovoza i pjeSackih povrsina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.

- Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi upuStene ivinjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica, biciklista i majki
sa kolicima.

- Na mjestima poprecnih prodora instalacionih vodova ispod planiraih saobracajnica obavezno ugraditi
betonske kanale pravougaonog ili kruznog popre¢nog presjeka prije postavljanja instalacija (u skladu sa
veli¢inom popreénih profila).

- Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobra¢ajnih povrsina.

- Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o0 osnovama
bezbjednosti u saobracaju u Bosni i Hercegovini.

5.4.2. Hidrotehnicka infrastruktura
5.4.2.1. Vodovod

Trase planirane vodovodne mreze u obuhvatu prikazane su u sklopu graficke dokumentacije ovog Plana. Zbog
nedostatka podataka o postojecoj vodovodnoj mrezi, kroz Plan su postavljenje potencijalne i planske trase
vodovodne mreze, kako bi se obezbijedilo vodosnadbijevanje naselja. Osnovna teznja jeste centralizacija i kontrola
vodovodne mreze, kako bi se izbjeglo viSe lokalnih vodovodnih sistema bez nadzora kvaliteta vode za pice, koja
direktno uti¢e na zdravlje stanovnika.

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje vodovodne mreze su:
*  planirani broj stanovnika,
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» planirana specifitha potrodnja vode (260 litara po stanovniku na dan),
 planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, asovne neravnomjernosti 1,30),

» potrebne koliCine vode za gaSenje poZara prema vazeCim propisima o zastiti od pozara, te prema veliini i
namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za spoljadnju i unutradnju hidrantsku mrezu
za gaSenje poZzara.

Kod izgradnje novih cjevovoda, profil cijevi se odreduje po hidrauliékom proracunu, s time da profil ne moze biti
maniji od 100 mm.

Prilikom planiranja potrebno je predvidjeti materijal cjevovoda koji je najpovoljniji po kvalitet vode koja se distribuira
mrezom, kao i materijal koji ¢e obezbijediti smanjenje gubitaka u mrezi.

5.4.2.2. Kanalizacija

Odvodenje otpadnih fekalnih i oborinskih voda sa podru¢ja obuhvata Plana planirano je da se vrsi javnim
kanalizacionim sistemom, za razliku od trenutnog stanja gdje se ne vrsi prikupljanje oborinskih voda, a fekalne
otpadne vode se prikupljaju pojedinacnim septi¢kim jamama, Obzirom na poziciju lokaliteta (blizina vodotoka rijeka
Bila i Jasenica), namece se usvajanje koncepta razdjelnog (separatnog) sistema kanalizacije: posebno se odvode
povrsinske vode od padavina (oborinska kanalizacija), posebnim kanalima otpadne vode od naselja (fekalna
kanalizacija). Povrsinske vode od padavina (oborinska kanalizacija) trebalo bi upustati u vodotoke koji prolaze kroz
obuhvat Plana (sa prethodnim preci§¢avanjem), dok se fekalne otpadne vode fekalnim kolektorom trebaju voditi
prema lokalitetu gdje bi se planirala izgradnja postrojenja za tretman (preéis¢avanije) otpadnih voda.

Prema zakonskim propisima koji reguliSu oblast vodoprivrede (Direktive Evropske Unije o vodama, Zakon o
vodama) kvalitetu voda u buducnosti se mora poklanjati duzna paznja, vodeci rauna o kvaltetu povrsinskih i
podzemnih voda. lzgradnja odgovarajuéih kanalizacionih sistema i odgovarajucih postrojenja za preci¢avanje
(tretman) otpadnih voda predstavlja zakonsku obavezu za sve subjekte koji troSe vodu. Pre¢iS¢avanje otpadnih
voda je obavezno za sva naselja ve¢a od 2000 stanovnika, prema Uredbi o uslovima ispustanja otpadnih voda u
okoli§ i sisteme javne kanalizacije (Sluzbene novine Federacije BiH, br.26/20).

Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:

- planirani broj stanovnika koji je prikljuéen na vodovodnu mrezu (sraunato pomoc¢u odgovarajuce slivne povrsine i
srednje gustine naseljenosti u obuhvatu Plana)

- specificna potroSnja vode za period planiranja . (stanovniStvo, komunalne potrebe, mala privreda)

- koeficijent dnevne neravnomjernosti

- koeficijent Casovne neravnomjernosti

Za prora¢un koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:

- odgovarajuce pripadajuce slivne povrsine

- odgovarajuci pripadajuci koeficijenti oticanja

- intenzitet padavina (min. dvogodiSnjeg povratnog perioda, 15-0 minutnog trajanja, za podrucje Travnika g=118,2
I/sek/ha)

Profili cijevi uliénih kolektora se odreduju hidraulickim proraunom s tim da precnik uliénih fekalnih kolektora ne
moze biti manji od @250 mm, dok se profil uli¢nih oborinskih kolektora ne preporuéuije profila manjeg od 300 mm.
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Kod projektovanja novih kanalizacionih sistema, dimenzioniranje kolektora izvrsiti na temelju kriterijuma da visina
punjenja ne bude veta od 70 % za fekalnu i 80 % za oborinsku kanalizaciju, a da raunske brzine pri
mjerodavnim protocima budu izmedu 2,0 m/s i 3,5 m/s i ne prelaze granicu od 5,0 m/s

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upotrebnjene vode na
podrucju Plana dat je na grafickom prilogu.

5.4.2.3. Vodotok

Kao $to je navedeno prethodno u sklopu teksta, u dijelovima gdje organizacija i upotreba prostora to zahtijeva,
odnosno u dijelu gde vodotok predstavlja opasnosnost za izlijevanje (tj.plavlienje), neophodno je vrsiti regulaciju
istog. Teznja prilikom odabira vrste regulacije polazi prvenstveno od toga da se pobolj$a kvalitet Zivota u okolini.
Dijelovi vodotoka mogu se regulisati zatvorenim tipom regulacije kako bi se obezbijedila dodatna povrsina za
izgradnju odredenih infrastrukturnih objekata, a mogu i bilo kojim tipom otvorene regulacije kako bi se §to manje
remetila prirodna morfoloSka struktura vodotoka. Usvojena regulacija definide se kroz idejni projekat, koji je u ovom
slu¢aju neophodno odraditi. Trasa regulacije vodotoka nije prikazana u sklopu Plana.

Elementi za dimenzionisanje korita regulacije vodotoka su: mjerodavne koli€ine koje oti€u sa uzvodnog dijela sliva
stogodi$njeg ranga pojave, uz nadvisenje min. 0,5 m.

5.1.4. Elektroenergetska infrastruktura

Planirano vr§no optereéenje

Prema programskim elementima na lokalitetu RP planirana je izgradnja novih poslovnih, stambenih, javnih,
pomocénih i ostalih objekata. Na osnovu navedenih programskih elemenata i podloga za dimenzionisanje
elektroenergetskin mreza izraCunace se potrebna el. energija vrSnog opterecenja za planirane sadrzaje kako
slijedi.

a) Stambeni objekti

Planom je predvidena izgradnja 1467 stambenih jedinica, maksimalne spratnosti P+2. Za stambene prostore
potrebno je obezbijediti 3361,55 kW elektricne energije.

b) Poslovni objekti

Planom su predvideni poslovni objekti ukupne bruto — gradevinske povrSine 64260 m2, maksimalne spratnosti
P+4. Tehnikim preporukama se predvida specifitha snaga objekta od p=15-30kW/m?2 za male poslovne zgrade i
p=25-60kW/m? za trgovine. PoSto nije poznat tip poslovanja u planiranim objektima, usvojena je specifitha
instalisana snaga od p=30kW/m2 za sve objekte poslovne namjene.

Za objekte poslovne namjene potrebno je obezbijediti vrnu snagu od P=64260x0.03=1927.8 kW.

c) Javni objekti
Planom predvideni su javni objekti (Skolski, vjerski i ostali) ukupne bruto — gradevinske povrsine 9090 m2,
Usvojena je specifi¢na instalisana snaga od p=30kW/m? za sve objekte poslovne namjene.
Za javne objekte potrebno je obezbijediti vrSnu snagu od P=9090x0.03=272.7 kW.

d) Pomocni objekti

Planom su predvideni pomoc¢ni objekti BGP 20064 m2. Usvojena je specifi¢na instalisana snaga od p=10 kW/m2
za sve objekte poslovne namjene.
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Za navedene objekte potrebno je obezbijediti vrnu snagu od P=20064x0.010=200.64 kW.

Uslove obezbjedenja elektricne energije oko 5762.67 kW vrdnog optereCenja propisae nadleZna
Elektrodistribucija kroz svoju elektroenergetsku saglasnosti koja se mora obezbjediti u toku izrade projektne
dokumentacije za planirane objekte u obuhvatu RP-a.

Trafostanice

Na osnovu izraunatih potreba za elektriénom energijom potrebna je izgradnja 12 novih transformatorskih
stanica. Planiraju se transformatorske stanice instalisane snage 630kV. Lokacije predvidene za izgradnju
transformatorskih stanica prikazane su u grafickom prilogu i sluZze kao orijentacioni prikaz. Precizne pozicije
trafostanica, njihove dimenzije, granice parcela i ostali elementi Ce biti definisani prilikom izrade dokumentacije
nizeg reda, kada budu poznati konkretni uslovi i potrebe na datom prostoru.

Dovod elektriéne energije

Uslove dovoda elektriéne energije do planiranih distributivnih trafostanica propisa¢e nadlezna Elektrodistribucija
kroz svoju saglasnost. Ovim planskim dokumentom planirane su trase kablovskih vodova radi rezervisanja
prostora. Napajanje izvesti podzemnim 10 (20) kV kablom.

Detaljni uslovi polaganja napojnog SN kabla i izgradnje planiranih TS propisace se kroz posebne uslove koji se
moraju posebno uraditi za svaki objekat.

NN razvod

S obzirom da se radi o naselju sa kolektivnom izgradnjom, razvod elektriéne energije rieSavati podzemnim NN
kablovima. Nacin napajanja pojedinih objekata definisati urbanisticko-tehnickim uslovima za predmetni objekat.

Javna rasvijeta

Osvijetljenje glavnih saobraéajnica izvesti svijetiljkama postavljenim na ¢&elicnim stubovima visine 8-9 m,
zasticenim od korozije vru¢im cinanjem, ili drugim vidovima zatite. Koristiti svjetilike na izvorima svjetlosti
natrijum-visoki pritisak, postavljene uz rub saobracajnica u jednostranom rasporedu.

Sporedne saobracajnice osvjetliti svjetilikama natrijum-visoki pritisak na stubovima visine 6-8 m. Tip svjetiljki i
stubova, kao i njihov taCan broj i raspored odrediti fotometrijskim proradunom u okviru projekta javne rasvjete.

5.1.5. Telekomunikaciona infrastruktura

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata bice potrebno prikljuéenje na postojeéu TT mrezu.
Prema podacima da je ukupno predvideno :

- broj planiranih stambenih jedinica...........cccocoevirrinenee. 1467

- BGP planiranih poslovnih objekata..............ccccorierrinnnnes oko 64260 m?

Planirajuci prosje¢no po stambenoj jedinici dva direktna telefonska priklju¢ka, po poslovnom prostoru jedan
telefonski priklju¢ak na 100 m?, za navedeni obuhvat bice potrebno obezbijediti jo$ oko 3576 direktnih telefonskih
prikljucaka. Uslove obezbjedenja potrebnog broja telefonskih prikljuaka obezbjedice nadlezna
telekomunikaciona kompanija.

Za pristup poslovnim objektima planirati kablovsku kanalizaciju sa mini oknima i sa po najmanje Cetiri cijevi @50
mm izmedu okana. Mini okna planirati da budu veli¢ine 100h1000h1000 mm sa tipskim poklopcem.

U mini oknima planirati da linga odlaznog i dolaznog kabla bude minimalno 2m.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi @ 40 mm ili @ 50 mm, a
unutar objekta do izvoda, po rjeSenju projektanta, cijev ili kanalica.
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Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postaviti, prvenstveno, na
mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skre¢e pod ostrim uglom.

U cilju obezbjedenja kvalitetnog prenosa informacija u nacionalnoj i internacionalnoj mreZi zahtjeva se da niz
parametara koji su od uticaja na kvalitet prenosa budu u propisanim granicama. Budu¢i da se radi o mjesnoj
telefonskoj mrezi, bice neophodno obezbijediti ispunjenje propisanih zahtjeva u dijelu u kome se oni odnose na
mjesnu mrezu.

Kablovi koji budu upotrebljeni u pretplatni¢koj mreZi trebaju biti niskofrekventni pretplatnicki kablovi sa izolacijom
od pjenastog polietilena i slojevitim omotacem ili fiber-opticki kablovi.

Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu.

Razvodenije infrastrukture za kablovsku televiziju planirati podzemnim putem.

Opéti uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture i prikljuéenje objekata na istu:

- Zaplaniranje telekomunikacione (TK) infrastrukture, na podrucju gdje se regulacionim planom predvida
izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno je da se pridrzavati
dolje navedenih opétih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

- U sluéajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobracajnica...) zahvata postojeca TK
infrastruktura treba predvidjeti zastititu iste od eventualnog oStecenja. Ukoliko objekat zahvata koridor
TK infrastrukture treba planirati izmjeStanije iste na drugu lokaciju. Za izmjestanje obavezno kontaktirati
nadlezne institucije kako bi se usaglasilo tehniko rjeSenje za pomenuto izmjeStanje. (Sve troSkove
zaStite i izmjeStanja snosi investitor).

- Prikljuéak objekta predvidjeti sa najblize prikljuéne tacke TK infrastrukture date u regulacionom planu.
Ukoliko je to postoje¢a TK infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili kablovski razdjelnik), od
planiranog objekta do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno dvije PE cijevi @50 mm. U slu¢aju da
je najbliza tatka TK infrastrukture planirana (nije izgradena), treba prvo predvidijeti izgradnju planirane
TK infrastrukture (najCeS¢e kablovske kanalizacije) do prvog postojeeg TK objekta (najéeSce okna
kablovske kanalizacije), a zatim dovodenje prethodno pomenutih PE cijevi. Trasu za polaganje PE cijevi
od prikljuéne tacke TK infrastrukture do objekta za koji se planira priklju¢ak, daje opstinski organ.

- Na ravnim dionicama trase duzine preko 120 m, ili mjestima na kojima trasa ima znacajne lomove treba
planirati ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvuéi
TK kablovi. Pri izradi projektne dokumentacije kao i pri izradi tehni¢kog rijeSenja za prikljuéak objekata
na TK infrastrukturu preporuCuje se saradnja sa nadleznim telekomunikacionim operaterom za
predmetni obuhvat.

- Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata treba predvidjeti
minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutradnju instalaciju raditi sa propisanim
kablovima i uvlaciti fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno naknadno proSirenje. Instalacione
kablove zavrSavati u izvodnim ormarima na regletama LSA tipa, a izvodne ormare locirati na mjestima
pogodnim za eksploataciju. Od izvodnih ormara do mjesta planiranog za prikljuak TK instalacije
(lokacija u zelenoj povrsini ili trotoaru izvan objekta) treba poloziti cijevi kroz koje se mogu uvuéi TK
kablovi. Najpovoljnije bi bilo kada bi to bile dvije PE cijevi @50 mm. Pomenute cijevi treba zavrSiti u
betonskom oknu. Isto vrijedi i za poslovne ili objekte druge namjene, s tim da kapacitet untradnje
instalacije odreduje investitor prema namjeni objekta.

- Kablovska TK kanalizacija se gradi od PVC cijevi i sluZi za razvod i zastitu telekomunikacionih kablova.
Glavni pravci kablovske kanalizacije se polazu duz glavnih saobracajnica. Kapaciteti ovih pravaca se
planiraju tako da mogu u duzem vremenskom periodu da omoguce potrebna proSirenja
telekomunikacione mreze. Najce$¢i sluCaj je taj da ti kapaciteti iznose od 4 (2x2) do 15 (3x5) PVC cijevi.

- Sastavni dijelovi kablovske TK kanalizacije su i armirano-betonska kablovska okna. Za navedene
najCeS¢e koriStene kapacitete koriste se kablovska okna unutradnjih dimenzija 250x150x190 cm.
Kablovska okna omogucavaju promjenu smjera kablovske kanalizacije, njeno raCvanje, te uvlaCenje
kablova i izradu kablovskih nastavaka u kablovskoj kanalizaciji. Osim ovog standardnog okna koriste se
jo§ i okno istog oblika, ali dimenzija 200x130x190 cm za kapacitete od 4 PVC cijevi, zasjeCena
kablovska okna, te okna za promjenu smjera kablovske kanalizacije pod pravim uglom. Dakle, oblik i
dimenzije kablovskog okna ovise o kapacitetu, odnosno broju PVC cijevi koje u njega ulaze, konkretnoj
situaciji na terenu, te samoj namjeni okna (prolazno ili okno za promjenu smjera kablovske kanalizacije).
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Na sva okna ovog tipa se ugraduje teSki poklopac sa gvozdenim nosatem dimenzija 80x80 cm
(nosivost 40t).

- Sa glavnih pravaca kablovske kanalizacije odvajaju se sporedni pravci manjeg kapaciteta. Ovi pravci se
najcesce realizuju kombinovanim polaganjem PVC i PE cijevi (uglavnom 2 PVC cijevi u kombinaciji sa
odredenim brojem PE cijevi). | na ovim pravcima se polazu kablovska okna koja omogucavaju promjenu
smjera kablovske kanalizacije, uvlaCenje kablova i izradu nastavaka na njima, s tim Sto su ova okna
manjih dimenzija i izraduju se kao montazna betonska okna. Mini kablovska okna su namjenjena za
ugradnju u zelene povrsine ili trotoare. Nije predvidena njihova ugradnja u saobracajnice. Ukoliko se javi
potreba za ugradnju kablovskog okna u saobracajnicu gradi se armirano-betonsko okno pojacanih
zidova (zidovi debljine 25¢m), pri ¢emu treba voditi racuna i o tome da se ugraduju poklopci nosivosti
40t.

- Dubina i Sirina rova u koji se polazu cijevi kablovske i mini kablovske kanalizacije ovise o0 njenom
kapacitetu, te o mjestu izgradnje, koje moze biti zelena povrsina, trotoar ili asfaltna saobracajnica.

- Prilikom izbora trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi raéuna da njeno
rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima
datim u sljedecoj tabeli:

VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG OBJEKTA UDALJENOST [m]
HORIZONTALNA VERTIKALNA

ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:

250V >0,3  >0,3

-10kV >05  >05

-preko 10 kV >1 >0,5

STUBOVI ELKETROENERGETSKIH VODOVA:

-do 35kV >1 -

-do 110 kV >10 -

-do 220 kV >15 -

- do 380 kV >25 -

VODOVODNA CIJEV >06 >05

CJEVOVODI ODVODNE KANALIZACUE >0,5  >0,5

REGULACIONALINIJAZGRADE >0,5 >05

TRAMVAJSKE SINE >12  >08

GASOVODI:

- visokog pritiska (viseod 16at) >15  >0,4

- visokog pritiska (manjeod 16 at) >06  >04

- srednjeg pritiska (0,5-1 at) >04 >04

- niskog pritiska (viseod 0,5at) >04  >04

INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA:

- cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0,8 >08

- vievovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0,5  >0,8

- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >08

Ukoliko se navedene udaljenosti ne mogu odrZzati, navedena rastojanja mogu biti i smanjena. U tom slucaju, u
sporazumu sa vlasnikom instalacija, preduzeti potrebne mjere za zastitu.

Ukoliko se telekomunikaciona mreza realizuje koriStenjem optiCkih kablova navedena rastojanja mogu biti
umanjena. U tom slu€aju potrebno je pribaviti mislienje kompanije za pruzanje predmetne telekomunikacione
usluge.
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5.1.6. Termoenergetska infrastruktura

Planirani i postoje¢i objekti u obuhvatu ovog plana su stambeni, poslovni i javni objekti. Zbog boravka ljudi u
prostorijama iste je potrebno zagrijavati zimi i, eventualno, rashladivati ljeti. Cilj plana je da predlozeno rieSenje
za snabdijevanje objekata toplotnom energijom za zagrijavanje prostorija bude racionalno, tehno-ekonomski
optimalno, prilagodljivo promjenama i da ¢uva okolinu.

Postojeci objekti koji imaju kotlovnice za centralno grijanje zadrzavaju ih sa mogucno$¢u povecanja ili smanjenja
kapaciteta kotlova i zamjenom dotrajalih dijelova ili kompletne opreme. Takode postojeta oprema za
rashladivanie i klimatizaciju prostorija zadrzava se uz moguée zamjene drugom opremom.

S obzirom da za posmatrani obuhvat ne postoji mogucnost daljinskog zagrijavanja objekata toplotnu energiju je
potrebno obezbjediti iz individualnih izvora. Kao energent mogu se Kkoristiti: drvo i drvni otpaci, bio masa, ugalj,
te€na goriva, el. energija, prirodni i te€ni naftni gas, suneva energija i sliéno. Za rashladnu energiju uglavnom je
potrebna elektri¢na energija za rad toplotnih pumpi.

Za planirane administrativne zgrade i veCe objekte, ako je ekonomski opravdano, preporuCuje se izgradnja
centralnog sistema grijanja jednog ili viSe grupisanih objekata. Ovako proizvedena energija je jeftinija, manje
zagaduije okolinu i zagadenie je lakSe kontrolisati i smanijiti. Ovim sistemom se moZe obezbjediti i topla potro$na
voda.

Provjetravanje prostorija, po moguénosti obezbijediti prirodno, a za prostorije za koje se ne obezbijedi prirodno
provjetravanje obezbijediti prinudno odgovarajuéim instalacijama i opremom. Podzemne garaZze provjetravati
prinudno odgovaraju¢om instalacijom i opremom, a prema vaze¢oj zakonskoj regulativi za zastitu garaza od
poZara.

Rashladivanje prostorija u objektu vrsiti pojedinaéno za svaki objekat posebno toplotnim pumpama koje koriste
energiju vazduha.

Instalacije i opremu za grijanje, rashladivanje, provjetravanje i klimatizaciju birati po zahtjevu investitora u skladu

sa mogucénostima i lokacijskim uslovima. Objekte izgraditi od odgovarajucih materijala i kvalitetne izolacije kako
bi se obezbijedio minimalan utro8ak toplotne i rashladne energije.

Uslovi za izgradnju toplotnih stanica, rashladnih sistema i kuénih instalacija grijanja i hladenja

Toplotne pumpe (dizalice toplote) mogu sluZiti za zagrijavanje u prelaznom periodu jeseni i prolje¢a i za
rashladivanje ljeti. Toplotne pumpe za rashladivanje objekata graditi za svaku objekat posebno, a prema
tehniCkim mogucnostima. Instalacije za rashladivanje prostorija projektovati prema potrebnoj proraCunatoj
rashladnoj snazi i odabranoj opremi za obezbjedenje rashladne energije.

Detalje propisati urbanisticko tehnickim uslovima ovisno o zahtjevu investitora i zakonskim i tehniCkim
ograniéenjima. Pri projektovanju i izgradniji instalacija grijanja, hladenja i provjetravanja pridrzavati se vazecih
zakonskih propisa i standarda za ovu oblast.

Bilans potrebne toplotne snage

Za objekte predvidene u obuhvatu ovog regulacionog plana procijenjena toplotna snaga za zagrijavanje
prostorija i rashladna snaga za rashladivanje je vidljiva u donjoj tabeli, a prema bruto gradevinskoj povrSini.
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Objekti: BGP [m?] toplotna snaga Q [kW] | rashladna snaga Q [kW]
Postojedi
stambeni objekti 55270 4420 3315
poslovni objekti 6320 500 380
javni objekti 4058 320 240
Planirani
stambeni objekti 164785 13200 9900
poslovni objekdi 64260 5150 3850
javni objekti 10562 840 630
UKUPNO: 24430 18315

U ovaj bilans nije uklju¢ena toplotna snaga za zagrijavanje potroSne tople vode niti garaznih prostorija.

5.4.3. Sistem zelenih povrsina

U skladu sa cjelokupnim konceptom Plana, zelenilo je svrstano u nekoliko kategorija prema svojoj funkgiji:
+  zelenilo individualnih parcela,
*  javno zelenilo,
*  mezarje,
* zone gradnje.

Klasifikacija zelenih povrSina je jedini nacin njihove sistematizacije. U zavisnosti od karaktera koris¢enja, veliine
i broja posjetilaca, analiziraée se kategorija zelenih povrdina po njihovoj pripadnosti, podjeli na grupe i po
vaznosti u okviru svake grupe.

Opste smjernice za zelenilo

Pravilnim izborom vrsta drve¢a sprovodi se i preventivna zastita od Steta koje mogu da izazovu zagadeni
vazduh, otpadne vode i drugi hemijski uticaji. Dosadasnja iskustva su pokazala da su se lipe, javor, kesten, kao
vrste koje su naj¢eSce zastupliene u drvoredima, pokazale relativno otpornim na zagadeni vazduh od izduvnih
gasova motornih vozila. Takode, pri izboru pojedinih vrsta za drvorede mora se, pored njihovih estetskih
kvaliteta, voditi ra¢una o njihovim ekoloskim zahtjevima, zahtjevima ishrane, na€inu grananja, brzini rasta, obliku
korijena, debljini kore, frekvenciji saobracaja i drugim karakteristikama, jer se pravilnim izborom vrste drvoredi
mogu duze oCuvati. Kao osnova izbora vrsta predstavljaju bioekoloSke karakteristike date vrste, t. njihova
ekoloSka podobnost za ovo podrucje, kao i arhitektonika drve¢a, grmlja i drugih biljnih grupa. Razmatrajuci ove
osobine, prije svega je neophodno obratiti paznju na oblike biljaka, koji su dovoljno raznovrsni da se njima mogu
stvarati najrazli¢itie kombinacije. Prirodne forme moguée je dopuniti stvorenim oblicima pomoéu orezivanja -
§iSanja kruna.

Projektantu se za ove potrebe preporucuju sljiedece vrste:
+ Tilia argentea
+  Fraxinus excelsior
*  Acer pseudoplatanus
+  Acer platanoides
* Acer dasycarpum
*  Aesculus hippocastanum
* Aesculus carnea
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Uz osnovne vrste preporucljive su i forme kao i atraktivni hibridi po nahodenu projektanta.
Zelenilo individualnih parcela

Individualni nacin stanovanja u zasebnim porodiénim ku¢ama ima niz prednosti u odnosu na viseporodiéno
stanovanje u stambenim blokovima. Individualna ku¢a pruZza moguénost intimnog povezivanja Covjeka sa
prirodom, a vrt postaje sastavni dio stana. Slobodan polozaj omogucuje punu insolaciju stana, a vrt oko kuée
obezbjeduje mir, higijenske uslove udobnog stanovanja bez buke i prasine. Angazovanjem na podizanju vrtova
stvara se mogucnost organizacije aktivnog odnosa, fiziCke i psihicke relaksacije, ¢ime je obezbijedena jo$ jedna
funkcija ove kategorije zelenih povrsina.

U zelenilo individualnih parcela spada uredenje i objekata ostale namjene, koja nije javnog karaktera, a koje je
potrebno urediti u skladu sa preporukama iz ove oblasti, uz napomenu da je potrebno zadrzavanje postojecih
zasada u Stom ve¢oj moguénoj mjeri, uz redovno odrzavanje, zastitu i sanaciju zdravstvenog stanja postojeceg
dendrofonda.

Javno zelenilo

Na tematskom grafickom prilogu definisane su povrsine javnog zelenila, &ije precizno uredenje ¢e biti definisano
dokumentacijom niZeg reda, uz moguénost izbora visokog, srednjeg i niskog rastinja, u zavisnosti od potreba i
konkretnih zahtjeva, a uz obavezu vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Kod sadnje stabala preporuCuje se kori¢enje sistema za vodno-vazdusnu aeraciju te postavljanje zastite oko
debla u cilju spre€avanja pojave upale kore i mehanickog oste¢enja sadnica.

U kategriji javnog zelenila predvidene su aktivnosti konzervacije, revitalizacije, supstitucije, rekonstrukcije,
interpolacije, kao i formiranje novih drvoreda,te rekonstrukcija drvoreda, paralelno sa rekonstrukcijom planiranih
saobracajnica.

Prilikom intervencija uz saobracajnice sa postoje¢im drvoredima neophodna je izrada odgovarajuce
valorizacione i projekine dokumentaciie koja tretira ovu problematiku. Za postojece zastitno zelenilo
saobracajnica planirano je odrzavanje uz sanaciju zdravstvenog stanja postojeceg dendrofonda.

Preporuuje se sadnja istih vrsta drveca u postoje¢im drvoredima s ciliem popunjavanja, tamo gdje je to
potrebno, a tamo gdje prostorni raspored dozvoljava radi povecanja kolorita preporuéuje se sadnja razli¢itih vrsta
u drvoredima Cime se takvom prostoru daje izuzetan estetski dojam.

Na sadnji drvoreda uz parking prostore potrebno je narodito insistirati jer se na ovim mjestima stvaraju tzv.
temperaturna ostrva kao izuzetno nepovoljan momenat gradskih ekosistema.

U podruéju osnovnih pjeSackih puteva, koji povezuju ulaze u parkove sa glavnim sadrzajima, treba da budu
predvideni pravilni nacini planske organizacije. Oni pomaZu u orjentaciji posjetilaca, pronalazenju objekata i
njihovih ulaza. Otvoreni travni prostori mogu da budu dopunjeni alejnom sadnjom drveca i Siblja, ali i grupacijama
dekoratnih biljaka razli¢itih po veli€ini.

Funkcija ovog zelenila ogleda se u stvaranju povoljnih sanitarno-higijenskih uslova, a narodito treba istaci da
vegetacija smanjuje temperaturne ekstreme, utiCe na sunc¢anu radijaciju, vlaznost vazduha. Li¢e apsorbuje
prasinu i smanjuje buku i brzinu vjetra Cime se postize zeljeni efekat zastite zivotne sredine.
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Mezarje

Predvidena je zaStita postojeceg dendrofonda, kao i interpolacija novih elemenata zelenila, $to je potrebno
detaljnije obraditi kroz dokumentciju nizeg reda, u skladu sa potrebama i kontretnim zahtjevima, te vazeéim
propisima i smjernicama iz ove oblasti.

Zone gradnje

Unutar zona gradnje potrebno je ostvariti minimalni procent zelenih povrina unutar svake gradevinske parcele i
to na sljedeci nacin:

- stambena zona: min 20%,

- poslovna zona: min 20%,

- zona sportsko-rekreativnog centra: min 30%,

- zona stoéne pijace: min 20%.

Uredenje svake gradevinske parcele unutar zona gradnje ¢e biti definisano prilikom izrade dokumentacije nizeg
reda, kada je potrebeno sve intervencije u pogledu uredjenja zelenih povrsina planirati u skladu sa potrebama i
kontretnim zahtjevima, te vaZe¢im propisima i smjernicama iz ove oblasti.

5.10. ZAJEDNICKI USLOVI ZA SVE OBJEKTE | POVRSINE U OBUHVATU PLANA
5.10.1. GEOTEHNICKI USLOVI

Za potrebe projektovanija i izgradnju objekata na predmetnom terenu obavezne su odredbe:

- Zakona o prostornom planiranju i koriStenju zemljiSta na nivou Federacije BiH;

- Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju objekata
(utvrdivanje nacina i dubine temeljenja, stabilnosti i dr), ("Sl.list SFRJ" broj 15/90);

- Zakona o geolo$kim istrazivanjima (institucija koja vrSi istraZivanje, nacin istraZivanja i dr);

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (Sl.list
SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88 i 52/90);

- Standardi iz oblasti geotehnike.

Smijernice za provodenije Plana

Za potrebe projektovanja gradevinskih objekata potrebna su odgovarajuta geoloska istraZivanja ukljuCujuci
obavezno stabilnost tla.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovarajucem tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekta, treba projektovati, tako da se za djelovanjem osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
zvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne
jedinice prema uvjetima tla.

Primjena dva ili viSe nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno
po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukcijama temelja po slijedecem redosljedu: temeljna ploca,
rodtilj, trakasti temelji povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne stope povezane veznim
gredama u dva ortogonalna pravca.
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Za objekte sa slozenom konstruktivnim sistemima, seizmicki koeficijent treba odrediti na osnovu detaljnih
istrazivanja dinamickih karakteristika lokacije i objekata.

Zasjecanje, usjecanije i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehani¢kim podacima j. projektu.

Nasipanje terena vrsiti po geomehanickim podacima tj. odgovarajuéem projektu. Na nekontrolirano nasutom tlu
nije dozvoljeno temeljenje gradevinskih objekata, ni postavljanje objekata infrastrukture.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije projektovati prema uvjetima hidrogeolo$kih podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja
kako je propisima odredeno.

Drenazu povrSinskih voda izvoditi po odgovarajucem projektu, u cilju osiguranja nekontroliranog propustanje tla
§to bi imalo Stetno djelovanje.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mijere kojima ¢e se osigurati uredenje i
oCuvanje tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

5.10.2. Mjere zastite prirodnih, kulturno-istorijskih cjelina i objekata i ambijentalnih vrijednosti

Prema dostupnim informacijama, u okviru obuhvata nema zasti¢enih obejkata. Ukoliko se u narednom periodu neki
od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata,
povrsina i prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su zakonskom regulativom.

U Plan su ugradene sljedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekolo$kih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti kvalitetan zeleni sistem u vidu
mreze drvoreda i zatravljenih povrSina koji proZima naselje i povezuje se sa prirodnim okruZenjem
izvan podrudja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno projektovanje vrsiti tako da
se ocuva cjelokupan prirodni pejzaz

- Prilikom izrade detaljne urbanisticko-tehnicke dokumentacije za svaku lokaciju potrebno je detaljno
utvrditi karakteristike postojeCeg dendrofonda, te ga u maksimalnoj mogucoj mjeri ukomponovati u
pejzazno uredenje.

- Zaozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

5.10.3. Uslovi za zastitu Zivotne sredine

Zastita zraka

Osnovna problematika u vezi sa planiranjem namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno nepostojanje
sistema upravljanja kvalitetom zraka, odnosno, jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze, ne samo zakljuciti
stanje kvaliteta, nego i upravljati njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime
bi se obezbijedio jo$ veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi, kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja, obuhvaceni su svi postoje¢i zakonski propisi koji
se odnose na zastitu zraka.
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Sva postrojenja, koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, moraju zadovoljavati vazeée zakonske
propise, kao i ostale podzakonske akte i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod
kojima ona mogu funkcionisati. Potrebno je teziti smanjenju emisija iz individualnih lozista planiranjem sistema
daljinskog grijanja i povezivanjem vecine objekata na isti.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti Zivot na zemlji. UCestvuje u
procesu kruzenja materije u prirodi, bioloski je aktivna, odnosno, dobar je rastvara¢, ima veliku sposobnost
apsorpcije, kako hemijskih supstanci, tako i razli¢itih praSkastih neorganskih materija.

Sva rjedenja, koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument, neophodno je izvesti u skladu sa zakonskim
propisima.

Vode na predmetnom podruéju se mogu zastititi poStovanjem prostorno-planskih rjeSenja viSeg reda, kao i svih
zakonskih propisa i regulative o0 vodama. Svaki operater koji svojim aktivnostima stvara otpadne vode duzan je da
kvalitet otpadnih voda usaglasi sa zahtjevima Uredbe o uslovima ispustanja otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne
kanalizacije (,Sluzbene novine Federacije BIH, 26/20, 96/20, 1/24).

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje
jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru vlastite povrSine definiSu mjesto privremenog odlaganja
otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji, koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje, deponovanje i,
uopste, podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene
odgovaraju¢om pravnom regulativom.

Da bi se kvalitetno upravijalo otpadom neophodno je raditi na infrastrukturi za odlaganje otpada i izgradnjom
zelenih otoka.

5.10.4. Uslovi za zastitu ljudi i dobara od pozara

Dovoljne koliine vode za gaSenje pozara potrebno je osigurati odgovaraju¢im dimenzionisanjem planirane i
rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s mrezom vanjskih hidranata u skladu s vaze¢im propisima.
Vanjske (uliéne) hidrante potrebno je projektovati i izvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobra¢ajnim povrSinama, a dodatni vatrogasni pristupi i povrsine
za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban elaborat protivpoZarne zastite.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje na temelju ovog Plana
obavezno je potrebno pridrzavati se zakonske rehulative.
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5.10.5 Uslovi za zastitu ljudi i dobara u slu¢aju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih
akcidenata

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je primijeniti sve
propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.

U ciliu zaStite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri njihovom
projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih
nepogoda (vrsta i koli¢ina atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jagina vjetra, nosivost terena, visina
podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje ¢e hiti praviino
rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvaéenoj Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je
ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu pazZnju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara, te ostalim
propisima koji definiSu ovu oblast.

Pozicije planirnih sklonista osnovne i dopunske zastite je neophodno usladiti sa Uredbom o mjerilima, kriterijima
i nainu izgradnje sklonsta i tehni¢kim normativima za kontrolu i ispravnost sklonista, (SI. novine FBiH br.
59/07). Planirana skloni$ta je moguce planirati unutar svih objekata i svih zona Plana, Sto Ce biti precizno
definisano prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada ¢e biti poznati precizni detalji i potrebe ovog
prostora, a uz obavezu postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

5.10.6 Uslovi za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa propisima koji
definiSu ovu oblast. Kod projektovanja i izgradnje saobracajnih objekata (saobraéajnice, saobraéaj u mirovanju,
pjeSacki saobracaj), obezbijedit e se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za spreavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl.novine FBiH» br. 10/04).

5.11 SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

Za sprovodenije Plana nije potrebna izrada daljih planskih dokumenata — urbanisti¢kog projekta, regulacionog plana
ili drugog odgovarajuceg planskog dokumenta. Nezavisno od ovoga, ukoliko se ukaze potreba, nadlezni ogran
moze odobriti izradu urbanisti¢kog projekta ili drugog odgovarajuéeg dokumenta, odnosno raspisati konkurs u cilju
Sto kvalitetnijeg uredenja odredenih prostornih namjena — u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Na podrucjima za koja se eventualno pokrene izrada daljih planskin dokumenata, odredbe ovog Plana ostaju na
snazi, a tim planskim dokumentom dodaju se nove odredbe koje moraju biti u saglasnosti sa ovim Planom.

Proces izmjene Plana ili dijela Plana moguce je izvrsiti u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (Sluzbene
novine SBK / KSB, broj 11/14). Inicijativa za izmjenu ili dopunu Plana mora biti stru¢no i detaljno obrazloZena, a
cjelokupna procedura u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju Planom odredeni opst
urbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju i koriS¢enje gradevina i koriS¢enje zemljista. Takode, detaljnim urbanisticko
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- tehnickim uvjetima se definiraju konana namjena, pozicija, horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela
predmetnog objekta, kao i povrSina oko istog, a sve u skladu sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu Plana i
uslovima propisanim u tekstualnom dijelu Plana za pojedine segmente koji se definidu.

Preporuka je da detaljnim urbanistiko tehnikim uvjetima prethode idejna rjeSenja sa jasno preciziranom
namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i na€inom njihovog funkcionisanja.

Obaveza je svih subjekata koji uCestvuju u sprovodenju Plana, organa lokalne samouprave ili na nivou
Ministarstva, kao i pravnih lica koja su nadlezna na obuhvacenim podruc¢jem da vode raéuna o javnom interesu,
opc¢im i posebnim ciljevima prostornog razvoja, vlasnickom statusu zemljista i interesima vlasnika zemljista, zastiti
Zivotne sredine, uskladenosti i sprovodljivosti planiranih prostornih rjedenja.

Prilikom realizacije Plana i ostalih intervencija na predmetnom prostoru, obaveza je postovanje sljedecih:

Zakon o prostornom planiranju i kori$tenju zemljista na nivou Federacije BiH (Sluzbene novine
FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10);

Zakon o prostornom uredenju (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 11/14);

Zakon o gradnii (Sluzbene novine SBK / KSB, broj 10/14);

Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene novine
FBiH, br. 63/04, 50/07, 84/10);

Odluka o gradevinskom zemljistu (Sluzbene novine Opéine Travnik* br.02/15);

i drugim propisima koji se odnose na uredenje prostora, te vaze¢im urbanistickim standardima i
normativima.
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5.12. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
5.12.1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom javne infrastrukture (saobracajne, hidrotehnicke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrkture, te zelenih povrsina), odnosno uredenjem gradevinskog
zemljiSta po etapama i u cjelini.

U skladu sa zakonskom regulativom utvrduju se orijentacioni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista (troSkovi
pripremanja i opremanja gradevinskog zemlji$ta) na osnovu elemenata (idejnih rieSenja) iz Plana za predmetni
obuhvat.

5.12.2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Predoceni troSkovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne dokumentacije nizeg
reda moZe utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista. Medutim, potreba za ovim pregledom tro$kova
se iskazuje kroz proces planiranja i realizacije projekata.

Na osnovu ovih podataka, moguée je napraviti plan finansiranja i izgradnje, te utvrditi prosje¢nu naknadu za
uredenje gradevinskog zemljista po 1 m2,

5.12.3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju gradevinskog
zemljiSta, kao i troSkovi njihove realizacije podrazumijevajuéi izradu geodetskih podloga, rjeSavanje pravno -
imovinskih odnosa, zatim izradu urbanisticko - planske dokumentacije, izradu odgovarajute tehnicke
dokumentacije, kao i vodenje operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemlji$ta.

Kako je veC realizovan dio ovih aktivnosti, sva postojeCa dokumentacija koja se odnosi na pripremanje
gradevinskog zemljista Cini sastavni dio ovih trodkova.

5.12.3.1. GEODETSKE PODLOGE

Ukupni troSkovi izrade geodetskih podloga iznose
(prema Ugovoru cijena uraCunata u troskove izrade Regulacionog plana): 00,00

5.12.3.2. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Kao jednu od vaznijih stavki u realizaciji ovog Plana treba izdvojiti izuzimanje gradevinskog neizgradenog
zemljista i ruSenje objekata radi realizacije javnih saobracajnica i pripadajuce javne infrastrukture.

Povrsina gradevinskog zemljiSta koje se izuzima zbog izgradnje saobracajnica i pripadajuce javne infrastrukture
iznosi oko 54.100m? (30KM/m?).

Ukupna bruto gradevinska povrSina objekata predvidenih za uklanjanje radi izgradnje saobracajnica i pripadajuce
javne infrastrukture iznosi okvirno 600m? (100KM/m?).
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Imovinsko-pravni odnosi lznos
a) TroSkovi izuzimanja gradevinskog neizgradenog zemljista 1.623.000,00
b) Troskovi ruSenja objekata: 60.000.00
Ukupno: 1.683.000,00

5.12.3.3. URBANISTICKO — PLANSKA DOKUMENTACIJA

Neodvoijivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista Cini urbanisti¢ko - planska dokumentacija, i
to regulacioni plan i urbanisticko - tehnicka dokumentacija za projektovanje i gradenje saobracajne, hidrotehnicke,

elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, te zelenih povrsina.

Dokument Iznos

Izrada Regulacionog plana 23.111,00

Izrada urbanisticko - tehni¢ke dokumentacije za projektovanie i gradenije infrastrukture:

a) za izgradnju saobracajne infrastrukiure.............coovvernininnneninen, 31.314,00

b) za izgradnju hidrotehnicke infrastrukture............cccoeoccreincccinicinee, 88.500,00

c) za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture....... 22.391,00

d) za izgradnju zelenih POVISING...........ccocciveeieccce e 3.300,00 145.505,00
\ Troskovi izrade navedene urbanisti¢ko — planske dokumentacije iznose: 168.616,00

5.12.3.4. TEHNICKA DOKUMENTACIJA - PROJEKTI ZA 1ZVOPENJE

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista - izgradnju javne infrastrukture, utvrduje se potrebna struktura

tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje ovih radova.

U daljem tekstu se navode trodkovi izrade tehnicke dokumentacije na bazi utvrdene investicione vrijednosti

programiranih radova.

5.12.3.4.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Izrada tehni¢ke dokumentacije

Tro8kovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti, koja iznosi
2.400.800,00 KM i odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim u skladu sa trZisnim

ciienama obavljanja ove vrste konsalting usluga u investicionoj izgradnji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju saobracajne infrastrukture iznose:

104.382,00
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5.12.3.4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Izrada tehni¢ke dokumentacije
TroSkovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja iznosi

6.040.500,00 KM i odgovarajuéeg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim u skladu sa
preporukama iz PriruCnika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradnii.

Troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hidrotehnicke inf. iznose: 295.000,00

5.12.3.4.3. ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Izrada tehni¢ke dokumentacije
TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja iznosi 2.487.821,00 KM i

odgovarajuéeg procenta za izradu ove dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priruénika za
obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture iznose: 74.635,00

5.12.3.4.5. ZELENE POVRSINE
Izrada tehni¢ke dokumentacije
TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja iznosi 85.000,00 KM i

odgovarajuéeg procenta za izradu ove dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priruénika za
obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradnji.

Troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju zelenih povrsina iznose: 7.000,00

5.12.3.4.4. REKAPITULACIJA TROSKOVA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE — PROJEKATA ZA
IZVOBENJE

Ukupni troSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije - projekata za izvodenje javne infrastrukture, dati su u sliedecoj
tabeli:

Tehnic¢ka dokumentacija Iznos

a) | zaizgradnju saobracajne infrastrukture 104.382,00
b) | za izgradnju hidrotehniCke infrastrukture 295.000,00
C) | zaizgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 74.635,00
d) | zaizgradnju zelenih povrSina 7.000,00

\ Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije iznose: 481.017,00
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5.12.3.5. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRABEVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih aktivnosti na pripremi i izradi
tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje javne infrastrukture. Ovi troSkovi su dati na bazi navedenih

troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti koja iznosi 481.017,00 KM.

Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista iznose: 9.620,00
5.12.3.6. REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemlji$ta dati su u sljedecoj tabeli:
Opis radova Iznos
a) | izrada geodetske podloge 00,00
b) | izrada urbanisti¢ko - planske dokumentacije 168.616,00
c) | izrada tehni¢ke dokumentacije - projekata za izvodenje 481.017,00
d) | operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista 9.620,00
‘ Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista: 659.253,00

5.12.4. OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje gradevinskog zemljiSta u smislu vaZzeCe zakonske regulative podrazumijeva izgradnju javne

infrastrukture.

Programom se utvrduju troSkovi opremanja zemljiSta na bazi idejnih rjeSenja, kao i drugih idejnih i planskih rjeSenja

sadrzanih u predmetnom Planu.

5.12.4.1. 1ZGRADNJA SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

Opis radova Iznos
1. | Revitalizacija saobracajnica; 1.530 m? 61.200,00
2. | Rekonstrukcija saobra¢ajnica; 12.408 m? 930.600,00
3. | lzgradnja saobraéajnica; 11.272 m? 1.409.000,00
Troskovi izgradnje saobraéajne infrastrukture iznose: 2.400.800,00
5.12.4.2.IZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
Opis radova Iznos (KM)
1. | Vodovod
Izgradnja vodovodne mreze u okviru granica obuhvata plana u duZini od priblizno
9650 m 1.155.500,00
2. | Fekalna kanalizacija
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Izgradnja fekalne kanalizacije unutar granica obuhvata u duZini od priblizno 9400 m 2.535.000,00
3. | Oborinska kanalizacija

Izgradnja oborinske kanalizacije u okviru granica obuhvata plana (¢ 300 - 600mm);
9396 m 2.350.000,00
4, Uredenje (regulacija) vodotoka u obuhvatu regulacionog plana
Definisati nakon idejnog projekta regulacije

TroSkovi izgradnije hidrotehnicke infrastrukture: Ukupno
1. | Vodovod 1.155.500,00
2. | Fekalna kanalizacija 2.535.000,00
3. | Oborinska kanalizacija 2.350.000,00
4. | Uredenje (regulacija) vodotoka -
Troskovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture iznose: 6.040.500,00
5.12.4.3. IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
Opis radova Iznos
1. Elektroenergetska infrastruktura
a) POLAGANJE SN KABLOVA
170.100,00
o) IZGRADNJA TRAFOSTANICA
1.170.000,00
2. Telekomunikaciona infrastruktura
a) TK KANALIZACIJA SA TT PROVODNICIMA
1.147.721,40
\ Troskovi izgradnje elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iznose: 2.487.821,00
5.12.4.4.1ZGRADNJA ZELENIH POVRSINA
Troskovi izgradnje zelenih povrsina iznose: | 155.500,00

5.12.4.6. STRUCNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Stru€ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista - izgradnjom javne infrastrukture: kontrolu odgovarajuce
primjene tehni¢ke dokumentacije, kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa,
standarda, tehnickih normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koji se
ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova i po potrebi, obezbedenje detalja za izvodenje radova.

TroSkovi vrSenja stru¢nog nadzora obra¢unati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu investicionu vrijednost
opremanja gradevinskog zemlji$ta, koja iznosi 12.484.121,00 KM.

Troskovi vr$enja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog zemljista iznose: 249.682,00
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5.12.4.6. REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opis radova Iznos

a) | izgradnja saobracajne infrastrukture 2.400.800,00
b) | izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 6.040.500,00
c) | izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 2.487.821,00
d) | izgradnja zelenih povr$ina 155.500,00
f) | struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta 249.682,00

\ Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 12.733.803,00

5.12.5. INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
U prethodnim poglavliima utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje, odnosno opremanje

gradevinskog zemlji$ta na prostoru Plana.
U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista.

5.12.6. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni tro8kovi pripremanja gradevinskog zemljista prethodno su obraCunati i iznose:

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista iznose: 659.253,00

5.12.7. TROSKOVI OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista prethodno su obra¢unati i iznose:

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 12.733.803,00

5.12.8. UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista dobijaju se kao zbir ukupnih troSkova pripremanja i ukupnih
troSkova opremanja i iznose:

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista iznose: 13.393.056,00

5.12.9. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prosjeéna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista, utvrduje se za uceSée troSkova uredenja
gradevinskog zemljiSta u cijeni izgradnje 1 m? bruto gradevinske povrsine (BGP).
Planirana bruto gradevinska povrsina iznosi oko 259 671 m?,
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Troskovi opremanja i pripremanja gradevinskog zemljista po 1 m? planirane bruto
gradevinske povrsine iznose: 52

Kako su troSkovi raunati samo na osnovu idejnih reSenja saobraéajne, hidrotehnicke, elekiroenergetske i
telekomunikacione infrastrkture, te zelenih povrSina iz Plana, prilikom utvrdivanja prosje¢ne visine naknade za
uredenje gradevinskog zemlji$ta neophodno je ugraditi i troSkove drugih, u ovom trenutku neutvrdenih radova, i
visinu naknade, u tom smislu, uvecati za 30%.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m? bruto gradevinske povrsin
uvecéani za neutvrdene radove iznose: 68

ZAKLJUCAK

o Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki drugi pristup nece dati ni
ocekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga rieSenja.

o Troskovi uredenja gradevinskog zemljista uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog Regulacionog plana
i idejnih rjeSenja saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnog uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista treba
prihvatiti sa moguéom tolerancijom od + 10%.

o Navedeni trodkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za investicione odluke u procesu
izgradnje, posebno sa stanovista definisanja modaliteta izgradnje i modaliteta finansiranja izgradnje.

o  Odgovarajuce struéne sluzbe, u slu€aju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati na jedan od
nagina - formirati vlastiti stru¢ni operativni tim koji ¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati sve aktivnosti na
izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te poslove, na odgovarajuéi nacin, povjeriti kvalifikovanoj i
licenciranoj instituciji - preduze¢u. Drugaciji pristup e dati loSije tj. slabe rezultate.
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6. ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA

Na osnovu Zakona o prostornom uredenju (,Sluzbene novine SBK/KSB* broj 11/14), a u vezi sa odredbama
Uredbe o jednstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (,Sluzbene novine Federacije BiH",
broj 63/04, 50/07, 84/10), te Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Mehuri¢i (SI. novine Op¢ine Travnik,
broj: 10/24), Opcinsko vijece Opéine Travnik na sjednici odrzanoj godine donosi:

ODLUKU
o provodenju Regulacionog plana ,,Mehuri¢i*

I UVODNE ODREDBE

Clan 1.
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i objekata unutar obuhvata
izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Mehuriéi* (u daljem tekstu: Plana).

Clan 2.
Regulacioni plan je provedbeni dokument koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela sa sljede¢im sadrzajem:

OPSTA DOKUMENTACIJA
Il TEKSTUALNI DIO
1. Uvodno obrazloZenje
2. Izvod iz urbanisti¢ke osnove
3. Stanje organizacije, uredenja i koridtenja prostora
4. Problemi, mogucénosti i ciljevi organizacije, uredenja i koris¢enja prostora
5. Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline

I TABELA VALORIZACIJE POSTOJECEG GRAPEVINSKOG FONDA

\Y GRAFICKI DIO

1a. Geodetska podloga (sekcija sjever) R 1:1000
1b. Geodetska podloga (sekcija jug) R 1:1000
2a. Valorizacija postojeCeg gradevinskog fonda - namjena i spratnost objekata

(sekcija sjever) R 1:1000
2b. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda - namjena i spratnost objekata

(sekcija jug) R 1:1000
3a. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda - bonitet objekata

(sekcija sjever) R 1:1000
3b. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda - bonitet objekata

(sekcija jug) R 1:1000
4a. Karta vlasnicke strukture (sekcija sjever) R 1:1000
4b. Karta vlasnicke strukture (sekcija jug) R 1:1000
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ba. Sinhron karta postojece infrastrukture (sekcija sjever) R 1:1000
5b. Sinhron karta postojece infrastrukture (sekcija jug) R 1:1000
6a. Inzenjersko-geoloSka karta (sekcija sjever) R 1:1000
6b. InZenjersko-geoloka karta (sekcija jug R 1:1000
7a. Plan namjene povrSina (sekcija sjever) R 1:1000
7b. Plan namjene povrsina (sekcija sjever) R 1:1000
8a. Plan prostorne organizacije (sekcija sjever) R 1:1000
8b. Plan prostorne organizacije (sekcija jug) R 1:1000
9a. Plan saobracaja i nivelacije (sekcija sjever) R 1:1000
9b. Plan saobracaja i nivelacije (sekcija jug) R 1:1000
10a.  Plan infrastrukture — sintezna karta (sekcija sjever) R 1:1000
10b.  Plan infrastrukture — sintezna karta (sekcija jug) R 1:1000
11a.  Plan infrastrukture — hidrotehnika (sekcija sjever) R 1:1000
11b.  Plan infrastrukture — hidrotehnika (sekcija jug) R 1:1000
12a.  Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije (sekcija sjever) R 1:1000
12b.  Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije (sekcija jug) R 1:1000
13a.  Plan uredenja sistema zelenih povrSina (sekcija sjever) R 1:1000
13b.  Plan uredenja sistema zelenih povrsina (sekcija jug) R 1:1000
14a.  Plan gradevinskih i regulacionih linija (sekcija sjever) R 1:1000
14b.  Plan gradevinskih i regulacionih linija (sekcija jug) R 1:1000
15a.  Plan parcelacije (sekcija sjever) R 1:1000
15b.  Plan parcelacije (sekcija jug) R 1:1000
16a.  Plan ruSenja (sekcija sjever) R 1:1000
16b.  Plan ruSenja (sekcija jug) R 1:1000
Clan 3.

Sve intervencije u granici obuhvata Plana moraju biti u skladu sa istim.

Za intervencije smatraju se: vrSenje gradevinskih i drugih radova, promjena namjene povrsina, izmjena regulacionih
i gradevinskih linija, spratnosti objekata, te izmjena svih ili pojedina¢nih sadrZaja planiranih na ovom prostoru.

Clan 4.
Provodenje Plana vrsi se na nacin i postupak utvrden vaze€om zakonskom regulativom.

I GRANICA REGULACIONOG PLANA
Clan 5.

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 582.204m? (58,2ha).

Obuhvat Plana definisan je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Mehurici*, ¢lan 2:
,a sjeveroistoéne strane granica plana poCinje u tacki 1. (X=6479807.3673, Y=4903364.7065), odakle
se ka jugu spusta istocnim granicama parcela oznacenih kao k.p.br. 1342/3 (k.o. Orahovo), 1481/1,
1433, 1435, 1437/3, 1437/1, 143712, 1426, 1425/2, 1424, 1406, 1407/1, 1416, 1415, presjecajuci
parcele oznacene kao k.p.br. 1413, 1382, 1382, 1380, 1377, vracaju¢i se na jugoistocne granice
parcela oznagenih kao k.p.br. 1379, 1562/3, 1562/2 (sve k.o. Jezerci), dolazeCi do tacke 2.
(X=6479807.5340, Y=4902238.7800) koja je ujedno i najjuznija tacka obuhvata.
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Od tacke 2. (X=6479807.5340, Y=4902238.7800), uz korito rijeke Bile, i duZ jugozapadnih granica
parcela oznacenih kao k.p.br. 2552/4, 2551/1, 2549, 2570, 2530, 2528, 2523, 2522, 2519, 2514 i 2512
(sve k.o. Dub), ide ka sjeveru i tacke 3. (X=6479289.9271, Y=4902784.1197), od koje se ka zapadnoj
strani, blago spustajuci ka jugu presjeca parcele oznagene kao k.p.br. 2515, 2516, 2517, 2518, 2503,
2500, 2498, (sve k.o. Dub), nakon ¢ega duz juznih granica parcela oznaCenih kao k.p.br. 2492, 2493,
2494, i istoCnog dijela parcele k.p.br. 2460 (sve k.o. Dub) dolazi do tacke 4. (X=6478997.8814,
Y=4902663.8617).

Od tacke 4. (X=6478997.8814, Y=4902663.8617) obuhvat ide ka sjeveru, nepraviino presjecajuci
parcele oznacene kao k.p.br. 2460, 2462, 2463/1, 2464, 2465/2, 2465/3 (sve k.o. Dub) do zapadnih
granica parcela oznacenih kao k.p.br. 2465/4, 1979, 1978, 1977, 1976, 1972, 1966/1, 1969/2, 1969/1,
1690 (sve k.0. Dub), koritom rijeke Bile, do sjeverozapadnih granica parcela oznagenih kao k.p.br.
1343/2, 1343/3 (sve k.o. Orahovo), do tacke 5. (X=6478884.8740, Y=4903394.4555).

Od taCke 5. (X=6478884.8740, Y=4903394.4555), sjevernim stranicama parcela oznacenih kao k.p.br.
134217, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1357, 1360, 1361/3 (sve k.o. Orahovo) dolazi do tacke 6.
(X=6479264.0490, Y=4903102.8680), od koje ispod ivica Humske stijene ide do prvobitne tacke 1.
(X=6479807.3673, Y=4903364.7065), obuhvatajuci postojecu privremenu stoénu pijacu.

Definisani obuhvat Plana sacinjen je od Cetiri distrikta: Distrikt 1 - povrSine 22,3ha, Distrikt 2 - povrSine 18,3ha,
Distrikt 3 - povrSine 11,4ha i Distrikt 4 - povrSine 6,2ha.

n URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Clan 6.
Opéti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina visokogradnje, saobracajnih i infrastrukturnih gradevina
odredeni su u grafickom i tekstualnom dijelu Plana i u ovim smjernicama.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se sastoje iz tekstualnog i grafi¢kog dijela.

Namjena objekata

Clan7.
Namjena objekata unutar Distrikta 1 i namjena zona gradenja unutar Distrikta 2,3, i 4 je definisana na grafickom
prilogu: Plan prostorne organizacije.
Precizni uslovi za definisanje namjene objekata su propisani kroz tekstualni dio Plana, poglavije 5.3. Namjena
objekata.

Regulacione linije

Clan 8.
Regulacione linije na prostoru obuhvata formirane su na nacin da odvajaju javne povrSine, odnosno povrsine
saobracajnica sa prate¢im povrsinama i ostale javne povrsine od gradevinskog zemljiSta namijenjenog za izgradnju
objekata. Regulacione linije prikazane su na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija.
Regulaciona linija je u okviru cijelog obuhvata Plana jednaka granici parcele.

Gradevinske linije (horizontalna i vertikalna regulacija objekata)

Clan 9.
Horizontalni i vertikalni gabariti predmetnih objekata formirani su na nacin da se obezbijedi kvalitetno uklapanje
planiranih objekata sa postojecim objektima koji se zadrzavaju u planskom konceptu. U skladu sa tim, prikazane su
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analitiCki i geometrijski gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite predmetnih objekata, a unutar kojih se
isti mogu graditi i projektovati.

Gradevinske linije planiranih objekata, te propisani maksimalni vertikalni gabariti, koeficijenti i ostali parametri za
gradenje su prikazane na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija.

U okviru Distrikta 1 definisan je horizontalni i vertikalni gabarit pojedinacnih objekata, dok su za Distrikte 2, 3 i 4
date smjernice, u skladu sa kojima e se kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove definisati precizni horizontalni i vertikalni
gabariti objekata.

Precizni uslovi za definisanje horizontalne i vertikalne regulacije objekata su propisani kroz tekstualni dio Plana,
poglavlje 5.4. Gradevinske linije (horizontalna i vertikalna regulacija objekata)

Parcelacija
Clan 10.
Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na grafickom prilogu: Plan parcelacije.
U okviru Distrikta 1 definisane su granice pojedinaénih parcela, dok su za Distrikte 2, 3 i 4 date smjernice, u skladu
sa kojima ¢e se kroz urbanisticko-tehnicke uslove definisati precizne granice parcela.

Clan 11.
Gradevinske parcele objekata mogu biti ogradivane u skladu sa potrebama i zahtjevima na datoj lokaciji, $to ¢e biti
precizno definisano prilom izrade dokumentacije nizeg reda, uz obavezu postovanja vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Clan 12.

Za nadzemne infrastrukturne objekte definisane su zasebne gradevinske parcele. Ukoliko se, zbog nemoguénosti
realizacije infrastrukturnog objekta na odredenoj poziciji, ukaze potreba za njenim izmijeStanjem na drugi lokalitet,
potrebno je, kroz detaljne urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju tog infrastrukturnog objekta, definisati
gradevinsku parcelu optimalne povrsine sa obezbijedenim ostalim uslovima za njeno funkcionisanje.

Posebno treba naglasiti da za trafostanice nisu definisane zasebne gradevinske parcele. Iste su na tematskim
grafickim prilozima prikazane Sematski i okvirno, a prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada budu poznati
konkretni zahtjevi i potrebe na datom prostoru, definisae se njihove pozicije, odnosno granice pripadajucih
parcela, uz obavezu poStovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina

Clan 13.
Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanisticki elementi za projektovanije i izgradnju
objekata u podrucju Plana.

Tekstualni dio Plana i svi grafi¢ki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve
subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana uéestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi formulisati detaljan
projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,
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- orjentacione nivelacione kote,

- uslove za prikljuCenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobraéajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu i
- uslove zastite Zivotne sredine, ekoloSke uslove i uslove zastite od poZara, i sl.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok kao cjelinu u
vidu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje
predstavlja ovaj Plan.

Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni
gabariti, poloZaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija,
uslovi priklju¢enja na komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

Za zgrade planirane u sklopu jedinstvene funkcionalno-tehnicke cjeline, detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
izraduju se, po pravilu, za cijeli kompleks odnosno cjelinu. Za ostale zgrade, za saobracajnice i saobracajne
povrsine, za infrastrukturne instalacije, uredenje javnih i zelenih povrSina i sl. detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi
izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa odredbama Zakona
o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru¢na podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Opétinski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu komisije
Skustine opstine nadleZzne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja je nosilac izrade detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog
zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko-tehniékih uslova za
znacajnije gradevine izrade idejna rjeSenja gradevina na koje se uslovi odnose.

U urbanisticko-tehnickim uslovima u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit mjeren od buduce
nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliéiti, prikazuje se na
grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama tacaka ili
distancama od postojeéih objekata i taCaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tatnoS¢u 120 cm. U
nekim sluCajevima odreduje se taéna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobracajnih povrSina
(ulica, trotoar, trg). U tom smislu, za objekte kod kojih je planirana podzemna etaZa, definisace se da li ¢e
se graditi podrumska ili suterenska etaza. Posebnu paznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je
obratiti kod objekata lamelarnog tipa gradnje, gdje je neophodno utvrditi jedinstvenu kotu prizemlja za sve
lamele kod objekata na ravnom ili terenu manjeg nagiba, dok je kod lamelarne gradnje objekata na terenu
veceg nagiba, kotu prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena, koristeCi metodu kaskadiranja objekata u
racionalnoj mjeri koja ¢ée omoguéiti skladno formiranje niza objekata, odnosno uli¢nog fronta.
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U uslovima za priklju¢enje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova
pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivi€njaci, radijusi zakrivljenja i sl.

U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o veli€ini,
obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i
investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki
primlien i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji &ini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.
Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji Ce ispuniti sve propisane
standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost kori¢enja predmetnog objekta i objekata u
njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom kori§Cenju, protivpoZarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

Uslovi za prikljuCenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod kojima objekti
moraju biti prikljuéeni na gradsku mreZu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture.

Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja prikazan je na odgovarajucim prilozima grafickog dijela
Plana.

U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o tlu putem
neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Uslovi za uredenje gradevinskog zemljista

Clan 14.

Izgradnja gradevina na obuhvatnom podrucju Plana vrsi se na uredenom gradevinskom zemljistu.

Clan 15.

Gradevinskim zemljistem se smatra zemljiste koje je u granicama obuhvata Plana, bez obzira koje je fiziCko ili
pravno lice nosilac prava koristenja gradevinskog zemljista.

Clan 16.

Gradevinsko zemljSte namijenjeno za izgradnju objekata dijeli se na gradevinske parcele. Gradevinska parcela
moze da obuhvata jednu ili vise katastarskih Cestica, odnosno jedan ili viSe njenih dijelova. Gradevinska parcela je
odredena planom parcelacije koji je sastavni dio Regulacionog plana.

Clan 17.

Pod uredenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte na kojem su izvrSeni radovi utvrdeni Programom
uredenja gradevinskog zemljista.

Program uredenja gradevinskog zemljista radi se na osnovu Plana, za svaku kalendarsku godinu, u skladu sa
srednjoro¢nim Programom uredenja gradevinskog zemljiSta koje donosi nadlezni opstinski organ.

Program uredenja gradevinskog zemljista obuhvata:

1.

ook whd

Pripremanje gradevinskog zemljiSta, u svrhu izgradnje

Izgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za zajednicko koristenje,

Izgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za pojedinacno koristenje,

ProraCun troSkova uredenja,

Izvore i nacin finansiranja,

Utvrdivanje troSkova i uslova koje investitor snosi na ime u¢e$¢a u troskovima uredenja zemljista,
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7. Mjere i dinamiku izvrSenja radova,
8. Nosioca provodenja programa.

Pripremanje gradevinskog zemljista u svrhu izgradnje obuhvata:
- rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,
- parcelaciju zemljista,
- geolodka, geomehanicka, seizmicka ispitivanja zemljiSta, sa odgovarajucim izvjestajima i analizama,
- uklanjanje postoje¢ih gradevina, premje$tanje nadzemnih i podzemnih instalacija u skladu sa
Regulacionim planom,
- izradu tehnicke dokumentacije,
- sanacione radove (odvodnjavanje, nasipanje, ravnanje zemljista i sli¢no).

Kao komunalni objekti i instalacije za zajednicko koristenje, u smislu prostornog uredenja smatraju se:
- ulice (plo€nici, skverovi, prilazni putevi, trgovi, parkiralista i sl.)
- zelene povrsine (nasadi, travnjaci, drvoredi i sl.),
- uredenje rekreativnih terena, parkova, igralista, Setnicai sl.,
- objekti, uredaji i instalacija za javnu rasvjetu, vertikalna saobracajna signalizacija - semafori
- objekti i uredaji za odrzavanje javne Cistoce,
- izgradnja uredaja za odvod povrsinskih voda,
- regulaciju vodotoka i uredenje obala voda i vodnih povrsina,

Kao komunalni objekti, uredaji i instalacije za pojedinacno koristenje, u smislu prostornog uredenja, smatraju se:
- objekti, uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije,
- instalacije, uredaji i objekti elektricne i toplotne energije,
- objekti, uredaji i instalacije PTT saobraéaja
- objekti i uredaji za prevoz putnika u javnom saobracaju.

Clan 18.
Minimum uredenja gradevinskog zemljista osigurava:
- snadbjevanje vodom i rjeSenje otpadnih voda ,
- kolski prilaz gradevinskoj parceli,
- snadbjevanje elektricnom energijom.

Uslovi koristenja zemljiSta na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zastiéenim podrucjima

Clan 19.
Izgradnja objekata i vrSenje drugih radova ne moZe se vrsiti na zemljiStu koje je utvrdeno kao zasticeno (zastitni
infrastrukturni pojas, zastitni pojas uz saobraéajnicu, zastitni pojas uz vodotok i sl.), osim ako to nije odobrilo
preduzece koje upravlja zasticenim podrucjem.

Izuzetno, izgradnja objekata i vrSenje drugih radova na zasticenom zemljiStu moze se odobriti, samo ako takva
izgrdnja i radovi sluze u svrhu zastite, odnosno uz odobrenje institucije koja upravlja tim prostorom.

Clan 20.
Sirinu zastitnog pojasa uz kanalizacione, vodovodne i elektro primarne vodove osigurati u skladu sa Zakonom i
odlukama preduzec¢a koja upravljaju predmetnim infrastrukturnim sistemima.
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Clan 21.
Sobracajnice u granici Plana imaju karakter i elemente gradske ulice, te je potrebno postupiti po planom utvrdenim
gradevinskim i regulacionim linijama.

Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrsina

Clan 22.
Uredenje zelenih povrSina izvodi se u sklopu svake pojedinacne lokacije na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova, a
uz obavezu postovanja vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Clan 23.

U skladu sa cjelokupnim konceptom Plana, zelenilo je svrstano u nekoliko kategorija prema svojoj funkciji:

+  zelenilo individualnih parcela,

+  javno zelenilo,

*  mezare,

«  zone gradnje.
Klasifikacija zelenih povrSina je jedini nain njihove sistematizacije. U zavisnosti od karaktera koris¢enja, veli€ine
i broja posjetilaca, analizirace se kategorija zelenih povrdina po njihovoj pripadnosti, podjeli na grupe i po
vaznosti u okviru svake grupe.
Precizni uslovi za definisanje uredenja zelenih povrina su propisani kroz tekstualni dio Plana, poglavije 5.4.3
Sistem zelenih povrsina.

Pomog¢ni objekti

Clan 24.
Pomoéni objekti su sporedni objekti namijenjeni za sadrzaje koji su potrebni za normalno korid¢enje
(funkcionisanje) glavnih zgrada.
Pomocnim objektima se smatraju garaze za osobna vozila (ako nisu u sklopu objekata druge namjene), Supe i
ostave (za ogrjev, alat, kabaste predmete, namimice i druge kuéne potrepstine), lietnje kuhinje, nadstre$nice,
objekti za smjestaj uredaja kao Sto su kotlovi za grijanje, elektriéni agregatii sl.
Preporuka je da se prilikom pozicioniranja pomocéni objekti grade u unutradnjosti parcele iza glavnog objekta.
Ukoliko bude neophodno, pomocne objekte je moguce locirati i na drugaciji nacin, Sto ¢e biti definisano i
obrazlozeno dokumentacijom nizeg reda.

Clan 25.
Pomocnim objektima smatraju se i objekti namijenjeni za drzanje domacih i drugih korisnih zivotinja, za smjestaj
poljoprivredne mehanizacije, za drzanje poljoprivrednih proizvoda, sjemena, vjestaékih dubriva i drugih materijala,
za uzgoj biljaka koje se mogu uzgajati u objektima (cvijee, rasadani materijal i sl.) i za druge sli¢ne sadrzaje i
aktivnosti poljoprivrednih proizvodaca i drugih fizickih ili pravnih lica koja se bave poljopriviedom. Prilikom planiranja
ove vrste pomocnih objekata moraju se obezbijediti adekvatni higijensko-tehnicki uslovi, te ispoStovati vazeéi
propisi i preporuke iz ove oblasti. Ove vrste pomocnih objekata nije moguce planirati unutar poslovne zone i zone
sportsko-rekreativnog centra.

Clan 26.
Na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije oznageni su postoje¢i pomocni objekti unutar Distrikta 1. Pored
pomocnih objekata oznagenih na grafickom prilogu, ostavija se moguénost izgradnje dodatnih pomoénih objekata
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unutar cijelog obuhvata Plana (Distriktni 1, 2, 3 i 4), a uz obavezu postovanja svih vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti i na na¢in da pomocéni objekti sluze isklju€ivo u svrhu funkcionisanja glavnog objekta.

U izuzetnim sluCajevima, ukoliko bude neophodno, moguce je izvrsiti promjenu namjene pomocnih objekata u
stambene, stambeno-poslovne i poslovne, ali samo ukoliko to dozvoljavaju ostale smijernice propisane ovim
Planom, te vazeci standardi i propisi iz ove oblasti.

Privremeni objekti
Clan 27.

Privremeni objekti su objekti montazno-demontazne izvedbe ili izvedeni od lakih materijala, sa jasno definisanim
rokom kori§éenja u kojima se obavlja djelatnost privremenog ili sezonskog karaktera.
U okviru cjelokupnog obuhvata Plana moguce je postavljanje priviemenih objekata, ukoliko prostorni i ostali uslovi

to dozvoljavaju, uz obavezu postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Priviemene gradevine moraju u svemu ispunjavati minimalno tehniéke uslove za djelatnosti koje se u njima
namjeravaju obavljati.

Privremeni objekti moraju biti locirani tako da ni u kojem pogledu ne ometaju pjeSacke i saobracajne tokove, ne
umanjuju saobrac¢ajnu preglednost, ne narusavaju izgled prostora, ne otezavaju odrzavanije i koris¢enje komunalnih
gradevina i ne ometaju koris¢enje susjednih objekata.

Tretman postojeceg gradevinskog fonda

Clan 28.
Za postojeCe objekti, koji su predvideni za rekonstrukciju, vaZe uslovi propisani u poglavijima 5.2 — 5.7. ovog
dokumenta.
Objekti predvideni za uklanjanje su prikazani na grafickom prilogu: Plan rusenja.

Clan 29.
Do momenta relizacije Planom predvidenih rjeSenja postojeci objekti imaju pravo na sljedece intervencije:

+ intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem tekuéeg odrzavanja zgrade

+ dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

+  pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

+  konzervaciju gradevine,

+  privremenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljucujuci i adaptaciju tavanskog ili podrumskog
prostora u stambeni, poslovni ili pomoc¢ni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

+  zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

*  izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,

+ druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno koriS¢enje zgrade
ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili znatno ne oteZava realizacija planskog rjeSenja.
Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (nadzidivanje jedne ili
viSe etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).
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Uslovi za zastitu zivotne sredine

Zastita zraka

Clan 30.
Osnovna problematika u vezi sa planiranjem namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno nepostojanje
sistema upravljanja kvalitetom zraka, odnosno, jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze, ne samo zakljuciti
stanje kvaliteta, nego i upravljati njim.
Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime
bi se obezbijedio jo$ veci kvalitet Zivotne sredine.
U fazi, kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja, obuhvaceni su svi postojeci zakonski propisi koji
se odnose na zastitu zraka.
Sva postrojenja, koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, moraju zadovoljavati vazeée zakonske
propise, kao i ostale podzakonske akte i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod
kojima ona mogu funkcionisati. Potrebno je teziti smanjenju emisija iz individualnih lozi$ta planiranjem sistema
daljinskog grijanja i povezivanjem vecine objekata na isti.

Zastita voda

Clan 31.
Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti Zivot na zemlji. UCestvuje u
procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivna, odnosno, dobar je rastvara¢, ima veliku sposobnost
apsorpcije, kako hemijskih supstanci, tako i razli¢itih prakastih neorganskih materija.

Sva rjedenja, koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument, neophodno je izvesti u skladu sa zakonskim
propisima.

Vode na predmetnom podruéju se mogu zastititi poStovanjem prostorno-planskih rjeSenja viSeg reda, kao i svih
zakonskih propisa i regulative 0 vodama. Svaki operater koji svojim aktivnostima stvara otpadne vode duZan je da
kvalitet otpadnih voda usaglasi sa zahtjevima Uredbe o uslovima ispustanja otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne
kanalizacije (,Sluzbene novine Federacije BIH, 26/20, 96/20, 1/24).

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Clan 32.
Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje
jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.
Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru viastite povrSine definiSu mjesto privremenog odlaganja
otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.
U procesu svih neophodnih radnji, koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje, deponovanje i,
uopste, podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene
odgovarajuéom pravnom regulativom.
Da bi se kvalitetno upravijalo otpadom neophodno je raditi na infrastrukturi za odlaganje otpada i izgradnjom
zelenih otoka.
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Uslovi za zastitu ljudi i dobara od pozara

Clan 33.
Dovoljine koli¢ine vode za ga3enje poZara potrebno je osigurati odgovaraju¢im dimenzionisanjem planirane i
rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s mrezom vanjskih hidranata u skladu s vazecim propisima.
Vanjske (ulicne) hidrante potrebno je projektovati i izvoditi kao nadzemne.
Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobraéajnim povrSinama, a dodatni vatrogasni pristupi i povrSine
za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban elaborat protivpozarne zaétite.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje na temelju ovog Plana
obavezno je potrebno pridrzavati se zakonske rehulative.

Uslovi za zastitu ljudi i dobara u sluéaju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih akcidenata

Clan 34.
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je primijeniti sve
propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.
U cilju zadtite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri njihovom
projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih
nepogoda (vrsta i koli¢ina atmosferskih padavina, debljina snjeZznog pokriva¢a, jacina vjetra, nosivost terena, visina
podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.
Zadtita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje ¢e biti pravilno
rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvaéenoj Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je
ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.
Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara, te ostalim
propisima koji definiSu ovu oblast.

Clan 35.
Pozicije planirnih sklonista osnovne i dopunske zastite je neophodno usladiti sa Uredbom o mijerilima, kriterijima
i nacinu izgradnje sklonsta i tehniCkim normativima za kontrolu i ispravnost sklonista, (Sl. novine FBiH br.
59/07). Planirana sklonista je moguce planirati unutar svih objekata i svih zona Plana, $to ¢e biti precizno
definisano prilikom izrade dokumentacije niZzeg reda, kada ¢e biti poznati precizni detalji i potrebe ovog
prostora, a uz obavezu postovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Uslovi za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Clan 36.
Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa propisima koji
definiSu ovu oblast. Kod projektovanja i izgradnje saobracajnih objekata (saobracajnice, saobracaj u mirovanju,
pieSacki saobracaj), obezbijedit ce se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl.novine FBiH» br. 10/04).
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v PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 37.
Stupanjem na snagu ove Odluke stavlja se van snage sve ranije odluke o provodjenju u granicama obuhvata Plana.

Clan 38.
Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom glasniku Op¢ine Travnik®.

Broj: 125
Datum: 2025. godine
Travnik
PREDSJEDATELJ
OPCINSKOG VIJECA
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Il TABELA VALORIZACIJE
POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA
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