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Na temelju ¢lanka 56. Zakona o odrzavanju zajednickih dijelova zgrada i upravljanju
zgradama (,Sluzbene novine, Kantona SrediSnja Bosna/Srednjobosanski kanton®, broj: 5/14) i
Clanka 34. stavk 2. Statuta Opc¢ine Travnik (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Travnik®, broj 3/8), Opéinsko
vije¢e Travnik je na svojoj redovitoj sjednici odrzanoj dana 2017. godine,donosi

ODLUKU
0 kuénom redu u stambenim i stambeno - poslovnim zgradama
na podrucéju Op¢éine Travnik
(NACRT)

| OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom propisuje se kuéni red i na€in koriStenja stanova, poslovnih prostora,
garaza i zajedniCkih dijelova i uredaja, te zemljiSsta koje sluzi redovitoj uporabi kolektivnih i
individualnih zgrada na podru€ju Opc¢ine Travnik u cilju neometanog stanovanja i pravilnog
koristenja stambenog i stambeno — poslovnog prostora, zajednickih prostorija, instalacija, uredaja i
opreme stambene i stambeno — poslovne zgrade kao cjeline, kako u pogledu uporabe i €uvanja,
tako i u pogledu reda, mira i CistoCe, te prava i obveze etaznih vlasnika stanova, poslovnih prostora
i garaza u kolektivnim i individualnim zgradama, organiziranje upravljanja zgradom, nacin rada
kucnog savjeta, nadzor nad provedbom Odluke, kaznene odredbe i druga pitanja vezana za kucni
red u stambenim zgradama.
(2) Odredbe ove odluke se odnose na etazne vlasnike i korisnike stanova, poslovnih
prostora i garaza u zgradama i druge osobe koje povremeno dolaze u zgradu.

Clanak 2.

(1) Etaznim vlasnikom u smislu ove Odluke smatraju se osobe koje su pravo vlasniStava
na stanu, poslovnom prostoru ili garazi u stambenim i stambeno - poslovnim zgradama stekle
prema odredbama Zakona o svojini na dijelovima zgrade (,Sluzbeni list Socijalisticke Republike
Bosne i Hercegovine®, broj: 35/77), Zakona o prodaji stanova na kojim postoji stanarsko pravo
(,Sluzbene novine Federacije Boshe i Hercegovine®, broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01,
61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 45/07, 51/07, 72/ 08, 23/09 i 5/10), Zakona o vrac¢anju, dodjeli i prodaji
stanova (,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 28/05 i 2/08) kao i pravne
osobe - nositelj prava raspolaganja (tijela uprave, ustanove, gospodarska drustva i sli¢no).

(2) Korisnikom u smislu ove Odluke smatraju se sve osobe koje trajno i povremeno koriste
stanove i zajedniCke prostorije i prostore zgrade, bez obzira na pravni osnov koristenja i ¢lanovi
njihovog obiteljskog kucanstva, kao i korisnici poslovnih prostorija koje €ine sastavni dio zgrade i
osobe koje su zaposlene u poslovnoj prostoriji, kao i korisnici garaza koje su u sklopu zgrade.

(3) Stanarima zgrade u smislu ove Odluke smatraju se etazni vlasnici iz ¢lanka 2. stavak 1.
i korisnici iz ¢lanka 2. stavak 2. ove Odluke.

Clanak 3.

(1) Stanom u smislu ove Odluke smatra se skup prostorija namjenjenih za stanovanje sa
pomocénim prostorijama koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.

(2) Zjedni¢kim dijelovima zgrade u smislu ove Odluke smatraju se: konstruktivni elementi
zgrade (temelji s hidroizolacijom; nosivi konstruktivni zidovi i stupovi; medukatna konstrukcija, s
hidroizolacijom; krovna konstrukcija, ravni i kosi krovovi i stubista); zajedni¢ke prostorije zgrade
(stubidni prostori s ogradom; hodnici i galerije; podrumski prostor; zajedniCke terase, potkrovlja —
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tavani; zajedniCka spremista; prostorije za sakupljanje otpada — smetljarnik i kanali za smece i
druge zajedni¢ke prostorije); instalacije zgrade ( vodovod; kanalizacija; instalacije elektrike, jaka
struja; instalacije elektrike , slaba struja; gromobranska instalacija, PTT instalacija; stubi$na i nuzna
rasvjeta; plinska instalacija; instalacija centralnog grijanja, instalacija kabelskih i antenskih sustava
od razvodnika na ulazu u zgradu do razvodnika na ulazu u stan; diovodna instalacija od mjesta
sagorijevanja do dimnjaka i dimnjaci, te ventilacijski kanali); uredaji u zgradi (dizala za prijevoz ljudi
i tereta, s napojnim instalacijama — kabelima; hidroforska postrojenja, s prateé¢im instalacijama —
uredaj za povecanje tlaka u vodovdnim instalacijama; protupozarni aparati, hidranti sa instalacijom
i ventilima; sanitarni uredaji u zajedniCkim prostorima; poStanski sanducici; crpka za izbacivanje
vode iz podruma; kotlovnica koja nije u vlasnidtvu javnog poduzeéa) i ostali zajedniCki dijelovi
dijelovi zgrade (pokrov — crijep, salonit, lim, eternit, Sindra i sl.); krovna limarija i limarija procelja;
procelje; stolarija i bravarija pro€elja i medukatna stolarija i bravarija; stolarija i bravarija zajednickih
dijelova zgrade; pozarni prilazi, ljestve i pozarna stubista; septiCka jama; Sahtovi vodovodnih
instalacija; toplovodni kanali od Sahta do zgrade; vjetrobrani; ulaz u zgradu; balkonske ograde i
ograde loda).

Clanak 4.

(1) Stambene prostorije, zajedniCke instalacije, uredaje i opremu u stanovima kao i
zajedniCke prostorije, poslovne prostorije i garaze u sklopu zgrade, svi stanarii su duzni da koriste
sa potrebnom paznjom i da ih ¢uvaju od ostec¢enja i kvara.

(2) Zajednicke prostorije i uredaje poslije svake uporabe stanari su duzni da ociste, dovedu
u red i da klju¢eve od ovih prostorija vrate predsjedniku Kuénog savjeta ili osobi koja je za to
odredena.

(3) Ako etazni vlasnik ili druga pravna i fizicka osoba izvodi radove koji na bilo koji nacin
doti€u zajednicke dijelove i uredaje zgrade, duzan je pribaviti prethodnu suglasnost upravitelja
zgrade.

(4) Ako etazni vlasnik nanese Stetu zajedniCkim dijelovima zgrade ili bilo kojem drugom
stanu koja moze ugroziti zivote i imovinu etaznih vlasnika i drugih gradana, duzan je poduzeti hitne
radove na otklanjanju nastale Stete i platiti sve troSkove popravke.

(5) U slu€aju kvarova koji nastanu u stanu, poslovnom prostoru i garazi, etazni vlasnik je
duzan dozvoliti ulazak u svoj stan, poslovni prostor i garazu upravitelju zgrade ili etaznom vlasniku
oStecenog stana, poslovnog prostora i garaze.

Clanak 5.

(1) Nije dopusteno u zajednike prostorije zgrade uvoditi instalacije koje nisu zajedni¢ko
vlasniStvo etaznih vlasnika (instalacije kabelske televizije i sli€no) bez suglasnosti etaznih vlasnika.

(2) Instalacije kabelske televizije u stambenoj zgradi odrzava operater koji posjeduje
dozvolu Regulatorne agencije za komunikacije, sukladno ugovoru potpisanim s etaznim vlasnicima.

(3) Ako nema nijednog pretplatnika za svoje usluge u nekoj zgradi, kabelski operater duzan
je vlasnistvo nad instalacijom kabelske televizije u zgradi prenijeti na etazne vlasnike, uz naknadu
prema trziSnoj vrijednosti.

(4) Odrzavanje instalacija iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije sastavni dio zajedni¢kog ugovora
izmedu upravitelja zgrade i etaZnih vlasnika.

Il POSEBNE ODREDBE O KUCNOM REDU
Mir u zgradi
Clanak 6.

(1) Stanari su duzni da koriste stanove, poslovne prostorije i garaze u sklopu zgrade na
nacin kojim su drugi stanari ne ometaju u mirnom koristenju stambenih i drugih prostorija, uredaja i
zajednickih prostorija u zgradi.

(2) Zabranjeno je vikom, lupom i sli€¢nim radnjama remetiti mir u zgradi i dvoristu zgrade.

(3) Sviranje, pjevanje, a koristenje radio, TV prijemnika, magnetofona, tranzistora i drugih
aparata, kao i raznih masina i uredaja, dozvoljeno je samo do stambene jadine zvuka, tako da se
time ne ometaju i ne uznemiravaju ostali stanari.
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(4) Zimi u vrijeme od 22,00 do 6,00 sati i ljeti od 23,00 do 5,00 sati, kao i u vrijeme od
14,00 do 17,00 sati, stanari se moraju ponaSati na nacin koji podrazumijeva potpuni mir i tiSinu u
zgradi i oko zgrade (vrijeme dnevnog i no¢nog odmora).

(5) Kao zimsko, odnosno ljetno vrijeme u smislu prethodnog stavka, smatra se period
utvrden zakonom.

Clanak 7.

Roditelji odnosno staratelji, duzni su starati se da im djeca ne naru$avaju mir u stanovima,
zajednickim dijelovima zgrade i dvoriStu u vrijeme odmora, koje je utvrdeno u prethodnom ¢lanku.

Clanak 8.
Prostorije u kojima se obavlja djelatnost pri kojoj se razvija para, prasina, dim, gasovi, buka

i sliéno, moraju biti tako podeSeni da ne ometaju druge stanare u istoj zgradi u mirnom i normalnom
koristenju.

Red u zgradi
Clanak 9.
o (1) Na ulazima, stubistima, zajednic¢kim hodnicima i dvoriStu zgrade, mora se odrzavati
Fistoca. (2) Zabranjeno je u stubistima i hodnicima CiScenje obuce, istresanje tepiha, krpa i sli¢no.
grad. (3) Zabranjeno je ostecivati vrata, prozore, fasadu, zidove i uredaje u stambeno - poslovnoj

Drzanje zivotinja
Clanak 10.

(1) U stanovima se mogu drzati ptice pjevacice i to u kavezima, jedna macka, jedan pas i
mali ku¢ni ljubimci i druge Zivotinje koje je uobi¢ajno da se drze u stanu, ako to ne ometa druge
stanare u mirnom koristenju stana, poslovnih i zajednickih prostorija, ako ne Sire neprijatne mirise i
ne nanose Stetu zgradi, i ako propisima o drzanju domacih zivotinja nije drugacije odredeno.

(2) Zabranjeno je klanje i drzanje domacih zZivotinja u Supama i zajedni¢kim prostorijama.

Prozori, balkoni, lode i terase ]
Clanak 11.

Specijalni dijelovi zgrade (vrata, prozori, izlozi, fasade, balkoni, terase i sli€no) moraju biti
ispravni i Cisti. O CiS¢enju i ispravnosti spoljnih dijelova zgrade staraju svi stanari zgrade.

Clanak 12.

(1) Zabranjeno je na prozorima, balkonima, terasama i drugim vanjskim dijelovima zgrade
drzati predmete koji mogu povrijediti prolaznike i ostetiti fasadu zgrade.

(2) Cvije¢e koje stanari zgrade drze na prozorima, balkonima, terasama i sli€cno, mora se
drzati u posudama koje ne propustaju vodu i koje su osigurane od pada.

Clanak 13.
(1) Istresanje tepiha, posteljine i slicnih stvari moZe se obavljati samo na posebno
odredenom mjestu i to u vrijeme od 8,00-14,00 i 17,00-20,00 sati.

(2) Zabranjeno je istresanje tepiha, posteljine i slicnih stvari sa prozora, balkona, loda i
terasa.
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Clanak 14.

(1) Zabranjeno je prolijevanje vode i bacanja bilo kakvih predmeta i otpadaka sa prozora,
balkona, loda, terasa i drugih dijelova zgrade.

(2) Zabranjeno je u tijeku dana sa uli¢ne strane susenje rublja na prozorima kao i na vidnim
dijelovima balkona, terasa, loda i drugih dijelova zgrade.

Clanak 15.

(1) Na balkonima i zajednickim terasama zgrade zabranjeno je odlaganje dijelova
namjestaja i drugih predmeta, igranja lopte i sli¢no, kao i obavljanje zanatske djelatnosti bez
odobrenja nadleznog op¢inskog organa.

(2) Zabranjeno je mijenjati vanjski izgled zgrade bez odobrenja nadleznog opdéinskog
organa.

Ulazna vrata zgrade 3
Clanak 16.

(1) Ulazna vrata zgrade treba da se zaklju€avaju i to: zimi od 22,00 do 6,00 sati, a ljeti od
23,00 do 5,00 sati.

(2) Stanari zgrade treba da osiguraju da i u ostalo vrijeme zgrada bude zaklju¢ana.

(3) Centralna brava i interfon moraju biti u ispravnom stanju.

Zajednicke prostorije
Clanak 17.

(1) Ulazi u zgradu, stubista i zajednicki hodnici moraju se drzati u urednom stanju, da se
kroz njih moze neometano prolaziti.

(2) U njima se ne smiju ostavljati predmeti koji bi mogli smetati prolazu ili prouzrokovati
nezgodu, niti bacati otpaci i drugo smece.

Clan 18.

(1) Na ulazu u zgrade, stubiStima, podrumskim i tavanskim prostorijama, zabranjeno je
nepotrebno zadrzavanje, a osobito osoba koje ne stanuju u zgradi.

(2) Glavni ulaz u podrumske prostorije kojima se sluzi viSe stanara zgrade, mora biti
zakljucan.

(3) Glavni ulaz na tavan, terasu i krov zgrade mora biti zaklju¢an, a klju¢ ¢uva osoba koju
odredi Kuéni savjet.

Clanak 19.

(1) Zabranjeno je podrume, Supe i druge zajedniCke prostorije koristiti za radionice, zabavu
ili druge svrhe bez odobrenja etaznih vlasnika i nadleznog opc¢inskog organa.

(2) Podrumske i druge zajednicke prostorije u stambenim zgradama ne mogu se izdavati u
zakup bez suglasnosti etaznih vlasnika. Izdavanje u zakup zajednickih prostorija vr§i se na nacin
koji odredi Kuc¢ni savijet.

(3) Zabranjeno je nasilno otvaranje glavnog ulaza i ulaznih vrata na zajedniCkim
prostorijama.

Clanak 20.

(1) Zabranjeno je u zajedniCkim prostorijama montirati uredaje bilo koje vrste i bez
suglasnosti etaznih vlasnika u zgradi i nadleznih op¢inskih organa.

Clanak 21.

(1) Zabranjeno je zajednicke prostorije i prostore pretvarati u poslovne prostore bez
posebnog odobrenja etaznih vlasnika i nadleznih op¢inskih organa.
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(2) Ulaz, stubista, zajednicki hodnici, terase i balkoni i druge zajednike prostorije ne smiju
se pregradivati, zagradivati i prisvajati bez odobrenja etaznih vlasnika i nadleznih opc¢inskih organa.

Clanak 22.

(1) Raspored koristenja zajedni¢kih prostorija i prostora odredjuje Kuéni savjet ili osoba
koju odredi Ku¢ni savjet, a stanari se moraju pridrzavati utvrdenog rasporeda.

(2) O sprovodenju rasporeda koriStenja zajednickih prostorija, prostora i uredaja u zgradi
stara se Kuc¢ni savjet ili osoba koju odredi Kuéni savjet, a o njihovoj ispravnoj uporabi brinu se svi
stanari zgrade.

Ogrijev
Clanak 23.

(1) Ogrijevno drvo, ugalj i drugi ogrijevni materijal (u daljem tekstu:ogrijev) sprema se u
podrume ili u za to posebno uredene prostorije (drvarnice, Supe i sliéno) ili na odredenim
povrS§inama oko objekta sukladno odobrenju nadleznog organa.

(2) Ubacivanje ogrjeva u podrume u za to posebno uredene prostorije moze se vrsiti kroz
odredene otvore koji moraju biti zasti¢eni okvirima, radi zastite zgrade od oStecenja.

(3) Ogrijev se moze istovariti u dvoriStu stambenog objekta samo pod uvjetima koji su
odredeni posebnim propisima.

(4) Zabranjeno je gomilanje, cijepanje drva i razbijanje uglja u stanu, na balkonu, lodi,
terasi, tavanu, zajedni¢kim prostorijama i prostorima zgrade i plo¢nicima oko zgrade.

Odrzavanje Cisto¢e 3
Clanak 24.

Stubista i zajednicke prostorije moraju se redovito Cistiti, a ¢iS¢enje stubista i zajednickih
prostorija finansira se iz sredstava mjesene naknade za odrzavanje, dok pojedine dijelove
podruma, tavana i drugih prostorija obvezan je Cistiti stanar koji ih je koristio.

Clanak 25.

(1) Stanari su duzni da sa balkona, loda i terasa svoga stana uklanjaju vodu, kiSnicu,
shijeg i led.

(2) O uklanjanju i CiS¢enju kiSnice, vode, snijega i leda sa krova i terase zgrade i ulaza u
zgradu, kao i oko zgrade stara se Kuéni savjet i stanari zgrade.

(3) Stanari su duzni &istiti snijeg i led ispred ulaza svojih nekretnina.

Clanak 26.
(1) U zgradama u kojima su ugradene odvodne cijevi za smece, zabranjeno je odlagati
ambalazu, otpatke i razne predmete koji su po svojoj dimenziji veci od pre¢nika odvodne cijevi.
(2) Kuciste smetljarnika mora se redovito Cistiti poslije svakog odvoza smeca.

Clanak 27.

(1) Zabranjeno je bacati i ostavljati otpatke i drugo smece na stubiStima, hodnicima,
dvoristu i drugim zajednickim prostorijama i prostorima zgrade.
(2) Otpatke i smece stanari su duzni odlagati u posude i uredaje koji su za to odredeni.

Clanak 28.
(1) Kontejneri za smecée i ambalazu se drze u odredenim prostorijama ili na drugom mjestu

koje odredi nadlezni opc¢inski organ na prijedlog nadleznog komunalnog poduzeca.
(2) Stanarima nije dozvoljeno premjestati kontejnere za smecée na drugo mjesto.

OB 014 Strana 5 od 16

Konatur bb,72270 Travnik
Telefon:+387 30 511 676 Fax:+387 30 518 226
E-mail:urednacelnika@opcinatravnik.com.ba
Web: http://www.opcinatravnik.com.ba

Identifikacijski broj: 4236179780001
Maticni broj: 20172550
Broj poreznog obveznika: 09001098
PDV broj: 236179780001



http://www.opcinatravnik.com.ba/

Clanak 29.

(1) Ako se u stanu, poslovnoj prostoriji ili garazi u zgradi pojavi necistoc¢a ili gamad, stanar
je duzan odmah izvrsiti €iS¢enje o vlastitom trosku.

(2) U slucaju da osoba iz prethodnog stavka ne izvrSi ¢iS¢enje po prijedlogu Kuénog
savjeta i ostalih stanara, sanitarni inspekcijski organ donosi rjeSenje kojim nalaze da se u
odredenom roku izvrSi Ciséenje.

(3) Dezinfekcija i deratizacija u slu¢aju pojave gamadi u zajednic¢kim prostorijama vrsi se sa
sredstava zgrade, kako to urede etazni vlasnici zgrade svojim meduvlasni¢kim ugovorom.

Ulaz u zgradu

Clanak 30.
Ulazi u zgradu moraju se redovito Cistiti i odrzavati.
Parkiranje vozila

Clanak 31.

(1) Prilazi zgradi moraju biti slobodni za nesmetani prolaz.

(2) zabranjeno je parkiranje motornih vozila u dvoridtu zgrade, koje ometa normaino
koristenje i funkcionalnost zgrade.

(3) Zabranjeno je pranje, ¢iS¢enje i opravka automobila u dvoristu zgrade.

(4) Zabranjeno je nepotrebno turiranje vozila i upotreba zvuénih signala, a osobito u
vrijeme dnevnog i noénog odmora iz ¢lanka 6. ove Odluke.

Centralno grijanje
Clanak 32.

(1) Grijanje u stambenim zgradama regulirano je op¢im uslovima za isporuku toplotne
energije nadleznog poduzeca za proizvodnju i isporuku toplotne energije.

(2) Intervencije i opravke na instalacijama grijanja u zgradi i stanovima mogu obavljati
samo ovlastene strune osobe.

Elektricno dizalo
Clanak 33.

(1) Kucni savjet duzan je preko ovlastenih struénih osoba osigurati redovitu provjeru
ispravnosti dizala, protivpoZarnih i alarmnih uredaja u zgradi.

(2) Na dizalu mora biti istaknut naputak o nacinu koristenja i uporabi dizala.

(3) O stavljanju upozorenja i naputka iz ovog €lanka, staraju se stanari, Ku¢ni savijet ili
osoba koju on odredi.

(4) Korisnik dizala duzan je postupati po uputstvu za koriStenje ovog uredaja, vodedi
raCuna o dozvoljenom opterecenju i nacinu njegove uporabe.

(5) Zabranjeno je koristenje dizala djeci do 8 godina, bez pratnje odraslih osoba.

(6) Klju€eve od dizala mogu imati samo punoljetni stanari.

(7) Redovitu provjeru ispravnosti i opravku dizala mogu vrditi samo stru¢ne ovlastene
osobe sukladno odredbama vazecih propisa.

Vodovod i kanalizacija
Clanak 34.
(1) Stanari su duzni da u svom stanu, poslovnom prostoru, garazi i zajednickim dijelovima

zgrade, drze u ispravnom stanju vodovodne, kanalizacione i sanitarne uredaje. Ukoliko je doSlo do
oStecenja vodovodnih, kanalizacionih i sanitarnih uredaja i poplave nepravilnom uporabom ili
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nemarnim odnosom, trod8kove opravke duZan je da snosi onaj ko je oSteCenje ili poplavu
prouzrokovao.

(2) Zabranjeno je u sanitarne uredaje bacati otpatke i druge predmete koji bi mogli dovesti
do zapusenja ili osteéenja instalacija stambenih prostorija.

(3) Vlasnici i korisnici stanova, poslovnih prostorija i garaza u zgradi su duzni za vrileme
zime poduzeti mjere zastite protiv smrzavanja i pucanja vodovodnih instalacija i uredaja.

Clanak 35.

Zabranjeno je izvoditi bilo kakve radove na postojeCem sistemu instalacija zgrade u cjelini
(elektri¢cnom, vodovodnom, kanalizacionom i drugom sistemu) bez odobrenja nadleznog organa i
struéne osobe.

Clanak 36.

Vlasnici i korisnici stanova, poslovnih prostorija i garaze u zgradi su duzni dozvoliti ulazak
upravitelju zgrade radi pregleda i potrebitih opravki, ukoliko je doSlo do oSte¢enja u zgradi, kao Sto
su: opravke dovodnih vodovodnih instalacija, odvodne instalacije, zamjena propusnih i kutnih
ventila i sliéno.

Radio i TV antene
Clanak 37.

(1) Na zgradama gdje ne postoji zajednicka TV antena, pojedinacne TV antene mogu se
postaviti samo uz suglasnost Kuénog savjeta i stru¢nih osoba, ako antene ne oStecCuju zgradu i
fasadu zgrade.

(2) Ukoliko dode do osteéenja, troSkove opravke snosi onaj ko je oSte¢enja prouzrokovao.

(3) Ukoliko na zgradi postoji zajedni¢ka TV antena, zabranjeno je bilo kakvo priklju&enje
drugih uredaja, osim radio i TV aparata.

Mjere protiv pozara
Clanak 38.

(1) Radi sprijeCavanja pozara; pecéi, Stednjaci i dimnjaci u zgradi, moraju se drzati u
ispravnom stanju.

(2) Peci na te¢na goriva, elektri¢ni i plinski uredaji moraju biti u ispravnom stanju i ne smiju
se ostavljati upaljene bez nadzora. Od toga se izuzimaju aparati koji ne mogu izazvati pozar.

(3) Zabranjeno je u stanovima ili zajedni¢kim prostorijama i prostorima zgrade drzZati lako
zapaljive te€nosti i materije u koli€ini ve¢oj od koli€ine odredene zakonskim propisima.

(4) Pepeo koji nije ugasen, ne smije se stavljati u posude za smece niti istresati na mjesto
odredeno za smece i otpatke.

(5) Kuéni savjet i upravitelj zgrade u suradnji s povjerenikom civilne zastite poduzimaju
mjere da se u stambenim zgradama osigura potreban broj protiv - pozarnih aparata sukladno
vazecim propisima i da se ti aparati odrzavaju u ispravnom stanju, da se hidranti za vodu, ako
postoje odrzavaju u ispravnom stanju i da se osiguraju propisane koli¢ine sredstava za kolektivnu
zastitu, te da se ta sredstva €uvaju na sigurnom mjestu.

(6) Nacelnik Opcine odreduje povjerenika civilne za$tite prema propisima koji reguliraju
oblast civilne zastite koji ¢e obavljati svoju duZnost sukladno Pravilniku o nadinu rada i
funkcioniranju Stabova i povjerenika civilne zastite.

Clanak 39.

(1) Zabranjeno je na tavanu susiti meso, loziti vatru i drzati lako zapaljive predmete
(namjestaj, ambalazu, papir, gorivo u te€nom stanju i sl.) i na tavan ulaziti sa svije¢om ili lampom
Ciji plamen nije zasti¢en.

(2) Zabranjeno je u podrumu zgrade loziti vatru, ukoliko ne postoji posebno loziste.
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Clanak 40.

(1) Dimnjaci u zgradama moraju se redovoto Cistiti i odrzavati u ispravnom stanju.

(2) Dimnjacarska vrataSca moraju biti u svako vrijeme slobodna za pristup dimnjacaru i
drugim ovlastenim osobama, pa radi toga nije dozvoljeno pred vratasca stavljati ogrijev ili bilo
kakve predmete.

(3) Zabranjeno je mijenjati otvore na dimnjaku i priklju¢ivati se na dimne kanale suprotne
tehnickim propisima i projektu zgrade.

Clanak 41.

(1) Stambene zgrade moraju imati potrebite uredaje i opremu za gaSenje pozara.

(2) Uredaji i oprema za gaSenje pozara moraju biti ispravni. O ispravnosti uredaja za
gaSenje pozara stara se Kuéni savjet i ovlaStene osobe Upravne organizacije Teritorijalne
vatrogasne jedinice.

(3) Zabranjeno je na protivpozarnim stepenicama drzati predmete koji spre¢avaju prolazak.

Skloniste u zgradi
Clanak 42.

Podrumske i druge prostorije u zgradi koje su namijenjene za skloniSte moraju se redovito
odrzavati u ispravnom i urednom stanju, a mogu se koristiti za mirnodobske potrebe na nacin koji
omogucava njihovu pravovremenu uporabu u slu€aju opasnosti.

Clanak 43.

(1) U slu€aju opasnosti, prostorije koje su odredene za skloniSte moraju se u najkracem
roku isprazniti, oc€istiti, osposobiti za uporabu i snabdjeti predmetima potrebnim za njihovo
koriStenje, a ovlasteni opc¢inski organ duzan je upoznati sve stanare zgrade s nainom i vremenom
koriStenja sklonista.

(2) U podrumskim prostorijama zgrade koje su odredene za Supe, iste se prave od lakog
materijala (drvene letve), kako bi se mogle u slu€aju potrebe pretvoriti u skloniste.

Dekoracija zgrade
Clanak 44.

(1) Kuéni savjet moze postaviti na zgradu zastavu BiH, F BiH, Kantona i Op¢ine u vrijeme
utvrdenih prazni¢nih dana i u dane prigodnih proslava i manifestacija.

(2) Zastave se stavljaju na zgradu dan prije, a skidaju se dan iza praznika, odnosno
manifestacije.

Il ORGANIZACIJA RADA | UPRAVLJANJE ZGRADOM
Meduvlasnic¢ki ugovor i odluke sa skupa etaznih vilasnika
Clanak 45.

(1) Zajednicu svih stanara €ini Skup etaznih vlasnika, a sukladno meduvlasni¢kom
ugovoru etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika odluéuju:
0 godiSnjem planu odrZzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade;
0 godi$njem planu velikih popravki;
o planu prihoda i rashoda zgrade;
0 godiSnjem izvjeS¢u o upravljanju zgradom i odrzavanju zgrade;

5. oizboru i reizboru predstavnika za suradnju s upraviteljem zgrade (u daljem
tekstu: predstavnik etaznih vlasnika);

6. o0 izboru gospodarskog drustva koje Ce biti upravitelj zajednickih dijelova

PR

zgrade;
7. o izdavanju u zakup zajednickih prostorija;
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8. o pretvaranju zajednickih prostorija u stan, odnosno poslovni prostor;
9. o ovlasti predstavnika etaznih vlasnika da potpiSe zajedniCki ugovor s upraviteljem
zgrade;

10. o osnivanju Kuénog savjeta i njegovim ovlastima;

11. o ostalim pitanjima koje predlozi Kuéni savjet, predstavnik etaznih vlasnika ili
Skup etaznih vlasnika koji u svom vlasnistvu ima 1/3 korisne povrSine zgrade;

(2) Medusobni odnosi, te prava i obveze etaznih vlasnika u zgradi ureduju se
meduvlasni¢kim ugovorom.

Clanak 46.

Etazni vlasnici su duzni:

1. uroku od 30 dana obavijestiti op¢insku sluzbu nadleznu za stambene poslove o izboru
i reizboru upravitelja zgrade;

2. navidljivom mjestu u zgradi postaviti oglasnu tablu;

3. na oglasnoj tabli objaviti Odluku o ku¢énom redu i spisak etaznih vlasnika stanova,
poslovnih prostora i garaza i korisnika stanova, poslovnih prostorija i garaza koje €ine sastavni dio
zgrade.

4 opcinskoj sluzbi i upravitelju zgrade dostaviti zapisnik o izboru ili zamjeni upravitelja
zgrade u roku od osam dana od dana izbora;

5. upravitelju zgrade i predstavniku etaznih viasnika predoditi dokaz o vlasnistvu
(kupoprodajni ugovor ili ZK izvadak ili izvadak iz knjige polozenih ugovora ili pravomoc¢no rjeSenje
mjerodavnog suda ili opéine) ili drugi dokaz na osnovu kojeg ¢e se evidentirati njihovo pravo
vlasnistva;

6. osobno ili preko predstavnika etaznih vlasnika obavijestiti upravitelja zgrade o svakoj
promjeni vliasnistva u roku od 30 dana;

7. izabrati predstavnika etaznih vlasnika;

8. lzabrati Kuéni savjet i utvrditi ovlasti Kuénog savjeta i predsjednika Kuénog savjeta.

Clanak 47.

Skup etaznih vlasnika odrzava se po potrebi, a najmanje jednom godiSnje u razdoblju
sije€anj - ozujak i na njemu se prihvaca godisnje izvje§¢e o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade
i upravljanju zgradom, te plan odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom i o
drugim pitanjima sukladno zakonu.

Kuéni savjet
Clanak 48.

(1) Kucni savjet bira predsjednika i zamjenika Kuénog savijeta.

(2) U nadleznosti Kuénog savjeta je provodenje Posebnih odredbi o kuénom redu koje su
utvrdene ovom Odlukom i drugi poslovi koje utvrdi Skup etaznih vlasnika.

(3) Kuc¢ni savjet, predsjednik Kuénog savjeta i predstavnik etaznih vlasnika sprovode
odluke i programe Skupa etaznih vlasnika po pitanju odrzavanja zgrade i podnosi izvjeS¢e Skupu
etaznih vlasnika o svom radu.

Clanak 49.

Ukoliko stambeno - poslovna zgrada ima viSe ulaza, formira se jedan Skup etaZnih
vlasnika, jedan Kuéni savjet i jedan predstavnik etaznih vlasnika.

Clanak 50.

Kuéni savjet na kraju godine podnosi izvjeS¢e o radu Skupu etaznih vlasnika i program
rada za narednu godinu.

Clanak 51.

Ukoliko Skup etaznih vlasnika ne prihvati izvje§¢e o radu Kuénog savjeta, moze izvrsiti
njegovu smjenu i biranje Ku¢nog savjeta u novom sastavu.
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Obveze predstavnika etaznih vlasnika
Clanak 52.

Ako meduvlasni¢kim ugovorom nije drugaclije uredeno, obveze predstavnika etaznih
vlasnika su:

1. kontroliranje stanja na racunu etaznih vlasnika, redovitog i namjenskog troSenja
sredstava;

2. pracéenje promjene etaznih vlasnika i izvjeS€ivanje o tome upravitelja zgrade;

3. dogovaranje s upraviteljem zgrade poslova odrzavanja sukladno usuglasenim

procedurama;
4. davanje suglasnosti na radne naloge upravitelja zgrade i kontroliranje njihovog
izvrSenja;

5. podnosenje izvje§éa o svom radu Skupu etaznih vlasnika;

6. kontroliranje provodenja godiSnjeg plana odrzavanja;

7. pruzanje usluga komunalnom poduzecu u svezi naplate komunalne usluge €ija se
potrosnja oCitava na zajedniCkom mijerilu ili se plaéa pausalno, ako sklopi ugovor s komunalnim
poduzeéem:;

8. sazivanje Skupa etaznih viasnika;

9. organiziranje prihvac¢anja godi$njeg plana odrzavanje zgrade i skrb o njegovoj
realizaciji;

10. sklapanje ugovora ili predlaganje upravitelju zgrade da u ime i za racun zgrade kao
najmodavac sklopi ugovor;

11. dostava upravitelju zgrade preslika dokaza o vlasniStvu svih etaznih vlasnika radi
uvodenja u evidenciju;

12. redovito obavjeStavanje upravitelja zgrade o svim promjenama etaznih vlasnika i
predstavnika etaznih vlasnika;

13. obavjeStavanje upravitelja zgrade o izdavanju u najam zajednickih prostorija;

14. izvrSavanje i drugih obveza koje od njega trazi Skup etaznih vlasnika.

Clanak 53.

Predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na mjese¢nu naknadu sukladno meduvlasni¢kom
ugovoru, najvise do 10% cijene naknade utvrdene odlukom Opéinskog vije¢a Travnik, a naplacuje
se proporcionalno uplati naknade za redovito odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje
zgradom tijekom jednog mjeseca.

Organiziranje upravljanja zgradom
Clanak 54.

(1) Skup etaznih vlasnika duzan je izabrati upravitelja zgrade. Upravitelja zgrade bira svaka
zgrada koja ima dva etazna vlasnika i viSe etaznih vlasnika i u kojoj je, na osnovu propisa iz ¢lanka
2. ove Odluke, otkupljeno vise od 50% korisne povrsine.

(2) Odrzavanje zgrade koja ima jednog etaznog vlasnika i viSe korisnika koji su u
najamnom odnosu, koje obuhvac¢a sve radove iz Clanka 12.,13. i 14. Zakona o odrzavanju
zajedniCkih dijelova zgrada i upravljanju zgradama (u daljem tekstu. Zakon o odrzavanju
zajedniCkih dijelova zgrade), mora organizirati vlasnik zgrade ili izabrati upravitelja zgrade koji
posjeduje certifikat, te o nacinu organiziranja odrZavanja zgrade obavijestiti opcinsku sluzbu
nadleznu za stambene poslove (u daljem tekstu: opéinska sluzba) u roku od 30 dana.

(3) Vlasnik novoizgradene zgrade koja radi prema principu kombiniranog oblika
individualnog i zajedniCkog vlasnidtva nad stanom i pripadaju¢im idealnim dijelom zajedni¢ke
imovine u okviru cjeline koju &ine jedan stambeni objekt ili viSe stambenih objekata (kondominija)
mora organizirati odrzavanje zgrade koje obuhvaca sve radove iz ¢lanka 12., 13. i 14. Zakona o
odrzavanju zajednickih dijelova zgrade ili izabrati upravitelja zgrade koji posjeduje certifikat, u roku
od tr mjeseca od dana dobivanja uporabne dozvole, te o naclinu organiziranja odrzavanja
obavijestiti opéinsku sluzbu u roku od 30 dana.

(4) Vlasnik novoizgradene zgrade duzan je izabrati upravitelja zgrade koji posjeduje
certifikat u roku od tri mjeseca od dana dobivanja uporabne dozvole.
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(5) Presliku uporabne dozvole za novoizgradenu zgradu, tijela za poslove gradnje duzna
su opc¢inskoj sluzbi dostaviti u roku od 30 dana od dana izdavanja uporabne dozvole.

(6) Za zgrade koje €ine jednu gradevinsku cjelinu etazni vlasnici duzni su odabrati jednog
upravitelja.

Odnosi etaznih vlasnika i upravitelja zgrade
Clanak 55.

(1) Zapisnik o izboru ili zamjeni upravitelja zgrade etazni vlasnici duzni su dostaviti
opc¢inskoj sluzbi i izabranom upravitelju zgrade u roku od osam dana od dana izbora.

(2) Etazni vlasnici duzni su upravitelju zgrade i predstavniku etaznih vlasnika predocditi
dokaz o vlasnidtvu (kupoprodajni ugovor ili zemljiSnoknjizni izvadak ili izvadak iz knjige polozenih
ugovora ili pravomocno rjeSenje mjerodavnog suda ) ili drugi dokaz na osnovu kojeg ¢e se
evidentirati njihovo pravo vlasnistva.

(3) O svakoj promjeni vlasnistva etazni vlasnici su duzni osobno ili preko predstavnika
etaznih vlasnika obavijestiti upravitelja zgrade u roku od 30 dana.

Nacin upravljanja zgradom !
Clanak 56.

(1) Upravljanje zgradom obuhvaca slijedec¢e poslove:

1) vodenje svih evidencija o stanovima i vlasnicima stanova, te o poslovnim prostorima,
garazama i zajedni¢kim dijelovima zgrade;

2) sklapanje zajednitkog ugovora o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom s predstavnikom etaznih viasnika;

3) naplata naknade za odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,;

4) vodenje odvojenih knjigovodstvenih evidencija te operativno — financijsko poslovanje u
funkciji odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, za svaku zgradu;

5) izrada prijedloga godi$njeg plana redovitog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade za
slijedecu godinu i dostava prijedloga plana predstavniku etaznih vlasnika na suglasnost, najkasnije
do kraja tekuce godine;

6) izrada godiSnjeg izvjeS¢a o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade i dostava izvjeS¢a
predstavniku etaznih vlasnika na ovjeru;

7) organiziranje reliziranja prihvacenih godiSnjih planova odrzavanja;

8) pruzanje svih informacija predstavnicima etaznih vlasnika i mjerodavnim tijelima,
ukljuéujugi cjenik radova i usluga;

9) izradu procedura o nacinu prijave kvarova, njihovu otklanjanju, na€inu ovjeravanja
radnih naloga, nadinu naplate usluga i nacinu rje$avanja spornih pitanja, te uskladivanje procedura
s ovlastenim predstavnicima etaznih vlasnika i rad sukladno procedurama;

10) ugovaranje izvodenja radova redovitog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade;

11) izradu godisnjih planova i planova velikih popravaka — pobolj8anje, zamjenu dotrajalih
elemenata zgrade, kao i plan modernizacije zgrade na izri¢iti zahtjev predstavnika zgrade;

12) koordinaciju s mjerodavnim tijelima i predstavnicima etaznih vlasnika u zgradi;

13) dostavu opcinskoj sluzbi obrasca GodisSnje izvjeS¢e o radu upravitelja zgrade;

14) davanje suglasnosti javnim poduzecéima i drugim gospodarskim drustvima za
obavaljanje poslova u zajednic¢kim dijelovima zgrade;

15) davanje suglasnosti, prije izdavanja gradevinske dozvole, za sve radove koji doticu
zajednicke dijelove zgrade.

(3) Prijedlog godiSnjeg plana iz to¢ke 5. i prijedlog godiSnjeg izvjeSéa iz tocke 6. stavka 1.
ovoga Clanka upravitelj zgrade duzan je postaviti na dva mjesta u svakom ulazu u propisanom
roku, zajedno s obavijesti o tome u kojem roku i na koji nacin etazni vlasnici i korisnici mogu dati
primjedbe, prijedloge i sugestije.
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Prisilni upravitelj zgrade
Clanak 57.

(1) Za zgradu u kojoj etazni vlasnici nisu izabrali upravitelja zgrade uvodi se prisilna
uprava, a prisilnog upravitelja zgrade odreduje opcinski nacelnik na prijedlog opcinske sluzbe za
stambene poslove s liste certificiranih upravitelja zgrade.

(2) Prisilna uprava zgradom traje sve dok etazni vlasnici ne odaberu upravitelja zgrade
sukladno ¢lanku 54. ove Odluke.

(3) Obveza prisilnog upravitelja zgrade je odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljati
zajedniCkim dijelovima zgrade sukladno odredbama ¢lanka 13. i 22. Zakona o odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade (osim odredbe toCke b. stavka 1. Clanka 22. Zakona o odrzavanju o
odrzavanju zajednickih dijelova, kao i s drugim odredbama Zakona o odrzavanju zajednickih
dijelova zgrade.

(4) Etazni vlasnici duzni su placati prisilnom upravitelju zgrade naknadu za odrzavanje
zgrade i naknadu za upravljanje zgradom.

(5) Ako etazni vlasnik stana, poslovnog prostora ili garaze ne plati naknadu za odrzavanje
zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom u roku iz ¢lanka 58. i €lanka 59., upravitelj
zgrade, odnosno prisilni upravitelj podnosi tuzbu mjerodavnom sudu o &emu obavjeStava
predstavnika etaznih vlasnika.

Naknada za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade i upravljanje zgradom
Clanak 58.

(1) Etazni vlasnici u zgradi duzni su sudjelovati u troSkovima odrZavanja zajednickih
dijelova zgrade srazmjerno povrSini stana, poslovnog prostora i garaze, odnosni plac¢ati propisani
iznos po 1m? korisne povrsine utvrdene odlukom Opcinskog vijeca.

(2) Naknada za odrzavanje zajednickih dijelova placa se na raCun upravitelja, odnosno
prisilnog upravitelja zgrade do kraja mjeseca za prethodni mjesec nakon ispostave racuna.

Clanak 59.

(1) Etazni vlasnici su duzni upravitelju zgrade, odnosno prisilnom upravitelju zgrade plaéati
naknadu za upravljanje zgradom sukladno iznosu utvrdenom Odlukom Opdéinskog vijeca.

(2) Naknada za upravljanje zgradom odreduje se u iznosu do 10% cijene naknade
utvrdene odlukom Opcinskog vije¢a, a naplac¢uje se proporcionalnio uplati naknade za redovito
odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom u tijeku jednog mjeseca.

Popis etaznih vlasnika - korisnika
Clanak 60.

(1) Svaka zgrada mora imati popis etaznih vlasnika, odnosno korisnika stanova, poslovnih
prostora i garaza.

(2) Popis iz stavka 1. ovoga €lanka zgrade mora biti istaknut na vidnom mjestu ulaza u
zgradu.

(3) Na ulaznim vratima stana ili poslovne prostorije u zgradi i poStanskom sandugicu,
etazni vlasnik , odnosno korisnik je duZan postaviti €itak natpis sa svojim imenom i prezimenom,
odnosno nazivom firme.

Clanak 61.
Na ulazu u stambenu zgradu, na vidnom mjestu mora biti istaknut naziv ovlastenog

poduzecéa za odrzavanje zgrade (upravitelja zgrade), o c¢emu se dogovorom staraju etazni vlasnici,
predstavnik etaznih vlasnika i upravitelj zgrade.
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IV NADZOR, PREKRSAJI | KAZNENE ODREDBE
Nadzor
Clanak 62.

(1) Za provodenje ove Odluke stara se upravitelj zgrade, predstavnik etaznih vlasnika i
Kuéni savjet.

(2) Nadzor nad izvrSenjem obveza iz oblasti odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrada i
upravljanja zgradama provodi ministarstvo i opc¢inska sluzba nadlezna za stambene poslove,
svatko u okviru svoje mjerodavnosti.

(3) Nadzor nad upraviteljima zgrada, predstavnicima etaznih vlasnika i etaznim vlasnicima
(u daljem tekstu: subjekti nadzora) provodi opéinska inspekcija (u daljem tekstu inspekcija).

(4) Mjerodavnog inspektora za obavljanje inspekcijskog nadzora sukladno Zakonu o
odrzavanju i ovoj ovoj Odluci odredit ¢ée nacelnik Opéine svojim propisom o ustroju uprave i
upravnih sluzbi.

(5) Inspekcijskim nadzorom osigurava se zakonitost i zastita javnog i privatnog interesa,
kao i preventivno djelovanije u izvr§avanju obveza utvrdenih ovom Odlukom.

(6) Inspekcijski nadzor provodi se poduzimanjem inspekcijskih radnji na utvrdivanju stanja
u provedbi propisa kod subjekta nadzora, koji su u obavljanju svoje djelatnosti i radu duzni
postupati prema propisima, odredivanjem upravnih mjera radi prje€avnja i otklanjanja nezakonitosti
u provedbi tih propisa i poduzimanjem drugih upravnih mjera i radnji odredenih ovom Odlukom i
odgovaraju¢im zakonskim propisima.

Kaznene odredbe i prekrsaji 3
Clanak 63.

Nov€anom kaznom u iznosu od 600,00 do 1.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrSaj etazni
vlasnik, odnosno korisnik stana, poslovnog prostara ili garaze ako se koristi i upravlja zajednic¢kim,
dijelovima zgrade protivno njihovoj namjeni (¢lanak 21. ove Odluke).

Clanak 64.

Nov€anom kaznom u iznosu od 300,00 do 500,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj etazni
vlasnik, odnosno korisnik koji koristi/raspolaze prostorom u zgradi ako:

1. ne dostavi dokaze o vlasniStvu upravitelju zgrade i predstavniku etaznih vlasnika
(Clanak 46., stavak 1. tocka 5. ove Odluke), i ako o svakoj promjeni vlasnidtva ne obavijesti
upravitelja zgrade; (Clanak 46., stavak 1. tocka 6. ove Odluke );

2. u zajedniCke prostorije zgrade dopusti uvodenje instalacija koje nisu zajedni¢ko
vlasniStvo etaznih vlasnika (instalacije kabelske televizije i sli€no) bez suglasnosti etaZznih vlasnika.
(Clanak 5. stavak 1. ove Odluke);

3. ne izabere upravitelja zgrade (Clanak. 54. stavak 2. ove Odluke) i predstavnika etaznih
vlasnika (Clanak 46. stavak 1. tocka 7. ove Odluke);

4. potpiSe radni nalog upravitelju zgrade bez prethodne pisane suglasnosti predstavnika
etaznih vlasnika (¢lanak 52. stavak 1. toCka 4. ove Odluke);

5. postupa suprotno odredbi ¢lanka 10. ove Odluke);

6. baca bilo kakve predmete i otpatke i prolijeva vodu s prozora, balkona, loda, terase i
drugih dijelova zgrade (€lanak 14. ove Odluke);

7.. mijenja vanjski izgled zgrade bez odobrenja nadleznog Opéinskog organa (&lanak
15. stavak 2. ove Odluke);

8. se nepotrebno zadrZava na ulazu zgrade, stubistu, podrumskim i tavanskim
prostorijama (€lanak 18. stavak 1. ove Odluke);

11. podrume, Supe i druge zajednike prostorije koristi za radionice, zabavu ili druge
svrhe bez odobrenja Skupa etaznih vlasnika (Clanak 19. stavak 1. ove Odluke);

12. izdaje u najam podrumske i druge zajednicke prostorije bez suglasnosti etaznih
vlasnika (€lanak 19. stavak 2. ove Odluke);

13. nasilno otvara glavna ulazna vrata i ulazna vrata na zajednickim prostorijama
(Clanak 19. stavak 3. ove Odluke);

14. u zajedni¢kim prostorijama montira uredaje ma koje vrste i bez suglasnosti etaznih
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vlasnika i nadleznih opcinskih organa (¢lanak 20. ove Odluke);

15. u zgradama u kojima su ugradene odvodne cijevi za smece, odlaze ambalaZzu,
otpatke i razne predmete koji su po svojoj dimenziji veéi od pre¢nika odvodne cijevi (Clanak 26.
stavak 1. ove Odluke);

16. se ulaz u zgradu neredovito Cisti i odrzava (¢lanak 30. ove Odluke);

17. postupa suprotno odredbama ¢lanka 31. ove Odluke;

18. postupa suprotno odredbama ¢&lanka 33. ove Odluke;

19. postupa suprotno odredbama ¢lanka 38.stavak 1., 2., 3. i 4. ove Odluke);

20. postupa suprotno odredbama ¢lanka 39. ove Odluke,

21. na protiv - pozarnim stepenicama drzi predmete koji spre€avaju prolazak (¢lanak
41. stavak 3. ove Odluke);

22. ne drze u ispravnom stanju vodovodne, kanalizacione i sanitarne uredaje u svom
stanu, poslovnom prostoru, garazi i zajedni¢kim dijelovima zgrade (Clanak 34. stavak 1. ove
Odluke).

Clanak 65.

Nov¢anom kaznom od 100,00 do 250,00 KM kaznit ¢e se za prekr$aj pojedinac ako:

1. zajedniCke prostorije i uredaje poslije svake uporabe ne ocisti ili ne dovede u red i ne
vrati kljuCeve od ovih prostorija predsjedniku Kuénog savjeta ili osobi koja je za to odredena
(Clanak 4. stavak 2. ove Odluke);

2. vikom, lupom, i sli¢nim radnjama remeti mir u zgradi i dvoriStu zgrade (¢lanak 6. stavak
2.1 3. ove Odluke);

3. uvrijeme dnevnog i noénog odmora postupa suprotno odredbi ¢lanka 6. stavak 4. ove
Odluke;

4. obavljanjem djelatnosti razvija paru, prasinu, dim, gasove, buku i sli¢no, tako da ometa
druge stanare u mirnom i normalnom koristenju stana (¢lanak 8. ove Odluke);

5. u stubistima i hodnicima Cisti obucu, istresa tepihe i slicno (¢lanak 9. stavak 2. ove
Odluke);

6. drzi zivotinje koje ometaju druge stanare u mirnom koristenju stana, Sire neprijatne
mirise, te nanose Stetu drugim stanarima i zajedni¢kim dijelovima zgrade (€lanak 10. stavak 1. ove
Odluke);

7. nedrzi uispravnom i €istom stanju spoljne dijelove zgrade (€lanak 11.ove Odluke);

8. na prozorima, balkonima, terasama i drugim vanjskim dijelovima zgrade drzi predmete
koji mogu povrijediti prolaznike i oStetiti fasadu zgrade (Clanak 12.ove Odluke);

9. Istresa tepihe, posteljinu i sli¢ne stvari s prozora, balkona, lode i terase suprotno
odredbi ¢lanka 13. ove Odluke;

10. u tijeku dana s uli¢ne strane susi rublje na prozorima, kao i na vidnim dijelovima
balkona, lode, terase i sli¢no (&lanak 14. stavak 2. ove Odluke);

11. na balkonima i terasama zgrade odlaZe dijelove namje$taja i drugih predmeta, igra
lopte, te obavlja zanatsku djelatnost, bez odobrenja nadleznog opéinskog organa (Clanak 15.
stavak 1. ove Odluke);

12. ostavlja predmete na ulazima u zgradu, stubistima i zajedni¢kim hodnicima, koji mogu
smetati prolazu ili prouzrokovati nezgode, baca otpatke i drugo smece (Canak 17. ove stavak 2.
Odluke);

13. postupa suprotno odredbi ¢lanka 19. i 20. ove Odluke;

14. postupa suprotno odredbi ¢lanka 23. ove Odluke;

15. ne pla¢a naknadu za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade, naknadu za
upravljanje zgradom i naknadu za predstavnika etaznih vlasnika (€lanak 53., 58. i 59. ove Odluke);

16. postupa suprotno odredbi €lanka 34. i 35. ove Odluke;

17. postupa suprotno odredbi ¢lanka 37. ove Odluke;

18. postupa suprotno odredbi ¢lanka 40. ove Odluke;

19. na ulaznim vratima stana, poslovnog prostora i poStanskom sanducetu ne postavi €itak
natpis sa svojim imenom i prezimenom, odnosno nazivom firme (&lanak 60. stavak 3. ove Odluke);

20. postupa suprotno odredbama ¢lanka 42.i 43 ove Odluke,
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Clanak 66.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 100,00 do 1.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj
predstavnik etaznih vlasnika ako da suglasnost na radni nalog za nenamjensko tro$enje sredstava
i ako ne postupa sukladno ¢lanku 52. ove Odluke.

Clanak 67

(1) Ovlasteni inspektor ¢e izdati prekrdajni nalog ukoliko ustanovi da je pocinjen prekrsaj iz
njegove nadleznosti utvrden ovom Odlukom i Zakonom o odrzavanju.

(2) U slucaju placanja nov€ane kazne u roku od osam dana od dana izdavanja
prekr8ajnog naloga, kaznjeni se oslobada pla¢anja 50% iznosa izreCene nov€ane kazne.

(3) Inspektor je duzan da ustanovi Registar nov€anih kazni i prekr3ajnih sankcija utvrdenih
ovom Odlukom.

(4) Ovlasteni inspektor koji je izrekao novéanu kaznu, nakon proteka roka iz stavka 2.
ovoga Clanka za plaéanje kazne, zatrazit ¢e od nadleznog suda prinudnu naplatu blokiranjem
racuna fizicke, odnosno pravne osobe sukladno odredbama Zakona o izvrSnom postupku.

Clanak 68

Prihod ostvaren naplatom nov&anih kazni propisan ovom Odlukom je prihod Proracuna
Opc¢ine Travnik.

V PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 69.

(1) Nacelnik opc¢ine ¢e u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ove Odluke,
odrediti mjerodavnog inspektora iz ¢lanka 62. stavak 4. ove Odluke.

(4) Mijerodavni inspektor ¢e u roku od tri mjeseca od dana preizimanja duznosti ustanoviti
Registar nov&anih kazni i prekrSajnih sankcija utvrdenih ¢lankom 67. stavak 3. ove Odluke.

(5) Etazni vlasnici ¢e u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ove Odluke izabrati
Kuéni savjet i utvrditi ovlasti Kuénog savjeta.

(6) Etazni vlasnici ¢e u roku od 30 dana od dana od dana stupanja na snagu ove Odluke
izabrati predstavnika etaznih vlasnika za suradnju s upraviteljem zgrade.

(7) Kucni savjet ¢e u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke na
dizalu objaviti upozorenje i naputak o nacinu koristenja i uporabi dizala iz ¢lanka 33. ove Odluke.

(8) Kucni savjet ¢e uroku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke na
vidljivom mjestu u zgradi postaviti oglasnu tablu iz ¢lanka 46. stavak 1. to¢ka 2. Ove Odluke.

(9) Etazni vlasnici ¢e na ulazu u stambenu zgradu, na vidnom mjestu postaviti naziv
ovlastenog poduzeéa za odrZavanje zgrade (upravitelja zgrade) (¢lanak 61. ove Odluke).

(10)Kucni savjet i etazni vlasnici ¢e u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ove
Odluke, na oglasnoj tabli zgrade objaviti Odluku o kuénom redu i spisak etaznih vlasnika stanova,
poslovnih prostora i garaza i korisnika stanova, poslovnih prostorija i garaza koje €ine sastavni dio
zgrade (Clanak 46. stavak 1. tocka 3. Ove Odluke).

(12)Etazni vlasnici ¢e u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke,
upravitelju zgrade, odnosno prisilnom upravitelju zgrade i predstavniku etaznih vlasnika predoditi
dokaz o vlasnistvu (kupoprodajni ugovor ili ZK izvadak ili izvadak iz knjige polozenih ugovora ili
pravomocéno rjeSenje mjerodavnog suda ili op¢ine) ili drugi dokaz na osnovu kojeg ¢e se
evidentirati njihovo pravo vlasnistva (Clanak 46. stavak 4. ove Odluke).

(12)Etazni vlasnici ¢e u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke, u
zgradi osigurati potreban broj protiv - poZarnih aparata (¢lanak 41. stavak 1. ove Odluke).

(9) Vlasnik novoizgradene zgrade koja radi prema principu kombiniranog oblika
individualnog i zajedniCkog vlasnidtva nad stanom i pripadaju¢im idealnim dijelom zajednitke
imovine u okviru cjeline koju €ine jedan stambeni objekt ili viSe stambenih objekata (kondominija)
¢e organizirati odrzavanje zgrade koje obuhvaca sve radove iz ¢lanka 12., 13. i 14. Zakona o
odrzavanju zajednickih dijelova zgrada i upravljanju zgradama ili izabrati upravitelja zgrade koji
posjeduje certifikat, u roku od tri mjeseca od dana dobivanja uporabne dozvole, te o nacinu
organiziranja odrzavanja obavijestiti op¢insku sluzbu u roku od 30 dana (¢lanak 54. stavak 3. ove
Odluke).
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(10) Opcinska sluzba nadlezna za gradenje Ce u roku od 30 od dana stupanja na
snagu ove Odluke opcinskoj sluzbi nadleznoj za stambene poslove dostaviti uporabne dozvole za
sve novoizgradene zgrade na podrucju Opcéine Travnik (¢lanak 54. stavak 5. ove Odluke).

(11) Radi upoznavanja etaznih vlasnika i Sire javnosti opcinska sluzba za stambene
poslove ¢e ovu Odluku dostaviti mjesnim zajednicama koje na svom podrucju imaju zgrade
kolektivhog stanovanja i objaviti je na WEB stranici Op¢ine Travnik, u roku od 8 dana od dana
stupanja na shagu.

(12) Mjesne zajednice ¢e u roku od 30 dana od dana dostavljanja ove Odluke od strane
opcinske sluzbe putem zborova gradana, upoznati gradane (etazne vlasnike) o dono3enju ove
Odluke i obvezi objavljivanja na oglasnoj tabli zgrade.

Clanak 70.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o kuénom redu u stambenim i
stambeno poslovnim zgradama na podruc¢ju Opc¢ine Travnik (,Sluzbene novine Opéine Travnik®,
broj: 14/02).

Clanak 71.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opc¢ine
Travnik.
OV-01- 117 PREDSJEDATELJICA
Datum: 2017.godine OPCINSKOG VIJECA
TRAVNIK

Vliatka Lukié. dipl. teolog
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