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PRIMJEDBE, MISLJENJA | PRIJEDLOZI SA ODGOVORIMA NA
REGULACIONI PLAN ,,ALEJA - FAKULTET“ | IZMJENU DUELA
REGULACIONOG PLANA ,HPBS“ LOKALITET ,LUKE-PIROTA“,
NAKON JAVNE RASPRAVE O PREDNACRTU ODRZANE
15.07.2025. godine

Dana 15.07.2025. godine odrzana je Javna rasprava o Prednacrtu Regulacionog plana ,Aleja-
Fakultet“ i Izmjenu dijela regulacionog plana ,HPBS“ lokalitet ,Luke-Pirota“. Na javnoj raspravi su
prisustvovali svi zainteresovani subjekti za podrucje obuhvata izmjene Plana, odnosno vlasnici
zemljiSta, zainteresovani privredni subjekti, fizicka i pravna lica, Mjesne zajednice obuhvaéene
Planom i Opéinsko vijeCe Travnik, kao i Nosioci pripreme Plana.

Nakon odrzane Javne rasprave o Prednacrtu, formiran je Zapisnik sa javne rasprave br. 04/1-7-
87/20/24 od 15.07.2025. godine. Na kraju javne rasprave Nosiocu izrade Plana predate su
primjedbe na Plan koje su stranke dostavile do datuma javne rasprave.

Na javnoj raspravi dat je rok od 15 dana do kada se primjedbe nakon prezentacije Plana mogu
dostaviti Nosiocu pripreme Plana, kako bi iste dostavili planerima u cilju razmatranja primjedbi i
korekcija iznesenih na javnoj raspravi.

Dostavljeno je 8 primjedbi i sugestija fizickih i pravnih lica i 1 Zahtjev od strane Sluzbe za urbanizam,
gradenje, katastar i imovinsko-pravne odnose koje je radni tim Urbis centra, kao nosilac izrade
Plana, razmotrio, o njima zauzeo stav koji je i obrazlozio, te ga ovim aktom dostavlja u pisanoj formi.
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE )
SREDNJOBOSANSK! KANTON-/ KANTON SREDISNJA BOSNA
OPCINA TRAVNIK

Broj: D4/19-7-87-20/24
Daturn: 15.07.2025.god.

ZAPISNIK SA JAVNE RASPRAVE

Prednacrt Regulacionog plana *Aleja—Fakultet” | izmjena dijela Regulacionog plana
“HPBS”, lokalitet “Luke—Pirota”

NOSILAC PRIPREME PLANA — OPCINA TRAVNIK
NOSILAC |IZRADE PLANA — URBIS CENTAR d.o.0. Banja Luka

Javna rasprava na temu Prednacrt RP “Aleja—Fakultet” i izmjeni dijela Regulacionog plana
‘HPBS", lokalitet "Luke—Pirota', odrfana je 15.07.2025.godine (utorak) u velikoj sali Opéine
Travnik sa potetkom u 14:00 &asova.

U syrhu prezentacije Prednacrta RP “Aleja—Fakultet” i izmjeni dijela Regulacionog plana
"HPBS", lokalitet “Luke-Pirata®, ispred projektne kude JURBIS CENTAR® d.o.o. Banja Luka
prisutni su Maja Radmanovié | Viadimir Borisavljevic.

Ispred opéine Travnik | nadleine slufbe javnu raspravu vodi Adnana Muminagié, struéni
savjetnik za prostorno planiranje.

s Opéinsko vijeée Travnik je na sjednici odrzanoj 09.05.2024. godine donijelo Odluku o
pristupanju izradi ovih planskih dokumenata (“Sludbene novine Opdine Travnik™, broj
10/24), s ciligm osiguravanja planskog | odriivog uredenja navedenih prostora, kroz
jasnu definiciju namjene, organizacije i natina koristenja zemljista.

+ Adnana Muminagic j& vodila uvednu rijeé na javnoj raspavi | upoznala sve prisutne o temi
o Eemu je nedto vise | konkretnije govorila Maja Radmanovié iz ,Urbis centra’ Banja
Luka

« Poviing obuhvata ovog plana iznosi 8 21ha. lzradom Regulacionog plana Aleja-
Fakultet' i izmjenama Regulacionog plana ,HPBS" za lokalitet Luke—Pirota", planira se
uspostaviti planski okvir za izgradnju stambenih i javnih objekata, sadrzaja kolektivnog
stanovanja, zona aktivne | pasivne rekreacije, kao | razvo] sacbracajne, komunalne |
druge infrastrukturne mreze — ukljuiujudi elektritnu energiju, vodosnabdijevanje,
kanalizaciju, javnu rasvjetu i upravijanje otpadom.

- Nakon prezentacije Plana prisulni su iznijeli svoje primjedbe i sugestije:
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- Ale Tavnik Trans: Zelim da znam ko je pitao mene da se na mojoj zemlji nedto pravi, ja
posjedujem papire u kojima se vidi ko je viasnik. Meni je ta zemlja neophodna za parkiranje
vezila:
- Adnana: Dostavili ste da se ne slaZete, ali dostavite priviemeno jefenje za parking i dostavite
Za Sta Felite koristiti tu zemlju.
= Ale: Trenutno mi je parking neophodan, ali za nekoliko godina moZda ée se | objekat praviti,
- Vladimir Borisavljevic: Morate definisati da |i Zelite parking ili zgradu.
- Ale: Potreban mi je parking.
- Adnan Balti¢: Graniim sa Aletom i da se ne misli da ja Zalim graditi na bilo &joj zemlji osim na
svojoj. Posjedujem objekat poviine 815m2 na parceli | #2elio sam da gradim vedi objekat | vedu
spratnost ali nakon novog zahtjeva predhodnim je sve umanjeno. Nisam zadovoljan 5ta mi je
ponudenc, a i sam sam bio jedan od inicijatora izrade novog plana.
- Adnana: Makon uvidaja na terenu | dogovora ga planerima dostavljen je novi zahtjev, da li je on
konatan?
- Adnan Baltic: Zahtjev je dosta umanjen od prvog ali i taj zahtjev bi mi odgovaras, jasne se vidi
da sam na svojoj parceli | adekivatno edaljen od svega.
- Adnana: Zahtjev cemo dostaviti planerima i oni e sve izdefinisati,
- Senad lbrisimbegovié Dom Project; Ispred GP Fara, Trgo Ten i drugih da ne aduzimam vrijgme
dostavljam u pisanoj formi sve izmjene | dopune od investitora.
- Bekir Lubi¢ Studio Projectlab: Ispred Grand 99 po inicijativi iz februara 2025 za uklanjane
postojedeg objekta zbog izgradnje novog stambeno-poslovnog objekta. Umanjena je spratnost
objekta iako su izgradeni objekti u ckolini iste spratnosti kao 5to je zahtjev za ovaj bio.
- Jasmina Agadevié: |spred stanara Bunian Il imam dva pitanja;
1. Da li ste vodili ratuna o parking mjestima | povezanasti jer se nema gdje parkirati?
2. Da li je izmjerena Sirina ceste jer se dva auta ne mogu mimoidi?
- Adnana: Molim Vas pokadite nam tu lokaciju?
- Jasmina Agaéevi¢: Treba izgraditi novi put i ukloniti bespravne objekte, zasto nema parkinga
iza Lagve?
- Wiadimir Borisavljevié: Parkinga iza nema jer to ne pripada planu, investitori #ele stanove a
stanari 2ele parkinge. Ulice &2 biti progirene | dodani trotoari.
= Maja: U okviru parcele obezbjedena su parking mjesta | u principu 1 stan- 1 parking mjesto i
zbog toga je smanjena spratnost na pojedinim objekiima.
- M.N.: Mode |i s2 u bududem planu odvajiti privatni | javni parking? Zanima nas jer ne znamo
gdie auto moZemo ostaviti.
- Wladimir Borisavijevié: Mi se trudimo da za nove objekte osiguramo parking mjesta, a za vet
postojedée objekte to treba rijediti na nivou opdéine,
- Admir SujoldEic: Smatram da je potrebana bolja komunikacija izmedu planera | projektanata
Smatram da se mogu dozvoliti objekti vede spratnosti ake investitor to rijesi sa garaznim
mjestima.
- Alen Salkicé: Smatram da bi trebali dodati jedan kruZni tok zbog stanara | Travnik tfransa za
efakiniji sachradéaj.
- Sabina Maslic: Smatram da se | nama starim stanarima treba obezbjediti parking. Imam dva
pitanja; 1. Koliko se gubi zelenih povréina, a koliko dobijamo novih?

2.Da li ste radili istraZivanja koliko ¢e novi objekti ometati protok zraka?
- Maja: Za svaki novi objekat planirane su zelene povriing, a &to  se tide cirkulacije zrake te
podatke nemamo.
- M.M.: Owaj prostor cbuhwata etiri mjesne zajednice smatram da bi se i predstavnici trebali
ukljuéiti,
- Adnana: Tri mjesne zajednice su primile poziv, za Setvriu provierimeo i na sljededu jawnu
raspravu pozovemo. Ovo je tek prva javna rasprava da se mogu prikupdti primjedbe | sugestije
za izradu plana
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- Jasmina Agatevié; Ispred elektroprivrede, da li ima potrebe za dvije nove trafostanice, a
nemamo parkinga?

- Maja: Ukljugili smo elektroprivredu i oni su-nam dali- ove podatke.

- M.N.: Miglim da bi trebalo uzeti sve ideje | projekte svih investitora koji Zele graditi | uporediti
ih i natine najbolje rjefenje za sve.

Na kraju javne rasprave Nosiocu izrade Plana predate su primjedbe na Plan koje su stranke
dostavile do datuma javne rasprave.

Ma javnoj raspravi dat je rok od 15 dana do kada se primjedbe nakon prezentacije Plana mogu
dostaviti Nosiocu pripreme Plana, kako bi iste dostavili planerma u cilju razmatranja primjedbi i
korekcija iznesenih na javnoj raspravi,

Javna rasprava zavriena u 15,00 sati

Zapisnik saéinila: -

Adnana Muminagic | WL L_

Strucni savfeinik za prostorno planiranje
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Primjedba br. 1

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

SREDNJOBOSANSKI KANTON / KANTON SREDISNJA BOSNA
OPCINA TRAVNIK

Sluiba za urbanizam, gradenfe, katastar i imovinsko-pravne posiove

Broj: 04/04-10-3-58/25
Datum: 30.01.2026.godine

URBIS CENTAR D.O.O
Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica 101A
78 000 BANJA LUKA

Predmet: Zahtiev za implementaciu primjedbi u nacrt Regulacionog plana Aleja —
Fakultet" i izmjene dijela Regulacionog plana HPBS", lokalitet ,Luke-Pirota®

PoZtovani,

S ciliem unapredenja investicijskog ambijenta na podrugju opéine Travnik, te stvaranja
uslova za realizaciju planiranih projekata od strane zainteresovanih investitora, molimo da
u Regulacioni plan ,Alsja — Fakultet* | izmjenu dijela Regulacionog plana JHPBS®, lokalitet
Luke—Pirota®, molimo Vas da uvafite primjedbe kako slijedi;

Primjedba broj 11 2 i objekat ozna&en sa oznakom C

Molimo da stambeno-poslowni objekat planiran na k.p.br.2096/2 K.o.Trawnik ugradite u
planski dokument u skladu sa dostavijenim prijediogom odnosno gabarita; 43,0m x 16,0m
{21,50m) (L forme) | sprainosti 3Po+P+7 | 3Po+P+12 u kome sluaju bi se sa sjeverns
strane formirao plato za navedeni objekat a sa juine strane objekat bi bio na udaljenosti
od cca. 3,00m od susjedne k.p.br.2086/7 k.o.Travnik, te bi se na taj nafin parkiranje
rijegilo u podrumskim etaZama.

Na k.p.br.2096/7 k.o. Travnik Investitor nije izrazio Zelju za gradnjom objekta, ali kako bi se
u buduénosti cbezbijedila gradnja, prijedlog sluZbe je da se planira poslovni objekat nize
spratnosti, u skladu sa moguénostima lokacije;

S obzirom na postojede imovinsko-pravne odnose, smatramo neophodnim da se objekat
izgraden na k.p. broj 20971 k.o, Travnik, za koji j& nacrtom plana predvidena korekeija i
profirenje gradevinske parcele na susjednu k.p. broj 2096/ | 2096/2 k.o. Travnik, vrati i
zadrzi unutar granica postojece katastarske parcele. Odnosno parcela oznafenih sa
k.p.br.2087/1, 2087/2 1 4016/3 k.0.Travnik a koje su u posjedu jednog investitora

Posebno istitermno potrebu da se planirani objekat koji se nalazi na zemljigiu oznadenom
kao k.p. broj 2096/2 k.o, Travnik, uskladi sa prijedlogom investitora. Takoder, na zemiljistu
oznateno kao k.p. brojevi 20871, 2097/2 1 4016/3 k.o. Travnik, uz posebno podtivanje
granica postojeéih katastarskih parcela, te planiranje stambeno-poslovnog objekta
gabarita u postojecim gabaritima | spratnost P+2;

S obzirom na postojeée imovinsko-pravne odnose, smatram neophodnim da se objekat
izgraden na k.p. bro] 209711 k.o. Travnik, za koji je nacriom plana predvidena korekcija |
progirenje gradevinske parcele na susjednu kp. broj 20981 k.o. Travnik, vrati | zadri
unutar granica postojece katastarske parcele.
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Objekat planiran  za rekonstrukciju namjene stambeno-poslovni objekat, spratnosti
S+P+4, predvidjeti izgradnju novog objekia spratnosti S+P+5, parking rijesiti rampom,;

Primjedba broj T

Pradvidjeti kolektivno stambeni objekat na lokacii izgradenih garaZa u suterenskoj atadi |
stambenih jedinica u prizemlju, spratnosti S+P+7

Primjedba Ta

MNa postojecem kolektivno stambenom objektu spratnosti S+P+5 predvidjeti dodatnu
potkrovnu etazu odnosno objekat (S+P+5 + Pt)

Primjedba objekat oznagen sa oznakom A

Objekat izgraden na kpbr.2093/1 ko.Travnik, dati mogucnost izgradnje objekta
usvojenog vaZedim provedbeno planskim dokumentom,

Primjedba objekat oznaten sa oznakom B

Investitor je traZio dogradnju infrastrukturnog cbjekta na k.p.br.2094/3 k.o.Travnik gabarita
10,0m x 42, 30m spratnosti P+1, planirati objekat na udaljenosti od cea. 3.0m od susjedne
k.p.br.2092 k.0.Travnik, spratnost P + 1;

Primjedba objekat oznagen sa oznakom G — most

Most preko rijeke Lasve, prema k.p. br. 209441 k.o. Travnik | i k.p. br. 2093, na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta kolektivnog stanowvanja, kao i kp. br. 2084/3 k.o,
Travnik, nije ocbuhvaden vaZedom planskom dokumentacijom.

S obzirom na to da je predvidena izgradnja stambencg cbjekta kolektivnog stanovanja,
neophodno je da pristup navedenom objekiu bude jasno i precizno definisan planskim
dokumentom. |z navedenog razloga potrebno je prosiniti obuhvat planskog dokumenta te
predvidjeti odgovarajuée radijuse, v skladu s vaZedim propisima i uslovima na terenu.

Primjedba objekat oznacen sa oznakom D - prilazni put

Planiranu saobracajnicu, koja se protee od postojecih izgradenih objekata do planiranog
objekta namjene garaZa na k.p.br. 20731 k.o. Travnik, potrebno Je produiti prema k.p.br.
20742 k.o. Travnik, uz uskladivanje trase sa postojedim prostornim i tehniGkim uglovima
na terenu, u ciliu osiguranja funkcionalne | bezbjedne saobradajne povezanosti
predmetnog podrudja.
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedbe se usvajaju.

Obrazlozenje:

Po zahtjevu Sluzbe implementirali smo sve navedene primjedbe. Medutim, kao nosioci izrade
Plana, ogradujemo se od planskih rjeSenja na lokacijama vezanim za primjedbe pod rednim
brojem 1, 2, C, 7 i 7a, iz dole navedenih razloga.

Planiranim rjeSenjima na pomenutim lokacijama, se ne mogu ispostovati minimalni urbanistic¢ko-
tehnicki uslovi ni vaZeéi standardi prostornog planiranja, na Sta smo i tokom procesa izrade
prednacrta i nacrta Plana ukazivali podnosiocima zahtjeva i Sluzbi. To se odnosi na
obezbjedivanja potrebnog broja parking mjesta u odnosu nha planirani BGP, maksimalni
koeficijent izgradenosti i minimalni koeficijent ozelenjenosti u okviru gradevinskih parcela
planiranih objekata, neadekvatno rjesenje kolskih i pjeSackih komunikacija, nepostovanje
udaljenosti izmedu planiranih i postoje¢ih objekata, kao ni udaljenosti od granica gradevinskih
parcela.

Dodatno, na lokaciji oznacenoj kao primjedba br. 7 je izrazen rizik od pojave kliziSta, uz upitnu
stabilnost terena i potencijalno ugrozavanje stabilnosti izgradenih objekata.
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Navedeni faktori predstavljaju ozbiljna ograniCenja i konfliktne situacije na predmetnim
lokacijama.

Prilikom pokretanja daljih postupaka, posebno u fazi ishodovanja urbanisticke saglasnosti i
izrade projektne dokumentacije, neophodno je posebnu paznju posvetiti navedenim
ogranicenjima, te kroz detaljniju razradu i odgovaraju¢a strucna rjeSenja osigurati ispunjenje
minimalnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Primjedba br. 1i 2 i objekat oznacen sa oznakom C
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Izvod iz Plana parcelacije_nakon usvojene primjedbe
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Primjedba broj 3
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Izvod iz Plana parcelacije_nakon izmjene
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Primjedba broj 7 i 7a

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene

Primjedba objekat oznacen oznakom A
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Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene
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Primjedba objekat oznacen oznakom B

[TFTTR e

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene

Primjedba objekat oznacen oznakom C - most

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene
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Primjedba objekat oznacen oznakom D - prilazni put

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene
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Primjedba br. 2

Pekara "Balti¢* Bosanska 117, tel, 030/518-158, fax. 030/518-185

Drudto za 0rolzvodnju promet | ushios * ABA* d 0.0 Travalk, Bosanska 11 7, 72270 Travnik

A * d.o.0. Travnik

POV br 236038850000, Opéinski sud Trawnik Reg. broj 051-0-Reg- 14.000159 ; vawav.aba ba
Motel "ABA" Sumece 166/a, tel. 030/511-462, mob. 061/132-656

Zir.ra%.br: Unicredit Bank 338 900 220 434 08 27 Ul Intesa Sa

npaolo Banka 154 280 200 602 50 63

OPCINA TRAVNIK = ek o
Y ;
NAGELNIK t}z

SLUZBA ZA URBANIZAM, GRADENJE,
KATASTAR | IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

Broj: 81/25
Datum: 04.08,2025

PRIMJEDBA ZA

IZRADU REGULACIONOG PLANA “ALEJA - FAKUTLET" | IZMJENI DIJELA
REGULACIONOG PLANA “HPBS” LOKALITET “LUKE - PIROTA"

Postovani,

dostavljamo Vam primjedbu u elektronsko
molimo da uzmete u obzir i broj parcele 2096/1,
ucrtao objekat poslovne namjene - benzi
imamo validnu projektnu dokumentaciju ;

U nadi pozitivnog odgovora
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Pekara “Balti¢" Bosanska 117, tel. 030/518-158, fax. 030/518-185
Druétvo za prolzvodnju mm Tusiuge * ABA" d.0.0. Trawnik, Bosansﬁm 17, 72270 Travnlk

* d.0.0. Travnik
PDV br, 236038850000; Optinsk sud Tramik Reg, broj; 051-0-Reg- 14.000158 ; www.aba. ba

Motel “ABA" Sumeée 166/a, tel. 030/511-462, mob. 061/ 1 32-656
Jrac.br; Intesa Sanpaolo Banka 154 280 200 6026 083 yaut
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//ZAHTJEV O PRISTUPANJU IZRADI REGULACIONOG PLANA “ALEJA ~-FAKUTLET" |
IZMJENI DIJELA REGULACIONOG PLANA “HPBS" LOKALITET “LUKE - PIROTA"

Postovani,

Obra¢amo Vam se sa zantjevom da prilikom izrade Regulacionog plana
"Aleja — fakultet” | izmjeni dijela regulacionog plana *HPBS" lokalitet “Luke — Pirota" i
prateca prostorno-planska dokumentacija, Opéine Travnik, ¢ija izrada je u toku, a gdje
smo kao viasnici parcele k.p.br. 2096/2 k.o. Travnik, ukljuceni u dosadasnji rad pri izradi
izmjene navedenog regulacionog plana.

S obzirom da smo upoznati sa prijedlozima urbanistitkog rjesenja na nasoj viasnickoj
parcele od strane oviastene projektantske kuce (URBIS CENTAR d o c. Banja LUKA -
prijedlozima | prostornom organizaciom na naSOJ parceh U prethodmm zvaniénim
obavjestenjem kao i dostavijenim IDEJNIM PROJEKTOM za lokaciju k.o.br. 2096/2 k.o.
Travnik, u &ijem smo vlasnistvu navedene parcele, izrazili smo aktivno ute$ée u
implementaciji izmjene navedenog regulacionog plana te smo iskazali nasu viziju
izgradnje stambeno-poslovnog objekta na navedenoj lokaciji za koja smatramo da
podlijeze kvalitetnoj prostornoj organizaci kao i rjeSavanju imovinsko p-avnih odnosa u
cilju formiranja kvalitetne markice objekta sa aspekta urbanisticko-tehni¢kin uvjeta te
ekonomske opravdanosti.

Ovom prilikom Zelimo da Vas upoznamo da smo se kao viasnici navedene parcele
(zona obuhvata izmjene) odazvali navedenoj izmjeni planske dokumentacije, te dostavili
Idejnl projekat — stambeno poslovni objekat ABA-ALEJA (elektronska i printana verzija
projekta), za koji smo dobili odgovor da nije u skladu sa urbanistickim rjie§enjem lokacije
medutim i dalje stojimo pri misljienju da je potrabno urbanisti¢ko-arhitestonsko riesenje
prilagoditi viasnigkoj parceli te u skladu s tim i formirati buduci objekat koji ¢e zadovoljiti
nade potrebe kao Investitora_a_ujedno pomiriti_prostorno organizaciju—na—navedeno

~ lokaciji.

U prilogu dopisa ponovo Vam dostavijamo nas prijediog rie$enja kroz situaciono rjesenje i
poziciju buduéeg stambeno-poslovnog objekta gdje smo kao i ranije vodili raéuna o
urbanisticko tehnickim uvjetima i vazecéoj prostorno planskoj dokumentacij opéine Travnik.
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Prema tome u kratkim tezama navest ¢emo odgovarajute parameter sa aspekia
urbanisticko-tehnickih uvjeta i to kako slijedi.

URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI :

“** povrisina parcele P=1,100,00m? k.p.br. 2098/2 k.0. Travnik
*** brutto povrsina (markica objekta — situacija) P=770,00 m?
*** koeficijent izgradenosti KiG= 0.7

Situacija (graficki prilozi) .

a) gamjena objekta : STAMBENO-POSLOVNA

b) gabarit objekta : 43,00m+16,00m+28 90m+5,60m+4,10m+21,60m (razudenog oblika)

¢} spratnost objekta (dvije arhitektonske kompozicije medusobno povezane)

Po+P+12 (arh. kompozicija 1) | Po+P+7 (arh. Kompozicija 2)

d) udaljenosti od susjednih parcela i objekata : JUZNA STRANA udaljenost 3.00m, SIEVERNA
STRANA (pozicija prema postojecoj saobracajnici} 1.20m uii dio objekta i 6.80m irl dio
objekta, ZAPADNA STRANA udaljenost od susjednog postojedeg objekta 10.10m, STOCNA
STRANA udaljenost od susjednog postojeceg objekta 6.60m ;

e) ispred planiranog objekta predviden je plato (pjesacki dio sa akcentom hortikulturalnog
uredenja) ;

f) IspoStovane su postojece gradevinske linije susjednih — postojeéih objekat: prema
vaZeéem REGULACIONOM PLANU ;

g} stacionarni saobracaj je predviden u sklopu podrumskih etaza prema broju stambenih
jedinica LSTAN /1PM ;

h) u neposrednoj blizini planiranih objekata nalazi se prepoznatljiva Setnica ALEJA sa
biciklistickom stazom kae i uredenjem u pejzainom smislu 5to samim tim nadopunjuje
potrebne zelene povriine u cjelokupnom okruzenju ;

NAPOMENA GENERALNA :

ovoem prilikom Molime Vas da uzmete u razmatranje navedeni prijediog rjeenja za
cjelokupni kompleks izrade izmjene navedenog RP kako bi adekvatno i struéno donijeli
odluku vezano za nasu viziju na datom lokalitetu te Vas molimo da uvaZite nas
urbanisticko-tehnicki prijedlog za lokaciju u cilju 5to kvalitetnijeg i boljeg rjeSenja ;

Kroz Idejni projekat stambeno-poslovni objekat nastojimo prikazati nasu viziju
razvoja uZe zone date lokacije, koja moZe da bude odgovarajuci reper u vertikalnom i
horizontalnom smislu razvoja moderne i savremene arhiktekture kao i pokreta¢ buducih
razvojnih projekata i investicija koje su za dobrobit cjelokupnog drustva | opéine Travnik.
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U nadi pozitivnog odgoveora

/ Adnan Baltié ——_
(/,j 'ABA d.o.0, Travnik"
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Srednjobosanski kanton

Opéina Travnik

Sluzba za urbanizam,gradenje katastar
i Imovinsko-pravne poslove

- Odsjek za katastar -

UR BROJ: D4-30-4890/2023-2
DATUM:; 17.10,2023

Katagtarska opbra: TRAVNIK
Broj plora: 13

Namenklstura Tsty 6E18-He-9
Razmjura plana 1:1000

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjara 1:1000

——

Naknada za korétenje pedataka izmiers | katasis (Subens novine Federadie BiH, broj 30v2022), po tariinom beoju 8,.2.3 ulznosu od 11.00 KM

K Podagci o nosiockna prava
PUKKU___ Nazw Adwsa Prave L
4266 BALTIC SULEJMANA ADNAN TRAVNIK,BOSANSKA BB Fosjednik M
—— A e e Pudad o parcel =
PUKKU  Parcels Natin korsten(s Naziv ) __Powding [m2
4256 20062 ZemiiEte vz privrednu 2gradu LUKA 276
4256 209602 Poslowna 2grads u privied| LUKA 814
4256 208602 Pomodre mytucs LUKA B L 10
T o
Azradio POMOCNIK NASELNIKA
-

NikW’é

’ 2 Gordan Zac, praynik
/.
4
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Travniku
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

16.04.2024 13:29

DL %
BROJ: 051-)-NAR-24-00 Y125
Katastarska opéina: SP_TRAVNIK Zemijisnoknjizni uloZak broj: 3281
Zemljisnoknjizni izvadak
A
Popisni list
Povriina ;
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA AR Primjedba
CF 3784 Luka k.p. 2096/2; q0D0 | 11 | 00 [Vidi AZ rbr, 1
Pasiovna zgrada u privredi 0000 08 14
Pomocna zgrada 0000 00 10
Zemlj,uz privr.zgr. opoo 0z 7
B
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. udioctit Tip:Vigsni&tvo
Ballic(Sulajmana) Adnan Adresa: Travnlk, ulica Bosanska br.117

Primijeno: 18.10.2023. gedine Dn: 18 614723 )
Na esnovu Kupoprodajnog ugovora cbraden i ovjeren od nolara Stanka Jurtevié u Travnlku dana 03.10.2023,
godine OPU-IP: BA5/2023 uknjizuje se pravo viasnisiva na nekretninama u A dosadasnje viasnistvo Amer Halep,

sin Huseina U korlst:
Teretni list
R.br. UPIs! 1znos (KM) Primjedba
1, |Nema tereta - - -
i, %\ \i Q; C
SRS o', \) ( (e
s ) ‘ la;\:'- &= \ \.
Potpis zemljlénokr\\j!‘i;_&ég;efﬁt‘a_{){“
Ulice Vezirska 2, 72270 Travnk TelFax: +387 30 64 73 52 16.04.2024 1329
* Zviezdica pared broja parcele znadl da jo parcela plombirana, ednoeno da postoji zahtjevi vezani 2a t parcelu, 051-0-NAR-24-00
Strana 1 0d 1
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se usvaja.

Obrazlozenje:

Primjedba usvojena po Zahtjevu za implevmentaciju primjedbi u nacrt Regualcionog plana ,Aleja-Fakultet” i
izmjene dijela Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,Luke-Pirota® br. 04/04-19-3-58/25 od 30.01.2026.
godine, dostavljenom od strane Sluzbe za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne odnose.
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Izvod iz Plana parcelacije_nakon usvojene primjedbe
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Primjedba br. 3

oy "]
) d 7 F»?"/
(

fed

Da () DRUSTVO ZA PRIJEVOZ | USLUGE

’;-;.;L',;L TRAVNIK Zraris

Drustvo sa ograniéenom odgovornosév (d.o.

PDV: 236005100001, JIB: 4236005100001, Reg.br.: UA 1-1512 Kam. sud Travnlk,
Saobrataj 030/511-918 , Tehnicki seklor 030/515-545 , Mobite! : 061 765 179,
E - mail : travniktrans@yahoo.com, Transakcijski ratun kod UniCred t Bank: 3386702240240927
Adresa : Bosanska bb, 72270 Travnik, Bosna | Hercegovina

p
J y "
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Opéina Travnik
Sluba za urbanizam, gradenje, . -~
Katastar i imovinsko-pravne poslove
Broj:OJ'OG/Xé/ ) 4 ‘ o ‘ O

Datum: 13.06.2025.g. i -0 G 2eth —
Predmet: Prigovor " W S | . () T, A

Postovani

Po osnovu liénih saznanja da je u toku izrada proje kta stambene zgrade na dijelu katastarske
Eestice u nasem vlasniStvu a od strane drugog investitora, ulazemo

PRIGOVOR

DPU ,Travnik trans” doo Travnik je vlasnik 1/1 nekretnine oznaéene kao ké br 2096/7 Luka
dvoriste, Travnik.

Nepoznato nam je ko je u prostornom planu predvidio izgradnju stambene zgrade drugog
investitora na navedenoj nekretnini u naem vlasnistvu, ko je je uradio prcjekat i ko je izdao
potrebne dozvole u tom smislu i na osnovu cega.

DPU ,Travnik trans” doo Travnik nije dao saglasnost za izgradnju stambene zgrade na
navedenom zemljidtu u vlasnitvu, niti smo izvrsili prodaju / promjenu vlasnistva nad
navedenom k& 2096/7.

0 navedenom projektu i aktivnostima vezanim uz taj projekat nikada sluzbeno nismo
upoznati, niti smo bili uéesnici bilo kojeg dijela postupka.
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Apsolutno se ne slazemo sa navedenim projektom, ne damo saglasnost za koristenje
navedene parcele u nasem vlasnidtvu za potrebe izgradnje stambene zgrade, i zahtijevamo
od Vas trenutnu obustavu svih postupaka na nasu $tetu a u predmetu plariranja i izvodenja
izgradnje stambenog objekta drugog investitora na zemljistu u nasem vlasnistvu

Molimo Vas da nas hitno obavijestite o daljnjem statusu postupka.

S poStovanjem.

s ) P HEVD?
& AleRodzic
\&" TRAVNIK TRAKS "8

\+ o0,

(1S3
e
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Sluzba za urbanizem, gradenje, katastar | imovinsko-pravne posiove
Broj: 04/09-23-3-67/18 | Naceimi Ohaine Teovrh |
Datum: 04.10.2021.g. » [
|

\
e
| dr.scl. Kenan Diutovié

l Datum: 2021, god, |

—SERE

Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar | imovinsko-pravne poslove Optine
Travnik, po zahtjevu privrednog drustva DPU ,,TRAVNIK TRANS“ d.o.o. Travnik,
Staniéna bb, na osnovu ¢lana 200. Zakona © upravhom postupku (.Sl novine FBIH"
br.2/98 i 48/99), ¢lana 58. stav 1, ¢lana 60. ¢lana 62. stav 1, i ¢lana 63. 67. | 76. Zakona o
prostomom uredenju ("SI novine SBK/KSB" br. 11/14), ¢lana 31, Zakona o gradenju ("Sl.
novine SBK/KSB" br.11/14), donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

o urbanisti¢koj saglasnosti

Daje se urbanisticka saglasnost priviednom drustvu DPU ,,TRAVNIK TRANS"
d.o.o. Travnik, Staniéna bb, za formiranje parkiralita za vlastite potrebe a prema
sliedecim;

1. Urbanisticko-tehnickim uslovima:
1.1. Lokaclja: Naselje Luke, Ulica Aleja konzula, zemljiste oznatenc kao k.p.br 2096/7

k.o.Travnik.

1.2. Namjena: Saobracaj u mirovanju - otvoreno parkiraliste za cca 15 autobusa

1.3. Dimenzije: Pravougaoni oblik cca 450 x 13,0 m, koji zahvata dio parcele iz tacke
1.1, povrSine 685 m*. )

1.4. Oprema: Odobrava se horizontalne obiljezavanje-iscrtavanje pojedinatnih parking
mjesta i postavijanje odgovarajuceg/odgovarajutih saobraégnih znakova na
odgovarajuéim-odobrenim miestima.

1.5. Cbuhvat predmetnih radova, taénije povrsina predmetnog parlkiralista iz tacke 1.1 1

1.3. kao | predloZzeno obiljeZzavanje pojedinatnih parking mjesta, naznadeni su u
grafitkom prikazu uz rjedenje

2. Ostalim uslovima i obavezama

2,1, Na osnovu ovog rjesenja a po njegavol pravosnaznosti, mogu se vrsiti predmetni
radovi za koje nije potrebno pribavljati dodatno-pesebno odobrenje.

2.2, Takode, na osnovu ovog riesenja a po njegovoj pravosnaznosti postavija se
odgovarajuci  saobracéajni znakiznakovi sa dopunskom tablem wuz prethodno
pribavijeno odobrenje Sluzbe za zajedni¢ke | komunalne poslove Opcine Travnik
(komunalno odobrenje) za taj znak ili znakove.,

2.3. Vazenje ovog rjeSenja je maksimalno 3 (tri) godine od dana njegove pravosnaznosti
uz moguénost produZenja-obnove ukoliko za to budu opravdan razlozi | ispunjeni
uslovi

2.4, VaZenje ovog rjeSenja moze bitl | krace [z opravdanih razioga o ¢emu se donosi
posebni akt,

2.5. Predmetno parkiraliSte je namjene kao iz tacke 1.2. ali i za druga vozila.

2.6. Za korisnike predmetnog parkiraliSta, wviasnici odobrenje mocu dati izdavanjem
posebnin kartica-vinjeta za vozila koja ¢e koristiti predmetno parkiraliste.

Floneaur ONT22Y0 (ravnia (:,f" o fant AN wehald broy, S2IUT TRTI0NG
Tt Ta X v IAT 30 501 )7 SRV Marido hroy 3817255310
WL It 4T UK VIR Cae) S > oagr & 200 urninog DLy, 08V 1330

S M aval, 281V U7BMNI0
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Obrazliozenje

DPU , TRAVNIK TRANS" d.o.0. Trawnik, Staniéna bb, obrztili se ovom organu
dana 07.02,2018.gedine, zahtjevom broj: 04/23-3-67 za izdavanje odobrenja za uredenje
parking lokaciju parkinga.

Postupajuéi po zahtjevu, izvréen je uvidaj na terenu prilikom kojeg je utvrdeno da
se radi o zemijistu opisanom kao u dispozitivu i naznaéenom na gra‘ickom prikazu, koje
trenutno predstavija relativno ureden plato, taénije radi se o uredeno| makadamskoj
powrsini koju su imenovani uredili za prvenstvenoc za parkiranje svojih autobusa

U toku postupka, status stranke u postupku zatrazio je Gasal Sefir sto mu je |
odobreno te je isti pozvan na usmenu raspravu odrzanu dana 11.04 2019.g. na kojo) su
sudionicima u postupku prezentirane sve éinjenice prikupljene u toku postupka, na 8to su
se sudionici izjasnili, o ¢emu je saéinjen zapisnik

Na osnovu uvidaja i ¢injenica utvrdenih na terenu te opée poznatih &injenica,
odnosno problematike parkiranja u gradu Travniku a | na ovom lokalitetu, Sluzba je stava
da bi se odobravanjem formiranja parkirali§ta na ovoj lokaciji za vlastite potrebe, uveliko
rijedio problem parkiranja vozila na ovom lokalitetu, prvenstveno vozila privrednog druétva
DPU . TRAVNIK TRANS" d.o.o. Travnik, te samim tim | ostalih vozila, ucesnika u
stacionarnom saobracaju na ovom lokalitetu, zbog ¢ega je u konadnici donesena odiuka
kao u dispozitivu rjeSenja,

Protiviienja stranke u postupku Gasal Sefira su neopravdana jer, i da jeste stvarni
viasnik susjednog objekta to ne bi imalo uticaja na stav Sluzbe da predmetni radovi nigim
ne ugroZavaju susjedni objekat. Cak i koja kamenica od nasipnog materijala koja je bila
na trotoaru uz objekat, nije napravila nikakvu &tetu na objektu a opet | sam trotoar oko
susjednog objekta je u viasnidtvu DPU . TRAVNIK TRANS" d.0.0. Travnik.

Kako se radi o radovima koji se u skladu &lanom 31. Zakona o-gradenju ("SI
novine SBK/KSB" br.11/14), mogu vréili bez adobrenja za gradenje uz obavezno rjesene
imovinsko-pravne odnose a po tom osnovu s |asne Ginjenice, te je na osnovu te i svih
cinjenica pribavljenih u toku postupka uz ubjedenje-vjieru da ¢e predmetno parkiraliste
veliko] mijeri rijesiti problematiku parkiranja prvenstveno autobusa na ovom lokalitetu,
organ odluke kao u dispozitivu riesenja i grafitkom prikazu.

Tokom postupka i po donoenju riesenja data je moguénos: izjaénjenja o svim’
tinjenicama | okolnostima bitnim za donodenje odluke kao u dispezitivu, u skladu sa
Clanom 8.1 141. Zakona o upravnom postupku (,SI. novine FBIH® br.2/28 i 48/99).

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog uredenia,
gradenja, zastite okolida, povratka | stambenih poslova SBK/KSB Travnik u roku od 15
dana od dana dostavljanja istog. putem ovog organa sa upla¢enom taksom od 10,00 KM,

Obradio: Sanall Corbeg dip

Kentrola: Azra Balagi¢iipkprav
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Opeina Travmk

."7' A ) DRUS"TVO ZA PRIJ‘ Sluzba za zajednicke 1 komunalne pos!

; o AT w M Datym: 13,10.2021 Vriome 13 126
\ TLXTZ. Nak broj. 858

‘ ’9!1[33'?{ ‘ Drustvo sa ograniéenom ot Uplatio: ~ “ravnik Trans D oo Traviik
;-'.’k’.f | PDV: 236005100001, JIB: 4238005100001, ¥
i ) Saobmeaj03m511-918.Tehnléldsektor0 OpPg CLENA KOL UKUPNO
gy E . mail ; travniktrans@yahoo.com, Transakeljskir i by g o
Adresa : Bosanska bb, T2T0Tra (i1 inaino '
odobrenje
Broj: 112-10/21 Ukupno u KM 15,00
Datum: 13,10.2021. godine e
 Blagajnik:  Lucija Ajvazowc
BOS
Federac
Sred

: MP
slu¥ba za zalednitke i komunalne poslove J

Predmet: Zahtjev za izdavanje saglasnosti za postavljanje saobra¢ajnog znaka
(komunalno odobrenje);

PoStovani,

Dana 27.05.2021. godine uputili smo akt broj 71-05/21 koji se odnosi na zahtjev u vezi
izdavanja saglasnosti za postavijanje saobraéajnog znaka (U prilogu kopija zahtjeva).
Dana 05.08.2021. godine zaprimili smo od wade sluzbe Obavijest broj 02-04-28-16-
192/21 (U prilogu kopija Obavijesti) u kojoj smo dobili instrukeiju da trebamo podnijeti
zahtjev SluZbi za urbanizam, gradenje, katastar | imovinsko-pravne odnose Opdine
Travnik. U Obavijesti se takoder navodi da ée navedena sluzba nakon provedenog
postupka i dono$enja rjeSenja propisati postavijanje propisane saobraajne signalizacije.
Dana 05.08.2021. godine uputili smo akt broj 83-08/21 Sluzbi za urbanizam, gradenje,
katastar i imovinsko-pravne odnose Opéine Travnik koji se takoder odnosi na izdavanje
saglasnosti za postavljanje saobracajnog znaka (U prilogu kopija akta) sa definisanom
problematikom i potrebom izdavanja saglasnosti, te jasnim i preciznim prijedlozima o
saobraéajnom znaku koji namjeravamo postawiti,

Dana 12.10.2021. godine zaprimili smo akt broj 04/09-23-3-67/18 Sluzbe za urbanizam,
gradenje, katastar i imovinsko-pravne odnose Opcine Travnik (U prilogu kopija akta)
koji se odnosi na Privremeno rjeSenje o urbanistitkoj saglasnosti. U tacki 2.2, navedenog
rjeSenja odobrava se postavljanje saobracajnog znaka sa dopunskem tablom gdje smo
duzni prethodno pribaviti odobrenje Sluibe za zajednitke i komunalne poslove Opéine
Travnik (komunalno odobrenje) za taj znak ili znakove.

U skladu s tim, upuéujemo zahtjev za izdavanje saglasnosti za postavljanje saobracajnog
znaka sa pripadajuéim nosacem ,Saobratajni znak II-41 - Zabrana zaustavlja i
parkiranja” iz Pravilnika o saobraéajnim znakovima i signalizaciji na cestama, nacinu
obiljezavanja radova i prepreka na cesti i znakovima koje ugesnicima u saobraéaju daje
ovladtena osoba. Osim navedenog saobraéajnog znaka, potrebno j2 dodati i dopunsku
tablu ,Znak V-7 - objagnjenje znaka rijecima ili na drugi natin ako to nije jasno odredeno

o 052?232'? gENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Bulevar vojvode Stepe Stepanoviéa 101a
. -960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com
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simbaolima znaka” na lkojoj ée biti ispisano rijefima ,0sim za vozila DPU , TRAVNIK

TRANSA". ‘ _
Napominjemo da smo spremni preuzeti obavezu izra

znaka. : o
1 nadi da éete udovoljiti navedenom zahtjevu, unaprijed se zahvaljtjemo.

de i postavljanja saobraajnog

PRILOG:
1. Kopija alta broj 71-05/21 od 27.05.2021. godine;

2. Koplja akta broj 02-04-28-16-192 /21 od 03.08.2021, godine;

2. Kopija akta broj 83-08/21 od 05.08.2021. godine;
@npiia akea broj 04/09-23-3-67/18 o 04,10,2021. godine.

DOSTAVLJEND:

1 % Maslovu;
1 x Arhiva
5 poftovanjem,
MP yd " Direktor
(ET— / Remhad Zolota
“TRIIMGL TRAAS - | ,e, ; ;
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BOSNA | HERCEGOVINA CEI

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

SREDNJOBOSANSKI KANTON / KANTON SREDISNJA BOSNA
OPCINA TRAVNIK \

SluZba za zajednicke | komunalne poslove

Broj: 02-19-8-1854/21
Datum; 27,10,2021.gedine.

SluZba za zajednicke | komunalne poslove Opcine Travnik, po zahtjevu ,, Travnik
trans" d.o.o. iz Travnika, Bosanska bb na osnovu &lana 65, stav 3. i 4. Zakona o
upravnom postupku (,SI. novine FBiH®, broj 2/88 i 48/99), ¢lana 16. Zakona o
priviemenom  Korigtenju javnin povrSina na podruéju Srednjobosanskog kantona
(.SluZbene novine SBK®, broj 14/16) i Odluke o javnim parkiralistima na podruju opcine
Travnik (Sluzbene.novine Opéine Travnik", broj 5/18), donosi: -

ZAKLJUCAK

Zahtjev za izdavanje saglasnosti za poslavljanjé saobracajnog znaka (komunalno

odobrenje), koji je dana 13.10.2021. godine podnic .Travnik trans® d.0.o0. iz Travnika,
Bosanska bb, broj:112-10/21, ODBACUJE SE.

Obrazlozenje

Dana 13.10.2021. godine ovom organu obratio se ,Travnik trans” d.o.0. iz Travnika,
Bosanska bb, Zahtjevom za izdavanje saglasnosti za postavijanje saobratajnog znaka u
naselju Luke, Ulica Aleja Konzula na zemljistu oznaenom kao k.p.br.2J96/7 k.o. Travnik,
koje je u viasnistvu imenovanog drudtva. Uz zahtjev je priloZio Priviemeno rieSenje o
urbanistitko]  saglasnosti  broj:04/08-23-3-67/18 od 4.10.2021. godine kojimje
imenovanom drustvu data urbanistitka saglasnost za formiranje parkiraliSta za viastite

potrebe u naselju Luka, Ulica Aleja konzula na zemljitu oznatenom kao k.p.br.2096/7
k.o. Travnik.

Postupajuci po Zahtjevu izvréen je uvidaj na licu mjesta, obavljen razgovor sa direktorom
drustva i tem prilikom je utvrdeno da bi se saobracajni znakovi &ije se postavijanje traZi,
postavili unutar parkiraluista, na zemlji$tu koje je viasnistvio drudtva.

Kako ovaj organ nije nadlezan za rad po ovom Zahtjevu, jer se radi o arivatnom posjedu,
a Op¢ina Travnik je u skladu s &lanom 13. Zakona o cestama FBiH (,Sluzbene novine
FBIH', broj12/2010, 16/2010-isp. | 66/2013) nadlezna za upravijanje, gradenje,

rtekonstrukciju, odrzavanje i zastitu lokalnih cesta i gradskih ulica, odluéeno je kao u
dispozitivu,

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti zalba u roku od 5 dana od dana prijema istog.

Zalba se predaje neposredno ili putem poéte sluZbi koja je doniela prvostupanjsko
rieSenje, a ista se izjavljuje Komisiji za rjeS8avanje po zalbama u predmetima u kojima je
nacelnik Opcine drugostepeni organ.
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Zalba podlijeze obavezi placanja administrativne takse u visini od 10 (deset) KM
shodno Zakonu o kantonalnim administrativnim taksama SBK/KSE (,SluZbene novine
SBK/KSB", broj: 11/03, 1/04, 5/12 i 11/15).

N
¢ Y
Obradili:: Fatima Suj_bjdiic’:.dipllpravnik

. /V‘ e
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4, afa Organa

5. Arhiva
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se ne usvaja.

Obrazlozenje:

Predmetna lokacija tretirana po Zahtjevu za implementaciju pri

mjedbi u nacrt Regualcionog plana ,Aleja-

Fakultet“ i izmjene dijela Regulacionog plana ,HPBS“, lokalitet ,Luke-Pirota“ br. 04/04-19-3-58/25 od
30.01.2026. godine, dostavljenom od strane Sluzbe za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne

odnose.
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Izvod iz Plana parcelacije_nakon izmjene
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Primjedba br. 4

) Fara d.o.o.

\ F Dl i o iaiess v ‘ '
apgg - Mostarska J[;

- .
270 Travnik

Kantonaini sud Travnik U/1-24/701 Matiéni registarski broj 1-1561 1D 4236176920007 PDV 236176920007
Ziro ratuni: UniCredit Bank 3389002210324363, Ziraat Bank: 1860001041775077

Datum: 15.07.2025.
Broj: 03-07/26

OPCINA TRAVNIK
Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko pravne poslove
Travnik, Konatur bb

Predmet: Primjedba po Pozivu na javnu raspravu br, 03-05-01-04/25-1

Na osnovu poziva Sluzbe za urbanizam, gradenje, katastar | imovinsko pravne poslove Opéine Travnik
br. 04/19-7-87-20/24 na javnu raspravu, a koja se adnosi i na Fara doo Travnik izjaviujem slijedece:

Na parceli firme Fara doo Travnik, a koja je i vlasnik zemljidta oznatenog kao k.p.br.1859/2,
k.0.Travnik, planom je predvidena dogradnja Su+P+4, a imajuéi uvidu da susjedne zgrade ,Grozd"
imaju veéu spratnost (Su+P+8), smatramo da nasa markica u odnosu na ovu izgleda "mala’ i znatno
niza u odnosu na susjedne zgrade, traZimo da parcela k.p.br.1859/2 bude predvidena kao Su+P+5,
obzirom na okolno raspolozivo zemljite i predvideni parking. Od vas konkretno traZimo da ukupna
spratnost postojeceg objekta na marikici k.p.br.1859/2 planom bude prepoznata kao Su+P+5, a namjena
objekta da bude predvidena kao stambeno poslovna( kolektivno stanovanje i posloni prostori) shodno
zakonskim propisima.

Hvala $to ste me aklivno ukljuéili u izradi ovog planskog dokumenta, izrazavam svoje zadovoljstvo i
zahvalnost predioZenim planom a koje se odnosi na okolno uredenje parcele.

S potovanjem, /,-6{‘3"";;0\4%5 .
3 Direktor
( 2 FA Fatyk Hadiic
\:-_\{:’ doo /
&,‘:ﬁ'av«-ﬁ/
Prilog
Zk izvadak k
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Travniku
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

02.07.2025 13:00

Katastarska opéina: NP_TRAVNIK

BRQJ: (051-0-NAR-25-004 788
Zemijisnokn|izni uloZak broj: 9495

Zemljidnoknjizni izvadak

Popisni list
Povrsina 5
R.br Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA oy Primjedba
1 185972 KALBUNAR kp. 1859/2; aooo | 09 92 |Vidi A2 br. 1
051-0-DN-20-000 377
Dvorista D000 08 92
2, 1860v2 KALBUNAR kp.br.1860/2; 0000 | 04 75 [Vidi AZ rbr. 1
1051-0-DN-20-000 377
IPOSLOVNI OBJEKAT Q00D 04 75
Drugi dio - upisi
R.br. UPISI Primjedba
1. [Primienc 18.06.2014 god. Broj 051-0-On-14-001 077
Na osnovu Ugovora o kupopredaiji satinjenog i ovjerenag ad strans Halkda Gorana nofara iz Trawnlka 0PU-IP
589/2014 od 16.06.2014 god, upisuju se k.&br. 185972 i .Lbr, 188012 2 2k,.ul.br, 361 .0 NP Travnik uzk.ulbr.
9495 K.0 NP Travnil,
VlasnicKki list
R.br. UPISI Primjedba
3. |udio: 1 Tip:Viasnidivo
PGUD FARA d.o.o. Travik Adrasa: Travnik Mostarska b.b.
D: 51-09-0129-08
Primijenc:19.06.2025.god,051-0-Dn-25-001 612
Na asnovu Ugovora o kupoprodall obraden i ovieren od notara Stanka Juréavica iz Traviika pod be. DPU-
1P:177125 od 26.02,2025.904. | Tabularne izjave o potvrévanju prijema kupoprodajne cijens pod be. CPU-IP-
484125 od 14.05.2025.god. ukn|iZuje se pravo viasnStva na nekretninama U Alistultona k&185921 k&
18602 dosadasnje asndtvo Stivali d.o.0 u korist:
PGUD FARA 6.0.0, Travnik sa sjeditem u Travnlku Mostarska bb sa: 111
Teretni list
R.br. UPISI lznos (KM) Primjedba

1 Nema tareta
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se ne usvaja.

Obrazlozenje:

Predmetna lokacija tretirana po Zahtjevu za implemqntaciju primjedbi u nacrt Regualcionog plana ,Aleja-
Fakultet” i izmjene dijela Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,Luke-Pirota“ br. 04/04-19-3-58/25 od
30.01.2026. godine, dostavljenom od strane Sluzbe za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne
odnose.

lzvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene
NS AR U
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Izvod iz Plana parcelacije_nakon izmjene
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Primjedba br. 5

"GRAND 99" d.o.o. Travnik
Aleja Konzula bb,

72 270 Travnik

JIB 4236116940009

Opdcina Travnik
Sluiba za urbanizam, gradenje, katastar i
imovinsko-pravne poslove
Konatur bb,
72 270 Travnik

“URBIS CENTAR" d.o.0. Banja Luka
Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica 101A
78 000 Banja Luka

Predmet: Zahtjev za korekcije unutar Prednacrta RP “Aleja-Fakultet” i izmeni dijela RP
“HPBS" lokalitet “Luke-Pirota”

Poitovani,

U vezi s odrianom usmenom javhom raspravom povoedom Prednacrta Regulacionog
plana “Aleja-Fakultet” i izmjene dijela Regulacionog plana “HPBS” za lokalitet “Luke-Pirata”,
ovom prilikom Vam se obradamo i u pisanoj formi, s ciljem dodatnog pojainjenja stavova i
iznosenja zahtjeva u ime investitora, Studio "Projectlab" d.o.o, Travnik, koji zastupa ovlasteni
predstavnik, Lubié Bekir, MA dipl.ing.arh.

Maime, iako je u predmetnom Prednacrtu djelimitno uvaiena nada inicijativa koja se
odnosi na planiranje stambeno-poslovnog objekta sa podzemnom garaiom na parcelama
oznadenim kao k.p.br. 1863/22 i 1863/46, obe k.o. Travnik, ukazujemo na Einjenicu da
predvidena spratnost objekta — Po + P + 4 — nije u skladu s nagim zélhtjevima. S obzirom da se
na navedenim parcelama trenutno nalazi postojedi objekat, kojl posjeduje urednu tehnitku
dokumentaciju, 2 koji bi se uklanjao radi realizacije novog objekta, smatramo da je trafena
spratnost Po + P + 6 (podrum, prizemlje |-Sest etaZa) minimalni urbanisticki okvir koji bi
opravdao predmetnu investiciju bez naruavanja ambijenta samog prostora.

Posebno istitemo da smatramo neopravdanim 5to je iskljufivo za nad objekat
predvidena spratnost Po + P + 4, dok se za objekte neposredno jugoistocno (k.p.br. 1863,/30,
k.o. Travnik) i sjeverozapadno (k.p.br. 1863/26, k.o. Travnik — zgrada uni';rerziteta]l uz istu
glavnu saobracajnicu planira ili vec postoji spratnost Po + P + 6. Dodatno, napominjemo da
se objekat univerziteta nalazi na veéo] nadmorskoj visini, te bi se primjenom predlofenog
rjedenja stvorio neprirod an visinski diskontinuitet unutar iste uliéne linije, éime bi se narusila
prostorna i vizuelna cjelovitost,
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Takoder, skrecemo painju da u dostavljenoj grafickoj dokumentaciji nisu precizirane
horizontalne dimenzije planiranih objekata, 5to nam onemogudava relevantno ofitovanje o
njihove] uskladenosti s prethodno dostavljenom inicijativomn. U'foim kontekstu zahtijevamo
da se, pored spratnosti, usklade | gabariti objekta u skladu sa dostavljenom prvobitnom
inicijativem,

MNaglatavamo da se predmetna lokacija nalazi v okrufenju koje omogucava
dominantno otvaranje objekta sa svih strana, dime se ne ugrofavaju ni postojedl ni planirani
susjedni objekti. Ova ginjenica dodatno ide u prilog opravdanosti naseg zahtjeva za vedom
spratnoicu i traZenim gabaritima, u cilju efikasnog i funkcionalnog iskoritenja prostora.

Shodno svemu navedenom, zahtijevamo da se uvaiena prethodna inicijativa u
potpunosti prihvati | vgradi v konafnu verziju Regulacionog plana, da se spratnosti na
susjednim objektima zadrie, a da se spratnost naieg objekta poveda na trafenih Po+P+6.

Ukoliko se predmetni zahtjevi ne mogu u cijelosti usvojiti, trafime da nam se dostave
podaci o generalnim koeficljentima iskoristivosti i izgradenosti za sve parcele obuhvacene

planom, kako bismo se uvjerili u ravnopravan tretman svih subjekata u planiranju,

S podtovanjem,

Direktor “GRAND 99" d.0.0. Travnik
Zahirovié E‘f;um-""'"d_—
]

/
e
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se djelimi¢no usvaja.

Izvod iz Plana prostorne organizacije —nakon usvojene primjedbe

Obrazlozenje:

Primjedba je usvojena u dijelu koji se odnosi na spratnost objekta. Planiran je viSeporodic¢ni stambeno-
poslovni objekat spratnosti Po+P+5. Horizontalni gabariti objekta su 13 m x 28 m. Gabarit objekta je
uslovljen distancom od zadnje ivice trotoara, koja iznosi 4.5 m, zbog blizine autobuskog stajalista a po
uzoru na postojeCe viSeporodicne stambene objekte izgradene sjeveroistocno od planiranog objekta; te
principima humanog stanovanja kao Sto su minimalni koeficijent zelenila koji se ostvaruje na pripadajucoj
parceli, pjeSacki pristup objektu i sl.
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Primjedba br. 6

Prilog 1 Vlasnik: D-Investing doo Vitez

P

T ]
alpehti bedl wu roejes jeni 2 ndesje

\“.0\

Na pomenutom obuhvatu, objekat koji je Srafiran zelenom bojom, spratnosti P+3, je postoje€i |
bio bi predmet dogradnje | rekonstrukcije.

Sto se tice spratnosti, odgovaralo bi ako bi se zadrzalo P+3 prema vadem prijedlogu, uz
moguénost dogradnje mansardne etaie od laksih materijala,

Kod ovog objekta je investitoru bitna dogradnja prizemne etaze kako bi se mogao useliti
hypermarket Binga, a objekat Binga koji nije u obuhvatu bi bio rekonstruisan u trini centar.
Ostale etaze bi bile prenamjenjene u funkcionisanje Edukacijskog Fakulteta koji je sada smjesten
u objektima na lokaciji koji su predmet uklanjanja. Ova investic ja je od velikog znacaja za
lokalnu zajednicu | ovaj lokalitet grada.

Kao prilog dostavijamo idejni projekat za ovaj predmetni objekat, koje prema nasem misljenju
ne bi narusio ovaj obuhvat, a zadovoljio bi | sve potrebne urbanisticke parametre.

Ostatak obuhvata je planiran za stambeno naselje sa poslovnim sadrzajima u prizemnim
etazama, kao | rekreativnim sadrzajem na otvorenim zelenim poavriinama.

URBIS CENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Bulevar vojvode Stepe Stepanovic¢a 101a
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com



http://www.iu-rs.com/

L] URBIS CENTAR uco. saniawuxa

PLANIRANIJE, PROJEKTOVANJE | KONSALTING

Okruzni privredni sud Banja Luka, broj: 071-0-Per-10-000805 UniCredit Bank d.d.
Mati¢ni broj 11065350 Z.R.3383502256893271
JIB 4403168840006 PIB 403168840006

prema nasem prvebitnom prijedlogu | prama vasim nacrtima napravili smo korekeije na
markicama, $to vam takoder 3aljemo u grafitkom prilogu.

&o se tice saobraéaja u mirovanju, odnosno parking protora za nove stambene jedinice,
miseljanja samo da je isti najbolje rjesiti u tri nivoa na sjevernoj granici obuhvata, gdje bi se
koristila kofiguracija terena, tako da bi najniZi nive bio u nivou prizemlja, a ostali bi bili
poluukopani prema obali.

Ovo rjesenje smatramo boljim iz razloga da se ne ide u kopanje podzemnih etaia, poznavajuci
nivo podzeminih voda | posklupljivanje samih investitcija koje bi u konacnici sa strane isplativosti

za investitcra bile upitne.

Na ovaj natin bi se mogao zadovoljiti broj parking mjesta za sve stambene jedinice, a vanjska
mjesta bl mogla da opsluzuju poslovne subjekte.

Imajudi u vidu da dobro poznajemo sam lokalitet | da smo radili projekat 1UTa koji se nalazi
odmah uz obuhvat, a | ovom rjesenju smo pristupili dostza detaljno, stojimo vam rado na
raspolaganiju za sve dodatne informacije ili podatke koji vam budu potrebni kako bi iznasli
najbolje moguce riesenje,

PS. Graficki prilozi kao podloga
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se djelimi¢no usvaja.
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Izvod iz Plana prostorne organizacije

Obrazlozenje:

Nakon sagledavanja dostavljene dokumentacije, obradi zahtjeva se pristupilo na sljedeéi nacin:
1. Dogradnja postojeCeg suterenskog dijela objekta data je u njenim maksimalnim gabaritima.
Postojeci objekti spratnosti Su+P+3 su planirani kao objekti u funkciji obrazovanja. Spratnost
objekta je maksimalna, bez moguénosti nadogradnje, s obzirom da je rije¢ o postojeéim objektima

koji su dotrajali. Planiran je povrSinski parking u sklopu pripadajuce parcele sa optimalnim brojem
parking mjesta za buduce korisnike.

2. Planirani viSeporodicni stambeno-poslovni objekti su maksimalne spratnosti P+7. Objekti su
postavljeni tako da imaju istocnu i zapadnu orjentaciju Sto je povoljnije s aspekta humanog
stanovanja.

3.

Parkiranje za planirane viSeporodi¢ne stambeno-poslovne objekte je obezbjedeno u planiranom

objektu garaze, spratnosti 3Su, povrsinskom parkingu i podzemnoj garazi ispod planiranog objekta
koji se sastoji od dvije lamele, spratnosti Po+P+7.

Pri planiranju viSeporodicnog stambeno-poslovnog bloka vodilo se racuna o konfiguraciji terena,
propisanim distancama u odnosu na visinu objekata, obezbjedivanju dovoljno zelenih povrsina, djecijih

igraliSta, parking prostora, pjeSackih komunikacija, i svih ostalih elemenata koji doprinose kvalitetu
stanovanja u urbanoj sredini.
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Primjedba br. 7

Prilog 2 Vlasnik: Trgoten doo Travnik

U ovom dijelu obuhvata investitor je vlasnik parcele 2092 na kojoj se nalazi s<ladi$ni objekat
Prema vasem prijedlogu data je markica stambenog objekta 40mx12m spratnosti P+6.

Smatramo da se na ovoj parceli gabariti mogu bez problema povecati na 50mx13,20m radi
same veli¢ine parcele, Oko objekta bi bio jednosmjerni kruini tok | parking proctor u prizemnoj
etaZi, a za zelene povriine | dodatni parking proctor moZe se koristiti parcela 2093/2, kao |
2074/2, gdje je vlasnik | investitor odustao od gradnje jo3 jedne lamele uvaZavajuéi vase
sugestije iz prvoitnog prijedloga, gdje je isto na toj parceli bila planirana gradnja zgrade.

Stoga ne vidimo neke prepreke da se gabariti objekta malo koriguju, a spratnost da ostane
prema prednacrtu P+6.

PS u prilogu je graficka skica
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se djelimi¢no usvaja.

6RM |

UETTEEfI T

Izvod iz Plana prostorne organizacije

Obrazlozenje:

Primjedba se djelimiéno usvaja. Povecan je gabarit objekta na dimenziju 45 m x 12 m. Razlog zasto se ne
moZe upotpunosti udovoljiti zahtjevu su prostorne moguénosti gradevinske parcele u okviru koje se planira
objekat. S obzirom da je planirano dvoredno parkiranje u prizemnoj etazi i povrsinski parking za potrebe
korisnika objekta, planirana je i pristupna saobrac¢ajnica sa tri strane objekta, Sirine 5.5 m, u dijelu
skretanja Sirine 10 m kako bi se moglo pristupiti navedenim sadrzajima. Za kretanje pjeSaka predviden je
trotoar sa zapadne strane parcele, u Sirini od 1.5 m. Navedene kolsko-pjeSacke dimenzije su optimalne.
Takode, povecanje gabarita direktno utiGe na povecanje broja parking mjesta, samim tim i na smanjenje
zelenih povrsina.
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Primjedba br. 8

{ o ! a7 A c1nn1a
i Herzegovina +38 ) 510 011

RUSTVO ZAIZGRADNIU | PRODAJU NEXRETNINA

Za: Op¢ina Travnik

Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko — pravne poslove
Predmet : Primjedbe na regulacioni plan * Aleja — Fakultet ©
Postovani,

Prisustvovali smo javnoj raspravi 15.07.2025.godine o prednacrtu RP * Aleja— Fakulet * . Obzirom da se
to mjesto nalazi na lokaciji nasih  parcela na kojima gradimo kompleks zgrada zajednickog naziva
BUNIAN trazimo da se plan dopuni zbog novonastale situacije na ovim lokacijama te da glasi kolektivni
stambeni | pomocni garazni koji predlazemo na osnovu skice koju dostavljamo u prilogu

S postovanjem

Travnik . 17.07.2025.god.
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se usvaja.
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Izvod iz Plana prostorne organizacije

Obrazlozenje:

Primjedba usvojena po Zahtjevu za implqmentaciju primjedbi u nacrt Regualcionog plana ,Aleja-Fakultet” i
izmjene dijela Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,Luke-Pirota“ br. 04/04-19-3-58/25 od 30.01.2026.
godine, dostavljenom od strane Sluzbe za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne odnose.
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Primjedba br. 9

e . . .—‘ ‘--
Dr.Alen Salkic iEns: ‘7"‘" *a ,1
Luka 142 72270 Trawnik e CEinTriE ’” -"._’?: . mﬁf
LK 36170J176 D S S
T iy
Opéina Travni .
Shefba za urbanizam, gradenje katastar, i
imovinsko pravne poslove

Vieza vad akt broj: 04/19-7-87-20/24 od 12.06.2025. godine

Predmet: Tzjadnjenje vezano za Prednacrt Regulacionog plana , Aleja-Fakultet™ i izmjeni dijela
Regulacionog plana ,HPBS®, lokalitet , Luke-Pirota®

Podtovani,

Vezano za Javnu Raspravu odrianu dana 15.07.2025. godine u Velikoj Sali Opdine Travnik koja se
odnosi na Prednacrt Regulacionog plana ,,Aleja-Fakultet” i izmjeni dijela Regulacionog plana LHPBE®,
lokalitet . Luke-Pirota®, imam nekoliko primjedbi:

I. Prilikom pregleda dokumentacije uodio sam da stanje na tereny nije u skladu sa skicom predlofenom
na Prijedlogu projekia, jer nije ucrtana Podzida koju sam li¢no isfinansirao a koja se odnosi na zastitu
od poplava kod Veterinarske stanice. Tzgradnju podzide sam isfinansirao od vlastitih sredstava cea
30000, 00 KM i opéina nije ulestvovala ni marke.

2. Ne dozvoljavam da se postoje¢i most na lokalitetu Luke u blizini objekta Veterinarska stanica ni rusi
ni popravlja u bilo kojem obliku, koji sam takode isfinansirao od vlastitih sredstava, platio sve dozvole,
a ni Opéina ni viasnik objckta Bunian Bosna nisu htjeli ubestvovati ni marke iakoe su nudeni razliciti
natini uteséa. Uvjerio sam se litno da administracija u opéini Travnik ne pamti $ta se potpisalo ili
uradilo u prethodnom periodu, Cak sam nudio da éu sve prihvatiti samo ako most dobije Fvanitno ime
kako sam tra¥io. Sada sve otpada. Ne dozvoljavam nidta da se mijenja po tom pitanju.

3. Ne dozvoljavam da se trenutno stanje prostora i putnib i pristupnih komunikacija oke objekia
Veterinarska stanica mijenja ni na koji nadin jer sam prostor uredio i doveo u odlitno stanje za
koridtenje. U tom sludaju poslovanje moje privatne firme bilo bi dovedeno u pitanje, Sime bi pokrenuli
sudski postupak zbog ugroZavanja poslovanja i dr.!

4. Treba razmisliti o rjesavanju putne komunikacije do pristupnog mosta objektu Velerinarska stanica,
kao i dalje prema kruznom toku kod garizona Travnik da kretanje bude u jednom smeru, da se rijesi
viasniStvo postojede putne komunikacije jer nekolike metara postojede putne komunikacije nije
predvideno da bude javni put nekad je bilo nedije vlasniftvo samo se trenutno Koristi jer niko nije
pokrenuo pitanje viasnistva.

N

Pitanje parkinga je danas vrlo ozbiljna tema te smatram da ovaj dio grada mode biti jedno od rjedenja
za parking prostore a i vlasnici susjednog objekta Bunian Bosna kao i neki drugi nemaju dovoljno

parking prostora te se o tome treba razmisliti | iznaéi rjeenje. Slu¥ba je odobrila gradnju ahijekia i reba
iznadi rjedenje za parking! /
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Stav nosioca izrade Plana:
Primjedba se ne usvaja.

Obrazlozenje:

1.

Nivo detaljnosti Regulacionog plana ne zahtjeva prikazivanje potpornih zidova s obzirom da nisu
kategorisani kao objekti. Za legalizaciju potpornog zida potrebno je obratiti se nadleznim
institucijama kao i Agenciji za vodno podrucje rijeke Save, Sarajevo.

Most nije predviden za ruSenje, data je moguénost rekonstrukcije u momentu kada se za to stvore
svi uslovi.

Regulacionim planom je planiran pristup do predmetne parcele i objekta. Napominjemo da je
parcela zadrZzana u postojeéem stanju kao i objekat. Planom je proSiren kolski pristup u skladu sa
optimalnim dimenzijama saobraéajnica, pri ¢emu ni sa jednog aspekta nije ugroZen postojeci
objekat kao ni odvijanje postojeéih sadrzaja u istom.

Saobracaj je planiran u okviru granica definisanih OdIukorp o0 pristupanju izradi Regulacionog plana
LAleja-Fakultet” i izmjena dijela Regulacionog plana ,HPBS“ lokalitet ,Luke-Pirota“.

Primjedba se ne odnosi na nosioca izrade Plana.

URBIS CENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Bulevar vojvode Stepe Stepanovic¢a 101a
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com



http://www.iu-rs.com/

