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PRIMJEDBE, MIŠLJENJA I PRIJEDLOZI SA ODGOVORIMA NA 

REGULACIONI PLAN „ALEJA – FAKULTET“ I IZMJENU DIJELA 

REGULACIONOG PLANA „HPBŠ“ LOKALITET „LUKE-PIROTA“, 

NAKON JAVNE RASPRAVE O PREDNACRTU ODRŽANE 

15.07.2025. godine 

 
Dana 15.07.2025. godine održana je Javna rasprava o Prednacrtu Regulacionog plana „Aleja-

Fakultet“ i Izmjenu dijela regulacionog plana „HPBŠ“ lokalitet „Luke-Pirota“. Na javnoj raspravi su 

prisustvovali svi zainteresovani subjekti za područje obuhvata izmjene Plana, odnosno vlasnici 

zemljišta, zainteresovani privredni subjekti, fizička i pravna lica, Mjesne zajednice obuhvaćene 

Planom i Općinsko vijeće Travnik, kao i Nosioci pripreme Plana. 

 

Nakon održane Javne rasprave o Prednacrtu, formiran je Zapisnik sa javne rasprave br. 04/1-7-

87/20/24 od 15.07.2025. godine. Na kraju javne rasprave Nosiocu izrade Plana predate su 

primjedbe na Plan koje su stranke dostavile do datuma javne rasprave.  

 

Na javnoj raspravi dat je rok od 15 dana do kada se primjedbe nakon prezentacije Plana mogu 

dostaviti Nosiocu pripreme Plana, kako bi iste dostavili planerima u cilju razmatranja primjedbi i 

korekcija iznesenih na javnoj raspravi. 

 

Dostavljeno je 8 primjedbi i sugestija fizičkih i pravnih lica i 1 Zahtjev od strane Službe za urbanizam, 

građenje, katastar i imovinsko-pravne odnose koje je radni tim Urbis centra, kao nosilac izrade 

Plana, razmotrio, o njima zauzeo stav koji je i obrazložio, te ga ovim aktom dostavlja u pisanoj formi. 
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ZAPISNIK SA JAVNE RASPRAVE 
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Primjedba br. 1 
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Stav nosioca izrade Plana:  

Primjedbe se usvajaju. 

 

 

Obrazloženje: 

 

Po zahtjevu Službe implementirali smo sve navedene primjedbe. Međutim, kao nosioci izrade 

Plana, ograđujemo se od planskih rješenja na lokacijama vezanim za primjedbe pod rednim 

brojem 1, 2, C, 7 i 7a, iz dole navedenih razloga.  

 

Planiranim rješenjima na pomenutim lokacijama, se ne mogu ispoštovati minimalni urbanističko-

tehnički uslovi ni važeći standardi prostornog planiranja, na šta smo i tokom procesa izrade 

prednacrta i nacrta Plana ukazivali podnosiocima zahtjeva i Službi. To se odnosi na 

obezbjeđivanja potrebnog broja parking mjesta u odnosu na planirani BGP, maksimalni 

koeficijent izgrađenosti i minimalni koeficijent ozelenjenosti u okviru građevinskih parcela 

planiranih objekata, neadekvatno rješenje kolskih i pješačkih komunikacija, nepoštovanje 

udaljenosti između planiranih i postojećih objekata, kao ni udaljenosti od granica građevinskih 

parcela.  

 

Dodatno, na lokaciji označenoj kao primjedba br. 7 je izražen rizik od pojave klizišta, uz upitnu 

stabilnost terena i potencijalno ugrožavanje stabilnosti izgrađenih objekata.  
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Navedeni faktori predstavljaju ozbiljna ograničenja i konfliktne situacije na predmetnim 

lokacijama.   

 

Prilikom pokretanja daljih postupaka, posebno u fazi ishodovanja urbanističke saglasnosti i 

izrade projektne dokumentacije, neophodno je posebnu pažnju posvetiti navedenim 

ograničenjima, te kroz detaljniju razradu i odgovarajuća stručna rješenja osigurati ispunjenje 

minimalnih urbanističko-tehničkih uslova. 

 

 

Primjedba br. 1 i 2 i objekat označen sa oznakom C 

 

             
Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon usvojene primjedbe 

 

Izvod iz Plana parcelacije_nakon usvojene primjedbe 
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Primjedba broj 3 

 

 

             
Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 

 
Izvod iz Plana parcelacije_nakon izmjene 
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Primjedba broj 7 i 7a 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 

Primjedba objekat označen oznakom A 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 
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Primjedba objekat označen oznakom B 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 

Primjedba objekat označen oznakom C - most 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 
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Primjedba objekat označen oznakom D – prilazni put 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 
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Primjedba br. 2 
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Stav nosioca izrade Plana:  

Primjedba se usvaja. 

 

 

Obrazloženje: 

 

Primjedba usvojena po Zahtjevu za implementaciju primjedbi u nacrt Regualcionog plana „Aleja-Fakultet“ i 

izmjene dijela Regulacionog plana „HPBŠ“, lokalitet „Luke-Pirota“ br. 04/04-19-3-58/25 od 30.01.2026. 

godine, dostavljenom od strane Službe za urbanizam, građenje, katastar i imovinsko-pravne odnose. 

 

             
Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon usvojene primjedbe 

 

Izvod iz Plana parcelacije_nakon usvojene primjedbe 
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Primjedba br. 3 
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Obrazloženje: 

 

Predmetna lokacija tretirana po Zahtjevu za implementaciju primjedbi u nacrt Regualcionog plana „Aleja-

Fakultet“ i izmjene dijela Regulacionog plana „HPBŠ“, lokalitet „Luke-Pirota“ br. 04/04-19-3-58/25 od 

30.01.2026. godine, dostavljenom od strane Službe za urbanizam, građenje, katastar i imovinsko-pravne 

odnose. 

 

             
Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 

 

Izvod iz Plana parcelacije_nakon izmjene 
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Izvod iz Plana prostorne organizacije_nakon izmjene 

 
Izvod iz Plana parcelacije_nakon izmjene 
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Primjedba se djelimično usvaja. 

 

 
Izvod iz Plana prostorne organizacije –nakon usvojene primjedbe 

 
 

Obrazloženje: 

 

Primjedba je usvojena u dijelu koji se odnosi na spratnost objekta. Planiran je višeporodični stambeno-

poslovni objekat spratnosti Po+P+5. Horizontalni gabariti objekta su 13 m x 28 m. Gabarit objekta je 

uslovljen distancom od zadnje ivice trotoara, koja iznosi 4.5 m, zbog blizine autobuskog stajališta a po 

uzoru na postojeće višeporodične stambene objekte izgrađene sjeveroistočno od planiranog objekta; te 

principima humanog stanovanja kao što su minimalni koeficijent zelenila koji se ostvaruje na pripadajućoj 

parceli, pješački pristup objektu i sl. 
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Izvod iz Plana prostorne organizacije  

 

 

Obrazloženje: 

 

Nakon sagledavanja dostavljene dokumentacije, obradi zahtjeva se pristupilo na sljedeći način: 

1. Dogradnja postojećeg suterenskog dijela objekta data je u njenim maksimalnim gabaritima. 

Postojeći objekti spratnosti Su+P+3 su planirani kao objekti u funkciji obrazovanja. Spratnost 

objekta je maksimalna, bez mogućnosti nadogradnje, s obzirom da je riječ o postojećim objektima 

koji su dotrajali. Planiran je površinski parking u sklopu pripadajuće parcele sa optimalnim brojem 

parking mjesta za buduće korisnike. 

2. Planirani višeporodični stambeno-poslovni objekti su maksimalne spratnosti P+7. Objekti su 

postavljeni tako da imaju istočnu i zapadnu orjentaciju što je povoljnije s aspekta humanog 

stanovanja.  

3. Parkiranje za planirane višeporodične stambeno-poslovne objekte je obezbjeđeno u planiranom 

objektu garaže, spratnosti 3Su, površinskom parkingu i podzemnoj garaži ispod planiranog objekta 

koji se sastoji od dvije lamele, spratnosti Po+P+7.  

 

Pri planiranju višeporodičnog stambeno-poslovnog bloka vodilo se računa o konfiguraciji terena, 

propisanim distancama u odnosu na visinu objekata, obezbjeđivanju dovoljno zelenih površina, dječijih 

igrališta, parking prostora, pješačkih komunikacija, i svih ostalih elemenata koji doprinose kvalitetu 

stanovanja u urbanoj sredini. 
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Stav nosioca izrade Plana:  

Primjedba se djelimično usvaja. 

 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije  

Obrazloženje: 

 

Primjedba se djelimično usvaja. Povećan je gabarit objekta na dimenziju 45 m x 12 m. Razlog zašto se ne 

može upotpunosti udovoljiti zahtjevu su prostorne mogućnosti građevinske parcele u okviru koje se planira 

objekat. S obzirom da je planirano dvoredno parkiranje u prizemnoj etaži i površinski parking za potrebe 

korisnika objekta, planirana je i pristupna saobraćajnica sa tri strane objekta, širine 5.5 m, u dijelu 

skretanja širine 10 m kako bi se moglo pristupiti navedenim sadržajima. Za kretanje pješaka predviđen je 

trotoar sa zapadne strane parcele, u širini od 1.5 m. Navedene kolsko-pješačke dimenzije su optimalne. 

Takođe, povećanje gabarita direktno utiče na povećanje broja parking mjesta, samim tim i na smanjenje 

zelenih površina.  
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Stav nosioca izrade Plana:  

Primjedba se usvaja. 

 

 

Izvod iz Plana prostorne organizacije  

Obrazloženje: 

 

Primjedba usvojena po Zahtjevu za implementaciju primjedbi u nacrt Regualcionog plana „Aleja-Fakultet“ i 

izmjene dijela Regulacionog plana „HPBŠ“, lokalitet „Luke-Pirota“ br. 04/04-19-3-58/25 od 30.01.2026. 

godine, dostavljenom od strane Službe za urbanizam, građenje, katastar i imovinsko-pravne odnose. 
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Stav nosioca izrade Plana:  

Primjedba se ne usvaja. 

 

 

 

Obrazloženje: 

 

1. Nivo detaljnosti Regulacionog plana ne zahtjeva prikazivanje potpornih zidova s obzirom da nisu 

kategorisani kao objekti. Za legalizaciju potpornog zida potrebno je obratiti se nadležnim 

institucijama kao i Agenciji za vodno područje rijeke Save, Sarajevo. 

 

2. Most nije predviđen za rušenje, data je mogućnost rekonstrukcije u momentu kada se za to stvore 

svi uslovi. 

 

3. Regulacionim planom je planiran pristup do predmetne parcele i objekta. Napominjemo da je 

parcela zadržana u postojećem stanju kao i objekat. Planom je proširen kolski pristup u skladu sa 

optimalnim dimenzijama saobraćajnica, pri čemu ni sa jednog aspekta nije ugrožen postojeći 

objekat kao ni odvijanje postojećih sadržaja u istom. 

 

4. Saobraćaj je planiran u okviru granica definisanih Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana 

„Aleja-Fakultet“ i izmjena dijela Regulacionog plana „HPBŠ“ lokalitet „Luke-Pirota“. 

 

5. Primjedba se ne odnosi na nosioca izrade Plana. 
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