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Broj; 04/19-7-105-16/25
Datum: 24.10.2025. godine

JAVNI POZIV

U skladu sa Zaklju¢kom Opcinskog vije¢a Travnik broj: 01-1-04-28-73-263/25 od
01.10.2025.godine, Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne poslove
poziva sve zainteresirane gradane da uzmu aktivno uéeSée u javnoj raspravi izrade
Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana ,KUKOTNICA® Vlasi¢, Zona 1. “Dolina
panjeva lI-Kukotnica®.

Dana 28.11.2025. godine (petak) u 16,00 sati u Velikoj Sali Opéine Travnik,
odrzat ¢e se Glavna javna rasprava o Nacrtu Izmjene i dopune dijela Regulacionog
plana ,,KUKOTNICA* Vlasi¢, Zona 1. “Dolina panjeva lI-Kukotnica”

U skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (,Sluzbene novine Federacije BiH“ broj: 63/04, 50/07 i 87/10) na
Glavnu javnu raspravu se pozivaju svi zainteresirani subjekti za podrucje obuhvata
izmjene Plana, odnosno gradani, vlasnici zemljiSta u obuhvatu Plana, zainteresirani
privredni subjekti, Mjesna zajednica ,Siava’ Travnik i vijeénici Opéinskog vije¢a Travnik,
na kojoj ¢e Nacrt Plana biti prezentiran od strane Nosioca izrade Plana ,URBIS CENTAR*
d.o.o. BanjaLuka.

U cilju obezbjedivanja uklju¢ivanja javnosti u donosenju ovog dokumenta, u skladu
sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja i
Programom i planom aktivnosti za izradu Plana, predmetna planska dokumentacija ¢e do
dana zakazane javne rasprave biti izlozena u prostorijama Opéine Travnik, Centar za
pruzanje usluga gradanima - Centar za dozvole i na web stranici op¢ine Travnik.

Svi zainteresirani svoje primjedbe i sugestije mogu dostaviti na e-mail adrese:

azra.kadric.colic@opcinalravnik.com.ba

ili predati na protokol opéine Travnik, upuéeno Sluzbi, sa naznakom ,Javna
rasprava o Nacrtu Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana ,KUKOTNICA® Viasic,
Zona 1. “Dolina panjeva lI-Kukotnica”

POMOCNIK NACELNIKA
Gordan 5@},dipl.prav.
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identifikacijski broj: 4230775780001
Maticni broj: 20172550
Broj poreznog obveznika: 09001098
PDV broj: 236179780001

Konatur bb,72270 Travnik
Telefon/fax:+387 30 511 277
E-mail:urednacelnika@opcinatravnik.com.ba
Web: htip:/fwww.opcinatraviik.com.ba
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IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA

- LOT 2 - KUKOTNICA, VLASIC,
ZONA 1 "DOLINA PANJEVA Il - KUKOTNICA"

1ZVOD 1Z IZMJENE | DOPUNE

PROSTORNOG PLANA OPCINE TRAVNIK 2003-2020
Sintezna karta projekcije prostornog uredenja

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA, P= 3.7 ha

Graficki prilog: 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPCINE TRAVNIK
Faza izrade: NACRT Rukovodilac radnog tima: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inz.arh.

- - Odgovorni planer: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inz.arh.
Nosilac pripreme: Izrada priloga: Maja Radmanovié, dipl.inz.arh. M.P
Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar o
i imovinsko-pravne poslove
Opéina Travnik

Direktor: SneZana Mrda-Badza, dipl.inZ.arh.
URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA PRILOG BR.: 01
maj, 2025. godine RAZMJERA 1:25 000
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- LOT 2 - KUKOTNICA, VLASIC,
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S 4 Graficki prilog: 1ZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA
S | Faza izrade: NACRT Rukovodilac radnog tima: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inz.arh.
3 - - Odgovorni planer: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inZ.arh.
~-| Nosilac pripreme: Izrada priloga: Maja Radmanovié, dipl.inz.arh. M.P
Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar o
% i imovinsko-pravne poslove
Opéina Travnik
Direktor: Snezana Mrda-Badza, dipl.inZ.arh.
: URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA PRILOG BR.: 02
maj, 2025. godine RAZMJERA 1:1000




IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA

- LOT 2 - KUKOTNICA, VLASIC,

ZONA 1 "DOLINA PANJEVA Il - KUKOTNICA"

GEODETSKA PODLOGA

postojecCe stanje sa granicom obuhvata Plana

LEGENDA

s s mm mm GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA, P= 3.7 ha

Graficki prilog: GEODETSKA PODLOGA
Faza izrade: NACRT Rukovodilac radnog tima: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inZ.arh.

- - Odgovorni planer: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inZ.arh.
Nosilac pripreme: Izrada priloga: Gordan Milinkovi¢, dipl.inZ.geod. M.P
Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar Dalibor Paspalj, geod.teh. o
i imovinsko-pravne poslove
Opéina Travnik

Direktor: Snezana Mrda-Badza, dipl.inZ.arh.
PRILOG BR.: 03

maj, 2025. godine

L:‘ URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA

RAZMJERA 1:1000
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IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA

- LOT 2 - KUKOTNICA, VLASIC,
ZONA 1 "DOLINA PANJEVA Il - KUKOTNICA"

MREZA POSTOJECIH INFRASTRUKTURNIH SISTEMA

LEGENDA

VODOVOD
eeeee oo MJESOVITI KOLEKTOR

1 TRAFOSTANICA

- - - VN KABL 10(20)kV

OPTICKI KABL

—_————— —  TT KABL

= msm mm = GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA, P= 3.7 ha

Graficki prilog: MREZA POSTOJECIH INFRASTRUKTURNIH SISTEMA
Faza izrade: NACRT Rukovodilac radnog tima:  Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inZ.arh.
- - Odgovorni planer: mr Risto Stjepanovi¢, dipl.inz.grad.
Nosilac pripreme: ) ) mr Milan Przulj, dipl.inZ.el. M.P
Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar | 'Zrada priloga: Slavica Pastar, dip.inz.el. ol

i imovinsko-pravne poslove
Opéina Travnik

Direktor: Snezana Mrda-Badza, dipl.inz.arh.

PRILOG BR.: 06
RAZMJERA 1:1000

URBIS CENTAR d.o.0. BANJALUKA
maj, 2025. godine
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IZMJENA 1 DOPUNA REGULACIONOG PLANA

- LOT 2 - KUKOTNICA, VLASIC,
ZONA 1 "DOLINA PANIJEVA Il - KUKOTNICA"

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA PO ZONAMA

LEGENDA

ZONA INDIVIDUALNIH VIKEND OBJEKATA
ZONA POSLOVNIH OBJEKATA (TURISTICKO-SMJESTAJNI OBJEKTI)
ZONA INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA

ZONA JAVNOG ZELENILA

ZONA SAOBRACAINIH POVRSINA (kolovoz, pjesacke i biciklisticke staze, uredene
povrsine itd.)

mom wem wem mem - GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA, P= 3.7 ha

Graficki prilog:

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA PO ZONAMA

Faza izrade:

NACRT

Rukovodilac radnog tima: Mirjana Sinadinovi¢, dipl.inZ.arh.

Nosilac pripreme:

Odgovorni planer:
Izrada priloga:

Mirjana Sinadinovic, dipl.inZ.arh.
Mirjana Sinadinovic, dipl.inZ.arh.

Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar
i imovinsko-pravne poslove
Opcina Travnik

Maja Radmanovi¢, dipl.inz.arh. M.P.
Direktor: SneZana Mrda-Badza, dipl.inz.arh.
URBIS CENTAR ud.0.0. BANJALUKA PRILOG BR.: 10
RAZMJERA 1:1000
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PLAN SAOBRACAJA | NIVELACLJE

KOLOVOZ
TROTOAR

BICIKLISTICKA
REGULACIONA LINIJA

OSOVINA

KOLSKO-PJESACKA POVRSINA

mom wem mewm mmm GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA, P= 3.7 ha
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IZMJENA 1 DOPUNA REGULACIONOG PLANA

- LOT 2 - KUKOTNICA, VLASIC,

ZONA 1 "DOLINA PANIJEVA Il - KUKOTNICA"

LEGENDA

PLAN PARCELACIJE

POSTOJECE GRANICE PARCELA

PLANIRANE GRANICE PARCELA

1-70 BROJ PARCELE
P=319m?>  POVRSINA PARCELE
Graficki prilog: PLAN PARCELACLIE
Faza izrade: NACRT Rukovodilac radnog tima: Mirjana Sinadinovié, dipl.inZ.arh.

Gordan Milinkovi¢, dipl.inZ.geod.

Nosilac pripreme:

Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar

i imovinsko-pravne poslove

Opcina Travnik

Odgovorni planer:

Izrada priloga: Gordan Milinkovi¢, dipl.inZ.geod.
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Dalibor Paspalj, geod.teh. M.P.
Maja Radmanovi¢, dipl.inz.arh.
Direktor: SneZana Mrda-Badza, dipl.inz.arh.
URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA PRILOG BR.: 18
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A. UVODNO OBRAZLOZENJE

Pravni i planski odnov za pristupanje izradi izmjene i dopune dijela regulacionog plana

Izradi izmjene i dopune dijela Regulacionog plana ,Kukotnica“ Vlasi¢ - zona 1 ,Dolina panjeva Il -
Kukotnica“, pristupilo se nakon Sto je Opcinsko vijece Opéine Travnik na sjednici odrZzanoj
06.09.2023. godine donijela Odluku o pristupanju izradi izmjene i dopune dijela Regulacionog plana
~Kukotnica“ Vlasi¢ - zona 1 ,Dolina panjeva Il - Kukotnica®“.

Zakonski okvir za donoSenje ove Odluke sadrZzan je u odredbama ¢lana 23. Zakona o prostornom
planiranju i koriséenju zemljiSta na nivou FbiH, odnosno ¢lana 35. Zakona o prostornom uredenju
Srednjobosanskog kantona (SBK/KSB).

Osnova za pristupanje izradi izmjene plana je Odluka o pristupanju izradi izmjene i dopune dijela
Regulacionog plana ,Kukotnica“ Vlasi¢ - zona 1 ,Dolina panjeva Il - Kukotnica“, br: 01-1-01-3-7-
205/3, od 06.09.2023. godine, donesena od strane Opcinskog vijeéa Opcéine Travnik.

Odluka je sadrzana na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologjji za izradu dokumenata prostornog
uredenja (Sluzbene novine FbiH, broj: 63/04, 50/07, 84/). Odluka sadrzi sve propisane elemente iz
te Uredbe, te odredbi Zakona o prostornom uredenju.

Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Ugovorni organ kao nosilac pripreme izrade izmjene i dopune regulacionog plana, Sluzba za
urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne poslove, pripremila je programske elemente za
izradu koji sadrze elemente za sagledavanje postojeceg stanja, potrebe i smjernice za planiranje na
predmetnom prostoru. Takode, nosilac pripreme plana je prikupio pojeidnacne zahtjeve vlasnika
nekretnina u obuhvatu izrade Plana i dostavio nosiocu izrade, preduzeéu za planiranje, projektovanje
i konsalting ,URBIS CENTAR*” d.o.0. iz Banjaluke, kao ulazne podatke za pocetak planiranja na ovom
prostoru.

Izradi Plana se pristupilo nakon provedenog postupka o nabavci usluga i izboru najpovoljnijeg
ponudaca, preduzeé¢a ,URBIS CENTAR*, d.o.0. Banjaluke.

Prostorna cjelina obuhvaéena kroz izradu IDRP ,Kukotnica“ VlaSi¢ je definisana Odlukom o
pristupanju izradi izmjene i dopune dijela Regulacionog plana ,Kukotnica“ Vlasi¢ u zoni 1 ,Dolina

Kraljeva Il - Kukotnica“, Ciji je grafiCki prikaz sastavni dio ove Odluke i iznosi 3.7 ha.

Planski period za predmetni planski dokument je do sljedeéih izmjena i dopuna Regulacionog plana
»Kukotnica“ Vlasi¢ i novoiskazanih potreba za izmjenu istog.

Planom su definisani svi relevantni urbanisticko - regulativni elementi za buduéu izgradnju i plansko
uredenje prostora koji on obuhvata. Poseban akcenat je stavljen na valorizaciju zatecenog stanja i
analizu izgradenog gradevinskog fonda visokogradnje i niskogradnje, te njegovo uklapanje u
jedinstveno plansko rjeSenje sa okolnim prostorom Sumskog zemljista.

U skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju Srednjobosanskog kantona (,Sluzbene novine
SBK/KSB*, br. 11/14), Uredbe o jedinstvenoj metodologjji za izradu dokumenata prostornog uredenja
(,Sluzbene novine FbiH, br. 63/04, 50/07, 87/10), te Odluke i pristupanju izradi Izmjene i dopune
Regulacionog plana ,Kukotnica“ Vlasi¢, Zonal ,Dolina panjeva Il - Kukotnica“ (Sluzbene novine opéine
Travnik 20/23), jednu od prvih faza predstavlja priprema i izrada Urbanisticke osnove. Osnovna
koncepcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline je razmotrena i uz odreden primjedbe prihvaéena
od strane Nosioca pripreme plana na sastanku odrzanom 29.10.2024. godine.

Uslijedila je izrada naredne faze - Prednacrta izmjene i dopune dijela regulacionog plana, koji se
dostavlja radi organizovanja Stru¢ne rasprave i prikupljanja misljenja komunalnih organizacija.
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Razlozi donosenja Odluke o pristupanju izradi izmjene i dopune Plana

Podrudje izrade plana predstavlja vrlo atraktivnu turisticko - rekreativhu zonu, na kojoj je u proteklom
periodu dosSlo do ekspanzivne izgradnje turistickih objekata i pratecih puteva i prilaza objektima s
kojima je naruSena planska dokumentacija.

Inicijativa za izmjenu i dopunu Plana pokrenuta je od strane fizickih lica koji su na predmetnom
lokalitetu izgradili nekoliko turistickin objekata. U proteklom periodu ukazala se potreba za
poveanjem kapaciteta, medutim zapoceta dogradnja nije mogla da se uskladi sa planskom
dokumentacijom, jer je konfiguracija terena za planirane parcele najveéim dijelom strma i
neiskoristiva. 1z tog razloga, zapoceta dogradnja je prilagodena terenu i priblizena prateéem putu koji
su sami izgradili i asfaltirali, te na taj na¢in omogucili adekvatan prilaz i drugim vikendicama u
okruzenju. Navedenim intervencijama u prostoru, dosSlo je do naruSavanja planske dokumentacije za
predmetni lokalitet.

Izmjenom i dopunom Prostornog plana Opcéine Travnik 2003-2025. godine, sa Separatom za podrudcje
Vlasi¢ (Sluzbene novine opéine Travnik, br: 8/07 i 09/21), Sto je preuzeto u Nacrtu izmjene i dopune
Prostornog Plana 2003-2025. godine (Sluzbene Novine opéine Travnik br: 7/16 i 9/21), predmetni
lokalitet, zona 1 ,Dolina panjeva Il - Kukotnica“ Vlasi¢, prepoznat je kao prostor rekreativne zone, sa
rezimom gradenja | stepena.

Izrada izmjene i dopune Plana inicirana je od strane opcéine Travnik u cilju donoSenja provedbeno -
planskog dokumenta kojim se odreduje svrsishodno ogranizovanje, koriSéenje i namjena prostora, te
mjere i smjernice za njegovo uredenje i zastitu.

Odlukom o pristupanju izradi izmjene i dopune regulacionog plana, ustanovljeni su ciljevi i smjernice
izrade:

e Planirati stanovanje, individualni sektor - vikend kuée

e Planirati objekte drustvene namjene (javni objekti) - moteli i sl.

e Planirati zone aktivne i pasivne rekreacije

e Prema postojecim i potencijalnim kapacitetima rijeSiti saobracajne tokove (kolski, pjeSacki,

zimski saobraéaj, saobraéaj u mirovanju)
e Pozicije novih objekata planirati u skladu sa morfologijom terena

Metodologija izrade Plana

Metodologija izrade Plana slijedi odredbe Zakona o prostornom planiranju i uredenju zemljiSta na
nivou Federacije BiH (Sluzbene novine FbiH, br: 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10), Zakona
o prostornom uredenju Srednjobosanskog kantona (,Sluzbene novine SBK/KSB*, br. 11/14) i Uredbe
o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene novine FbiH, broj:
63/04, 50/07, 84/10).

Koristenjem propisane regulative, plan je izraden kroz dvije faze:
- Priprema i izrada Urbanisticke osnove
- lzrada Prednacrta, Nacrta i Prijedloga Plana

Urbanisticka osnova podrazumijeva snimanje postoje¢eg stanja na terenu i prikupljanje revelantnih
informacija i koristenju zemljiSta. Izradom snimka stanja izvrSena je analiza i ocjena postojeceg stanja,
nakon Cega je postavljena osnovna koncepcija prostornog razvoja. lzrada Prednacrta, Nacrta i
Prijedloga Plana podrazumijeva usvajanje osnovne koncepcije razvoja kroz ukljucenje korisnika
prosora, interesnih strana i javnosti. Prikupljeni prijedlozi i sugestije su koriSteni za izradu urbanisticke
postavke kojom su definisani uslovi koriStenja prostora u narednom periodu.
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Faze izrade su integrisane u jedinstven dokument, koji Cine:
1. Teksualnidio
2. Graficki dio
3. Prilozi
4. Odluka o provodenju plana

Dokumentacija koriStena za formiranje informaciono-dokumentacione osnove

Zakoni, uredbe i odluke:
e Zakon o prostornom planiranju i uredenju zemljisSta na nivou Federacije BiH (Sluzbene

novine FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10)

e Zakon o prostornom uredenju Srednjobosanskog kantona (,Sluzbene novine SBK/KSB*, br.
11/14)

e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene
novine FbiH, broj: 63/04, 50/07, 84/10)

e Odluka o pristupanju izradi izmjene i dopune dijela Regulacionog plana ,Kukotnica“ Vlasi¢ -
zona 1 ,Dolina panjeva Il - Kukotnica®.
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B. 1ZVOD I1Z URBANISTICKE OSNOVE

| PROSTORNA CJELINA

Prostor koji je obuhvaéen izmjenom i dopunom regualcionog plana nalazi se u vanurbanom podrudju
opstine Travnik. Ukupna povrSina obuhvata plana je oko 3.7 ha, a obuhvata dio prostora rekreativnog
podrucja Kukotnica, u neposrednoj blizini skijaSkog centra Babanovac. Predmetni obuhvat okruzuju
individualni vikend objekti i poslovni objekti (turisticko-smjeStajna djelatnost).

S ‘_".7

[ :
-0 d
L Kuketnica

Google Earth

Prilog br. 1 - prostorna cjelina (izvor: Google Eh)

Prostor je u postojeéem stanju dijelom izgraden individualnim vikend objektima, poslovnim objektima
(turisticko-smjestajne djelatnosti), sa nekoliko temeljnih plo¢a i objekata u izgradnji, dok najveéi dio
obuhvata pokrivaju neizgradene - Sumske povrsine.

Predmetni prostor je pokriven Prostornim planom Opéine Travnik 2003-2025. godine, sa Separatom
za podrucje Vlasi¢ (Sluzbene novine opéine Travnik broj: 8/07 i 09/21), Sto je preuzeto u Nacrtu
Izmjene i dopune Prostornog plana 2003-2025. godine (Sluzbene novine Opéine Travnik broj: 7/16 i
9/21) i Regulacionim planom ,Kukotnica“ Vlasié (Sluzbene novine Opéine Travnik broj: 01/11).

Regulacioni Plan ,Kukotnica“ VlaSi¢ (Sluzbene novine Opéine Travnik broj: 01/11) je na predmetnoj
lokaciji predvidio izgradnju stambenih objekata (vikendice, pansioni), stambeno-poslovnih i jednog
poslovnog objekta (hoteli i odmaralista). U proteklom periodu na predmetnoj lokaciji su izgradeni
objekti za potrebe razvoja turizma i pomoéni objekti uz glavne objekte (ostave, garaze, ljetnje kuhinje
i sl.), te stihijske dogradnje objekata, Cesto bez pridrzavanja gradevinskih linija. Zbog specificne
konfiguracije terena, novoizgradeni objekti su prilagodeni terenu i postojeéim saobracajnicama koje
su takode izvedene u skladu sa terenom, a éime je narusena vazeca planska dokumentacija.
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I PRIRODNI USLOVI | RESURSI
Geografski polozaj, reljef, hidrografija

Prostor obuhvata plana nalazi se oko 12 km sjeverozapadno od Travnika, na zapadnom dijelu planine
VlaSié, odnosno sjeverozapadno od vrha Kukotnica (1382 mnm). Reljef ima karakteristike plastike
centralne Bosne, sa dominiraju¢om planinom VlasSic.

U geomorfoloSkom smislu, Siri prostor je fluviodenudacionog genetskog tipa. Nagibi padina su razliciti,
Cesto veci od 10°, Cak i viSe, generalno usmjereni ka jugozapadu. Karakteristike karstifikacije su
prisutne u manjem obimu. Na zaravnjenim dijelovima terena, kao i u uvalama, postoje fluvioglacijalni
tragovi.

Povrsinski oticaj voda usmjeren je ka sjeverozapadu i zapadu, ali i padinama ka Ugru, Cije je korito
duboko usjeceno u stijenski kompleks. Vodotok je bujicnog karaktera i ima veliki pad. Ugar izvire oko
5 km sjeveroisto¢no od Babanovca u vidu viSe malih izvora na visini od 1580 - 1600 mnm i jednog
vecéeg na visini od 1327 mnm, lociran nizvodno. U okolini Babanovca i Kukotnice, na udaljenosti do 3
km, postoje veéi broj izvora (M. Santié, Natié, Studenac, Harambas$ina voda, Todina voda, Bjelosavac,
G. Sidava, LuzZnica, Babanovac, Kutlavac, Radiéi, Groznievica, Sepiéke vode, Ranjena luka, Otlacka
voda, Catiéi).

Geoloski sastav i grada terena

Podrucje planine VlaSi¢ smjeSteno je pretezno u mezozojskim naslagama, trijaske i jurske starosti, a
na krajnjem sjeveroistoku terena su klastiti kredne starosti. Podrucje Kukotnice pripada gornjokrednoj
oblasti; nalazi se u zoni ,unutrasnjih Dinarida”, odnosno u zoni ,paleozojskih Skriljaca i mezozojskih
kreGnjaka” prema Semi K. Petkovi¢a (1958. godina).

Gornjokredne naslage, slabouslojeni kreCnjaci (K22) predstavljeni su masivnim kre¢njacima, rjede
breCama, i u osnovi izgraduju teren. Debljina ovih naslaga iznosi viSe stotina metara. Stijenska masa
je najcesce pokrivena deluvijalnim ilovacastim pokrivaéem male debljine, od O - 50 cm. Deluvijalni
nanos je rijetko deblji, i to na dijelovima terena manjeg nagiba ili zaravnina.

InZenjerskogeoloske i hidrogeoloske karakteristike

Mlade gornjokredne naslage (K22); pretezno masivni kre¢njaci mjestimi¢no tektonski ispucali, slabo
karstifikovani, te slabo pokriveni deluvijalnim tlom, predstavljaju najvazniju inZenjerskogeolosku
jedinicu ovog prostora. To su ¢vrste stijenske mase, dobro nosive, u prirodnim uslovima stabilne,
razli¢ito vodopropusne u zavisnosti od pukotinske poroznosti, zapunjenosti, odnosno, otvorenosti
pukotina. Deluvijalne ilovacaste naslage, koje se nalaze iznad gornjokrednih sedimenata, s obzirom
na relativno malu debljinu, nemaju poseban veéi inZenjerskogeoloski znacaj.

HidrogeoloSke karakteristike ovog prostora mogu se definisati na sljedeéi nacin: kre¢njacke naslage,
pukotinske poroznosti sa izdanima razbijenog tipa prazne se gravitaciono, izvorima razliCite izdasnosti.
HidrogeoloSka istrazenost prostora obuhvata plana i okoline je niskog stepena, iako su potrebe za
vodom velike, a postojeéi vodozahvati nedovoljni.

Seizmicke karakteristike
Prema podacima Seizmoloskih karata iz Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekta

visokogradnje u seizmickim podrucja, predmetni prostor se nalazi u zoni maksimalno ocekivanog
intenziteta potresa VIII° MSK za povratni period od 500 godina.
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Il TIPOLOGIJA IZGRADNJE

Unutar predmetnog obuhvata, izgradeni su individualni vikend objekti razlicite spratnosti P, Su+P+Pk,
P+1+Pk, sa pomo¢nim objektima (garaze ili nadstreSnice za boravak na otvorenom). Rije¢ je o
slobodnostojeéim i dvojnim objektima (dupleksi) srednjeg i dobrog bonitetnog stanja. Takode, izgraden
je i poslovni objekat (turisticko-smjeStajna djelatnost), spratnosti Su+P+3, dobrog bonitetnog stanja.
Unutar obuhvata ima nekoliko temeljnih ploc¢a i objekata koji su u izgradniji.

IV SISTEM ZELENIH POVRSINA
Ekoloski uslovi

Prema ekoloSko - vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ etal) podrucje obuhvata IDRP, nalazi se
u okviru oblasti unutrasnjih Dinarida, srednjebosanskom podrucju, odnosno Sarajevsko-zeni¢kom
rejonu.

Sa pedoloskog aspekta, predmetni prostor karakteriSu gornjokredne naslage, slaboustinjeni kre¢njaci,
predstavljeni masivnim kre¢njacima. Stijenska masa je najéeSée pokrivena deluvijalnim ilovacastim
pokrivacem male debljine.

Predmetno podrudje je pod dominantnim uticajem planinske sa povremenim dejstvom kontinentalne
klime.

Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povrSina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem, razliciti su
po svojoj namjeni, po ciljevima koji se sa njima Zele postiéi, a takode i po nacinu kompozicije. Osnovne
funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljnih mikroklimatskin
uslova i ambijentalno djelovanje estetsko-dekorativnim izgledom.

Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljnih mikro-
klimatskih uslova i ambijentalno osmisljavanje koriSéenjem estetsko-dekorativnog izgleda zelenila.
Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente.

Trenutno stanje uredenog zelenila i stepen njegove uredenosti u obuhvatu Plana je djelimicno
zadovoljavajuce, s obzirom da je rije¢ o Sumskom zemljiStu zastiéenog podrucja planine Vlasié koje je
u odredenoj mjeri degradirano izgradnjom objekata i infrastrukture.

Najvece povrsine unutar obuhvata zauzimaju Sumske povrsine.

V ZONIRANIJE TERITORLE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSéeni: namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, saobracajna
matrica, te karakteristiCni urbanistiCki parametri - koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradenosti
predmetnih zona i pojedinacnih gradevinskih parcela u okviru zona.

U prostornom obuhvatu definisane su zone u skladu sa lokacijom na kojoj se nalaze. To su: zona
stambenih vikend objekata, zona poslovnih objekata (smjeStajno-turisticka djelatnost), zona objekata
u izgradnji, zona neizgradenog zemljiSta (Sumsko zemljiSte) i zona javnih saobracajnih povrsina.
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VI VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNIJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postojeceg stanja data je detaljna valorizacija nasljedenih fondova visokogradnje
koja je prezentovana na grafickom prilogu i u sklopu valorizacionih tabela datih na kraju tekstualnog
dijela plana. Valorizacija objekata niskogradnje je data u sklopu oblasti infrastrukture.

VIl VLASNISTVO NAD ZEMUJISTEM

Karta vlasniStva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela predmetnog regulacionog plana, prema
kojoj se moZe konstatovati da je veéinski dio zemljiSta javno vlasnistvo.

VIl ZASTITA OBJEKATA KULTURNO-HISTORIJSKOJ | PRIRODNOG NASLJEDA
U predmetnom obuhvatu nema evidentiranih objekata kulturno-istorijskog nasljeda.

Predmetni obuhvat nalazi se u sklopu zastiéenog prirodnog podruéja planine VIasi¢ i podrucja
zastiéenih Suma (Sume posebne namjene Ugar), definisanih Prostornim planom opéine Travnik 2003-
2025. godine sa Separatom za podrucje Vlasi¢ (Sluzbene novine opéine Travnik broj: 8/07 i 09/21).

Prirodni predio planine Vlasi¢ kao prirodno dobro, prepoznat je i objavljen i na Privremenoj listi
nacionalnih spomenika - ,Travnik, Vlasié, prirodno dobro“. Clanom 2. Zakona o provedbi odluka
Komisije za oCuvanje nacionalnih spomenika, utvrdeno je da se nacionalnim spomenikom smatraju
svi objekti sa Privremene liste, do donoSenja konacne odluke.

Podrucje je veé postalo sportsko-rekreativni centar za zimske sportove, a razvila su se i vikend naselja.

Unutar predmetnog obuhvata najveéu smetnju Cini vazeca planska dokumentacija koja nije u skladu
sa realnim moguénostima izgradnje sa stanoviSta konfiguracije terena. Iz tih razloga dolazi do
nekontrolisane i stihijske izgradnje objekata i infrastrukture, a samim tim i do degradacije vrijednog
Sumskog zemljiSta i narusavanja slike samog naselja i njenog prirodnog okruzenja.

Buduéi da Komisija nije propisala granice i mjere zastite za predmetno dobro, u ovom trenutku ne
postoje smjernice za tretman tretiranog dobra.

Prostonim Planom Opdéine Travnik 2003-2025. godine sa Separatom za podrucje Vlasi¢ (Sluzbene
novine opéine Travnik broj: 8/07 i 09/21), date su mjere oCuvanja posebnosti krajolika.

IX MOGUCNOST KRETANJA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Analizirajui cjelokupan prostor moze se konstatovati da je kretanje u kompletnom obuhvatu
onemoguéeno zbog nepostojanja izdvojenih povrSina za pjeSake i same konfiguracije terena koji je
najveéim dijelom strm i neureden.

X INFRASTRUKTURA

Saobracaj

Predmet izmjene ovog plana su djelimi¢ne izmjene, koje u potpunosti uvazavaju koncept saobracajnog
rieSenja matic¢nog regulacionog plana. Obuhvat je dobrim dijelom izgraden, predstavlja turisticku zonu,

nalazi se sjeverozapadno u odnosu na opéinu Travnik, na udaljenosti oko 22 kilometra od dionice
magistralnog puta M5 Turbe - Nevic polje.
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Granicu predmetnog obuhvata definiSu saobracajnice razlicitog ranga. Najvaznije je spomenuti
regionalnu cestu Il reda R652 Vitovlje - VlasSi¢ - Travnik, koja predstavlja okosnicu saobracajne mreze
u naseljenom mjestu Vlasi¢, te se proteze paralelno sa zapadnom granicom obuhvata. Pomenuti
regionalni put vrSi distribuciju saobrac¢aja i napajanje magistralnog puta M5.

Pristup do veCine objekata unutar obuhvata se odvija preko nekategorisanog puta ,Dolina Panjeva“,
te se dalje proteze do turistickog centra ,Eko Fis“. Pomenuti put svojim profilom ne zadovoljava
primarnu funkciju, s obzirom na Sirinu kolovoza od 3.5 - 4.5 metra, te loSe stanje asfaltnog
kolovoznog zastora sa udarnim rupama.

Znacajno je spomenuti joS par pristupnih puteva (Sirine oko 3-3.5 metra) koji omogucavaju pristup
do individualnih stambenih objekata. Unutar obuhvata nisu evidentirane izdvojene parking povrsine,
nema izgradenih povrSina za kretanje pjeSaka i biciklista. Parkiranje se odvija u okviru sopstvenih
parcela.

Hidrotehnicka infrastruktura

Hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovog plana sacinjavaju:
¢ Snabdijevanje vodom za sanitarne, protivpozarne i ostale potrebe;
e (Odvodenje i dispozicija sanitarnih (fekalnih) otpadnih voda
e QOdvodenje povrsinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija)

Vodovod

Postojeéi sistem za vodosnabdjevanje centralnog dijela Vlasickog platoa Babanovac (Sisava) na kome
je izgradeno vikend naselje, skijaSke staze, skakaonica, hoteli, restorani, pansioni i ostala
infrastruktura SRC «Vlasié» ima vodozahvat na kaptazi izvora na lijevoj strani od korita rijeke Ugar, oko
1,5 km nizvodno od zone u kojoj nastaje rijeka Ugar. Ovaj kaptirani izvor je jedini veéi i ujedno i
najznacajniji izvor po izdasnosti na Vlasickom platou.

Opsti je zakljucak, da VlaSicki plato oskudjeva sa izvorskim vodama. Za daljnji privredno-turisticki
razvoj i povecanje broja korisnika, potrebno je elaborirati alternativna rjeSenja vodosnabdjevanja.
Alternativna rjeSenja bi se trebala potraziti u okviru direktnog zahvatanja vode iz korita rijeke Ugar, na
njegovom nizvodnijem dijelu, ili uklju¢ivanjem u planirani meduopéinski vodovodni sistem za Zenicko-
Travnicko podrucje.

Postojeéi vodovodni sistem Vlasicékog platoa obuhvata Babanovac, Sisavu, naselja u Mudrikama
(Haliloviéi, Odzak, Mehiéi, Cogiéi, Magliéi i Goliéi, sa lijeve i desne strane puta prema Babanovcu),
podrucje Vitovlja sa novim naseljem Brunei prema kojem je izgraden je novi cjevovod.

Glavni dovodni cjevovod, od kaptaze Ugar do Babanovca, ukupne je duzine oko 8,2 km, profila ¢ 200
mm (od PVC cijevi). Na Babanovcu, na koti 1300 m.n.m. ukljucCuje se u rezervoar zapremine V=100
m3 . Trasa ovog cjevovoda je poloZzena uz postojeéi lokalni put (bivSa Sumska Zeljeznicka pruga). U
loSem stanju su svi objekti ovog sistema jer su izgradeni prije viSe od 20 godina, oSteceni, nisu
odrzavani, a posebno je u loSem stanju glavni cjevovod, zbog kliziSta terena duz njegove trase.

Rezervoari i cjevovodi: Vodosnabdjevanje Babanovca se vrSi sa dva rezervoara. Prvi je zapremine 100
m3 na koti 1300 m.n.m. i od njega je izgraden razvodni cijevni sistem za objekte SRC. Drugi je
zapremine V=2x100 m3, a nalazi se na ko ti 1360 m.n.m. da bi se obezbijedilo shabdjevanje vodom
dijela naselja Babanovac na visim kotama (I zona vodosnabdjevanja). Predvideno da se voda iz nizeg
rezervoara prepumpava pumpama u visi rezervoar.

Za vodosnabdjevanje naselja na podru¢ju Mudrika izgraden je dovodni cjevovod ¢ 50 mm od
rezervoara u Babanovcu do rezervoara V=80 m3, koji je izgraden u Mudrikama na koti 1100 m.n.m.
na uzviSenju iza osnovne Skole. Ovaj cjevovod je izgraden sa dosta tehnickih nedostataka koje
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uzrokuju odredene potesSkoce u vodosnabdjevanju. Od rezervoara u Mudrikama V=80 m3 izgraden je
razvodni cijevovodni sistem do naselja Cogiéi, OdZak, Haliloviéi i Mehigi.

Na sjeverozapadnom dijelu podrucja VIasic (Vitovlje, Sazi¢i, Dukat, Brunei), pored nastojanja lokalnog
karaktera da se poboljSa vodosnabdjevanje naselja, evidentni su brojni problemi. Naselje Dukat ima
nedovoljan kapacitet lokalnog vodovoda. Podrucja Vitovlja na kome je pored od ranije postojecih
naselja, izgradeno i novo naselje Brunei sa 120 kuéa gdje su uselili stanovnici okolnih sela - Saziéi,
Meliéi, Dediéi, trebalo bi da se snabdjeva vodom iz rezervoara zapremine V=150 m3 na koti 968
m.n.m.

Medutim, ovaj rezervoar nije u funkciji, zbog suhoce-bezvodnosti vrela sa kojih je planirano zahvatanje
vode i njeno dovodenje u rezervoar. Osim toga, visinski poloZaj ovog rezervoara je neadekvatan za
gravitacijsko snabdjevanje vodom viSih dijelova naselja. Stoga ¢e biti potrebno razmotriti izgradnju jos
jednog rezervoara na visoj koti. Sva ova naselja su imala svoje lokalne objekte vodosnabdjevanja, prije
izgradnje ¢ 50 mm cjevovoda Babanovac-Vitovlje, na duzini oko 8,0 km.

Na cjevovodu ¢ 50 mm koji polazi iz rezervoara Babanovac V=100 m3 postoji odvojak ¢ 25 mm prema
naseljima Goli¢i i Magli¢ (zapremine V=6 m3 na koti 1103 m.n.n.) i za Goli¢e (zapremine V=12 m3 na
koti 1080 m.n.m.).

U rezervoaru Babanovac V=100 m3 vrsi se hlorisanje vode (hlorinator kapavac), tako da se hlorisana
voda distribuira svim potroSacima.

Proticajni kapacitet glavnog dovodnog cjevovoda, zbog loSeg stanja, znatno je smanjen- Potrebno je
sanirati cjevovod na svim lokalitetima i objektima (muljni ispusti i zrac¢ni ventili) gdje je cjevovod zbog
oSteéen zbog kliziSta ili dotrajalosti, jer se na tim mjestima gubi voda. Ukupni gubici iznose i do 70%.
Poseban problem, koji je ekvivalentan gubicima vode, jeste neadekvatna naplata potroSnje vode.
UtroSena, a nenaplaéena voda iz sistema, isto je Sto i izgubljena voda. Ovaj problem je sustinski vezan
za vlasniStvo nad objektima sistema kao i za organizaciju upravljanja sistemom vodosnabjevanja.
Uzro¢no posljedicni krug je ocigledan: akumulacija sredstava od naplate predtavljaju sredstva za
popravke i unapredenje sistema za vososnabdjevanje.

Kanalizacija

Na Vlasickom platou, jedino na Babanovcu i Dolini panjeva postoji kanalizacioni sistem. Na ostalim
dijelovima vode iz domacinstava, turisticko-ugostiteljskih i ostalih objekata male privrede se prihvataju
u septicke jame, ili se direktno upustaju u prirodne jaruge i potoke.

Postojeéi kanalizacioni sistem na podrucju Babanovca i Doline panjeva je mjeSovitog tipa (skupa se
prihvataju i odvode otpadne i oborinske vode). Glavni kolektor je atbestno-cementni, ukupne duzine
1463 m, promjenljivog profila @400, 500 i 600 mm po dinicama, od najviSih, srednjih do najnizih
dijelova. Sekundarna kanalizaciona mreza, prikljuena na glavni kolektor je takoder od azbestno-
cementnih cijevi profila @300 mm, ukupne duzine 3206 m. Za preciS¢avanje (tretman) otpadnih voda
je predviden centralni prefabrikovani septicki uredaj.

Po svojim geomorfoloSkim karakteristikama (brezuljkast teren), lokacijama naselja, vodotocima,
brojnosti stanovnistva, karakteru prvrede (turizam, hoetlijerstvo, sport, rekreacija) na Vlasickom platou

najbolje odgovaraju separatni kanalizacioni sistemi.

Elektroenergetika

Na prostoru obuhvata Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana " Kukotnica*“ Vlasi¢ - zona 1 ,Dolina
panjeva Il - Kukotnica“ nalazi se ve¢ izgradena elektroenergetska infrastruktura, koju treba uzeti u
obzir prilikom izgradnje objekata predvidenih predmetnom lzmjenom i dopunom dijela Regulacionog
plana.

Na ovom podrucju se ne nalazi nijedna distributivna trafo stanica, a u okruzenju su transformatorske
stanice i srednjenaponski vodovi u vlasnistvu JP EP BiH.
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Postojeci potrosaci u granicama obuhvata Izmjene i dopune dijela Regulacionog plana " Kukotnica“
Vlasi¢ - zona 1 ,Dolina panjeva Il - Kukotnica“ snabdijevaju se elektricnom energijom iz distributivnih
trafo-stanica van predmetnog obuhvata.

Prenos elektricne energije, od trafostanica do potrosaca, je realizovan kombinovano nadzemnim NN
vodovima izvedenim golim vodi¢ima, kao i podzemnim NN kablovima, odgovarajuceg presjeka.

Javna rasvjeta, na predmetnom obuhvatu, izvedena je na metalnim stubovima, a na elektroenergetsku
mrezu je priklju¢ena podzemnim niskonaponskim kablovima.

Telekomunikacije

Postojeca telekomunikaciona infrastruktura je, unutar oba predmetna obuhvata, izvedena, pretezno,
podzemno-kablovski.

Detaljne trase su date u grafickom prilogu, koji je sastavni dio ove planske dokumetacije.

Postoje¢a mreza ima odredene rezerve koje treba iskoristiti za nove objekte.

Automatska telefonska centrala (ATC) se nalazi u ¢vrstom zidanom objektu koji je u centralnom dijelu
grada na koju je svedena gradska telekomunikaciona mreza oblika TT kanalizacije i primarne TT
kablovske mreze u organizaciji i vlasnistvu BH Telekoma.

Centrala je tipa ¢vorne centrale na koju su priklju¢ene krajnje ATC iz opstinskih naselja i ima dovoljan
kapacitet da zadovolji sadasnje potrebe stanovnisStva za uslugama TT prometa.

Predmetno podrucje je dosta dobro pokriveno signalom mobilne telefonije sa bazne stanice na ovom
podrudju i u okruzenju.

TV - signal je, takode, zadovoljavajuceg nivoa.

Toplifikacija

Na podrucju, koje je obuhvaéeno ovim Planom, ne postoji izgraden sistem daljinskog grijanja. Veéina
postojeéih objekata se grije decentralizovano, iz individualnih toplotnih izvora.

Za potrebe pojedinih objekata izgradene su kotlovnice, koje uglavnom sluze kao toplotni izvori za
potrebe grijanja objekata u kojima su instalisane.

Posto se veéina postojeéih objeka grije decentralizovano, iz individualnih toplotnih izvora, to je u
pogledu utroSka energenata, oCuvanja Zzivotne sredine, odrzavanja, rukovanja opremom, itd.
nepovoljno.

Toplifikacija

Problemi razvoja u ovom sektoru su:
o lzgradnja novih, energetski efikasnih sistema, zahtjeva visoka finsnsijska ulaganja;
o Nedostatak subvencija za poboljSanje energetskih karakteristika zagrijavanih objekata
(termoizolacija objekata, zamjena prozora,...).

Gasifikacija
Osnovni problem je nepostojanje sistema snabdijevanja prirodnim gasom. Zbog udaljenosti

postojeceg gasovoda i malog konzuma nije za oGekivati da ¢e ovo podrucje biti obuhvaéeno projektom
gasifikacije.
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XI ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naruSavanja kvaliteta prirodnih uslova
Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posledice po kvalitet Zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezih posledica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve ve¢a paznja
zastiti zivotne sredine.

Sam proces degradacije Zivotne sredine se ogleda u slede¢em:
1. Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
2. Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
3. Zagadivanje atmosfere;
4. Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Prostor koji obuhvata Izmjenu i dopunu dijela Regulacionog plana nalazi se van urbane zone Travnika,
gdje proces urbanizacije nije u tolikoj mjeri zastuplien kao u gradskoj zoni. Lokalitet predstavlja
uglavnom neizgradenu povrsinu (Sumsko zemljiSte), oivicenu pristupnim saobraéajnicama sa nekoliko
izgradenih stambenih vikend objekata i poslovnih objekata (sjemsStajno-turisticka djelatnost).
Najznacaniji izvor emisija su stambeni vikend objekti koji su posljednjih godina stihijski izgradeni na
predmetnom lokalitetu, od kojih malo koja imaju rjeSeno odvodenje sanitarnih otpadnih voda.

Kvalitet vazduha, kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom djelu plana, ima promjenjljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisSnjih doba.

Razliciti izvori negativnog uticaja na stanje Zivotne sredine se u najSirem smislu mogu podijeliti na:
1. Linijski izvori zagadenja
2. TacCkasti izvori zagadenja
3. Ostali izvori zagadenja

Pored navedene problematike, uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za sprecavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine, i uopSte za
odrzavanje javne higijene.

Za predmetni obuhvat nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusti¢nog
opterecenja, te s toga detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguée analizirati.

X1 BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja u prostoru obuhvata Plana ustanovoljeni su slijedeéi
urbnaisticki parametri.

e PovrSina obuhvata .......cccoeeeieineceee e 3.7 ha

e Bruto gradevinska povrSina stambenog prostora .........ccccceeeeennen. 2 899 m?
e Bruto gradevinska povrSina poslovnih prostora .......ccccececeveceennns 2 469 m2
e Bruto gradevinska povrSina pomocénih prostora .......cccceeeeeeeriennns 275 m2
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e Ukupna bruto gradevinska povrsSina svih objekata ......... 5492.5 m2
e Ukupna povrSina pod objektima .....ccccceeereiveercieeiercieennnn, 2 730 m?

o Koeficijent iz8radenosti ...cccccueeeecciiee i 0.15

o Koeficijent ZauzetoSti ... icccveieiei e 0.07

Xill OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Tokom svog Sirenja naselja se suocavaju sa ograni¢enjima usljed prirodnih karakteristika, (nagibi,
visina podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmiénost i tektonske osobine) i stvorenih uslova
(postojec¢a namjena povrsina, izgradenost i infrastrukturna opremljenost).

Analizom postojeceg stanja tj. prirodnih i stvorenih uslova prikupljaju se i analiziraju informacije o
fizickim aspektima planiranja, i tako dobijaju razli¢ite kategorije povoljnosti.

Ta ogranicenja se mogu prevaziéi uvodenjem dodatnih “investicionih troSkova”. TroSkovi razvoja, a
koje zemljiste dobrih inzinjerskogeoloSkih, hidrogeoloskih, seizmickih, morfoloskih i hidrografskih
karakteristika, opremljeno mrezom komunalne infrastrukture i ima direktan pristup postoje¢em
sistemu puteva su “normalni” troSkovi. Ako uslovi odstupaju od «normalnih» to ozna¢ava dodatno
povecanje kostanja izgradnje, uredenja i opremanja zemljista.

Povoljne povrsine podrazumijevaju one povrSine koje ne zahtijevaju znacajne tehnicke mjere i nema
negativnih posljedica na prostor i Zivotnu sredinu.

Nepovoljne povrSine su one koje podrazumijevaju velika ograniCenja pa samim tim i velike troSkove u
svrhu poboljSanja uslova ugradnje i privodenja i takvih dijelova prostora odredenoj namjeni.

Uslovno povoljne povrSine obuhvataju one dijelove analiziranog podrucja koji zahtijevaju izvjesne
manje dodatne troSkove i tehnicke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje i koriSéenja.

Predmetni prostor je, s aspekta prirodnih i stvorenih uslova, okarakterisan kao uslovno povoljan
imajuéi u vidu da je rije¢ o skoro neizgradenom prostoru, blizini postojece infrastrukturne mreze te
¢injenici da je za planiranu izgradnju potrebno uraditi rekonstrukciju i pripremu terena.

XIV OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Obuhvat Plana predstavlja prostor koji se nalazi u vanurbanoj zoni Travnika, u sklopu rekreativnog
podrucja Kukotnica, a u neposrednoj blizini sportsko-rekreativnog centra Babanovac. To znaci da se
odredeni urbani modeli organizacije prostora moraju podici na visSi nivo uredenja.

Postoje¢a matrica izgradenih objekata, odnosno da je rije¢ o uglavnom neizgradenom prostoru sa
vikend objektima uglavhom dobrog stepena boniteta, daje dobru osnovu za dalje uredenje prostora
izgradnjom novoplaniranih fizickih struktura, sa detaljnim uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih
i zajednickih prostora, poploCanih povrSina i pjeSackih staza, dendromaterijala i urbanog materijala
te rjeSenjem problema pristupnih saobracajnica.
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XV POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI OGRANIZACIJE | KORISCENJA PROSTORA
Cilj i konceptualna polazista

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i podataka o
planiranju moZe se konstatovati da su iskazane potrebe, od strane podnosioca inicijative za izmjenu
dijela Plana, da se ovaj prostor planskom izgradnjom dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecoj
namjeni u okruzenju.

Osnovni cilj ovog planskog akta je definisanje fiziCkih struktura i saobrac¢ajne infrastrukture koji ¢e se
prilagoditi realnim moguénostima izgradnje u skladu sa konfiguracijom terena, ve¢ postoje¢om
infrastrukturom i potrebama kako stanovnistva koje Zivi u obuhvatu, tako i vlasnicima zemljista.
Potrebno je da se definiSe koncept plana u skladu sa veé formiranim urbanim identiteom ovog dijela
rekreatvinog podrucja Kukotnica.

Ovim planom je neophodno razraditi uslove i predloziti rjieSenja za provodljivija planska rjeSenja u
smislu planirane fizicke strukture i formiranja gradevinskih parcela uz maksimalno posStovanje
vlasnicke strukture i Cinjenicu da je predmetni obuhvat skoro u potpunosti zemljiSte u javhom
vlasnistvu. Postupkom remodelacije potrebno je planirati intervencije koje trebaju i¢i u pravcu
konacnog formiranja urbane matrice na nivou zapocetog formiranja planskih rjeSenja saobracajne
mreZe, te jasno definisati primarnu gradsku mrezu i dati adekvatna saobraéajna rjeSenja sa
odgovarajuéim standardima i utvrdenim kapacitetima.

Kroz plansko rjeSenje potrebeno je voditi raCuna o javnom interesu i opStim i posebnim ciljevima
prostornog razvoja te sagledati moguénost da se predvidi realizacija iskazanih potreba lokalne
zajednice uz uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati u sljede¢em:
» definisati karakteristike fizickih struktura u prostoru;
e dati ocjenu stanja saobraéajnog sistema i saobraéajne infrastrukture;
* definisati razvijenost infrastrukturne mreze;
e utvrditi kroz koncepciju odnos obuhvaéenog prostora po sadrzaju i funkciji prema ostalim
kontakthim zonama, stav prema ranijim planskim dokumentima;
e odrediti poteze intervencije u smislu gradnje novih objekata;
e planskim opredjeljenjem formirati prostor zadovoljavajuéeg urbanog standarda;
e zasnivati rjeSenja na ekonomskoj racionalnosti;
« formirati gradevinske linije na nacin da se formiraju kvalitetniji uli¢ni frontovi.

Infrastruktura
Saobracaj

Na osnovu postojeceg stanja na terenu, gustine izgradenosti turistickog dijela Vlasica, uvida u stanje
saobracéajne infrastrukture, na kojoj su jo$ uvijek moguée znacajne intervencije, odredeni su slededi
ciljevi, a sve u svrhu poboljSanja saobraéajnih uslova:

¢ Rekonstrukcija postojece putne mreze,

e Izgradnja novih elemenata putne mreze unutar obuhvata,

e RjeSavanje potreba parkiranja, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene, postojeéih i
planiranih sadrzaja,

e Definisanje povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove,

e Definisanje povrSina za kretanje biciklista.
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Hidrotehnicka infrastruktura

U okviru obuhvata regulacionog plana razmatrani su sledeci osnovni aspekti hidrotehnicke
infrastrukture:

e Snabdijevanje vodom za sanitarne i potrebe zastite od pozara

e (Odvodenje i dispozicija upotrebljenih otpadnih voda

e Odvodenje povrSinskih voda

Postojeca hidrotehnicka infrastrukturna mreza se moze ocijeniti kao uslovno povoljna, da zadovolji
potrebe planiraninh namjena ovog prostora. U skladu s tim potrebno je za planirane sadrzaje, razviti
kako primarnu, tako i sekundarnu mrezu kako za snabdijevanje sanitarnom vodom tako i za
kanalisanje otpadnih voda i odvodenje povrsinskih voda od padavina.

Vodovodne cijevi profila manjih od 100 mm ne zadovoljavaju propise o zastiti od pozara. Za ispunjenje
ovih propisa potrabno ja za pozarne hidrante obezbijediti minimalni proticaj od 10 I/s, kao i minimalni
radni pritisak od 2,5 bara. Profili cijevi se odreduju pohidraulickom proracunu, uz uslov da ne mogu
piti manji od @100 mm.

Cinjenica je takoder da cjevovodi na pojedinim dijelovima nisu postavljeni u javnim povrinama, veé
idu privatnim parcelama, Sto predstavlja dodatne probleme kod odrzavanja cjevovoda.

Za kvalitetno odvodenje sanitarnih (fekalnih) otpadnih voda i povrSinskih voda od padavina, sa
prostora u obuhvatu plana, potrebno je priéi realizaciji razdjelnog (separatnog) sistema kanalizacije:
posebnim kanalima (cijevima) ¢e se odvoditi sanitarne (fekalne) otpadne vode naselja a posebnim
cijevima (kanalima) povrSinske vode od padavina.

Sve predvidene mjere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji treba da
obezbijedi punu funkciju ovog podrucja i omogudi dalji urbani razvoja ovog podrucja.

Elektroenergetika

U okviru predmetnog obuhvata je previdena izradnja individualnih vikend objekata i poslovnih
objekata (smjestajno-turisticke djelatnosti) sa prateéim sadrzajima ukupne bruto gradevinske
povrsSine (BGP) postojecih i planiranih oko 10 978 m2.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno u obuhvatu lzmjene i dopune dijela Regulacionog plana " Kukotnica“
Vlasi¢ - zona 1 ,Dolina panjeva |l - Kukotnica“ za pouzdano napajanje elektricnom energijom
postojeéih i planiranih objekata potrebno je obezbijediti oko 600 kVA. Da bi se zadovoljile gore
proracunate potrebe, u predmetnom obuhvatu je neophodno instalisati jednu tipsku distributivno
montazno - betonsku transformatorsku stanicu (MBTS) 20/0,4 kV,630(1000) kVA.

Lokacija trafo stanice, kao slobodnostojeceg objekta, predvidena je na slobodnom prostoru (posebnoj
parceli), kao sto je prikazano na grafickom prilogu elaborata.

Neophodno je planirati i izgradnju javne rasvjete polaganjem podzemnih NN kablova koristeéi
najnovije tipove svjetiljki koji omogucavaju bolju osvjetljenost i manju potrosnju elektricne energije.

Telekomunikacije

Pretplatnicka i razvodna TT mreza kapacitirace se prema potrebama planirane izgradnje.

Kablovsku TT (TK) kanalizaciju planirati sa dvije i Cetiri PVC cijevi &J110/100 mm (za telefonske
kablove) + dvije okiten cijevi ¥50/46 mm, po moguénosti razliitih boja, (za informacioni sistem i
kablovsku televiziju).
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Toplifikacija

U ovoj oblasti su definisani sljededi ciljevi:
o Proizvodnja toplotne energije u ve€im postrojenjima s ciljem smanjenja cijene, povecanja
sigurnosti za potroSace i povec¢anje pouzdanost isporuke toplotne energije;
o Kontrola i smanjenje emisija;
PoboljSan kvalitet vazduha u naselju;
o Stvaranje mogucénosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloskog znacaja.

o

Gustina toplotnog opterecenja, razmatranog prostora, je nedovoljna da bi se opravdalo uvodenje
sistema daljinskog grijanja.

Imajudi u vidu neracionalno koriSéenje toplotne energije pri zagrijavanju
gradevinskih objekata, a takode i njenu neracionalnu proizvodnju, u ovoj oblasti je moguée ostvariti i
najznacajnije ustede.
Radi toga se planira:

o izgradnja novih i sanacija postojeéih objekata uz poStovanje tehnickih zahtjeva za
racionalnu upotrebu energije, koji su propisani:

e najvecom dopustenom godiSnjom potrebnom toplotnom energijom za
grijanje po jedinici korisne povrSine objekta, odnosno po jedinici
zapremine grijanog dijela objekta,

e najvecim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka
po jedinici povrSine omotaca zgrade,

e sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja
suncevog zraCenja tokom ljeta,

e ogranicenjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,

e najvecim dopustenim koeficijentima prolaska topline pojedinih
gradevinskih dijelova omotaca zgrade,

e smanjenjem uticaja toplotnih mostova,

e najveom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar
gradevinskog dijela zgrade,

e sprjeCavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare,

o stvaranje moguénosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti
cijena, pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja, prednost dati
domacéim energentima,

o Sto vece ucesCe alternativnih izvora energije za grijanje i pripremu potroSne tople vode
(energjja sunca i sl.),

o povecanje nivoa kvaliteta vazduha, uzrokovano smanjenjem potroSnje goriva i emisije
produkata sagorijevanja.

Gasifikacija

Planskom dokumentacijom viseg reda, Prostornim planom opéine Travnik od 2003. do 2020. godine,
nije predvideno dovodenje prirodnog gasa na podrucje obuhvaéeno ovim regulacionm planom.
Sistem zelenih povrsina

Na osnovu programskih elemenata i matrice koja je dobijena detaljnim vrednovanjem zadatog
prostora, izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu uredenja zelenih povrsina.

Uredenje zelenih povrSina ima za prioritetan cilj poboljSavanje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih
uslova na posmatranom prostoru. Takode se namece i nezaobilazna estetska komponenta koja se
ostvaruje pravilnim rjeSavanjem odnosa izgradenih i ozelenjenih povrsina, gdje pojedinacni elementi
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hortikulturnog uredenja potenciraju i oplemenjuju arhitektonske elemente i cjelokupni ambijent
izgradenih struktura.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente. Primarni
cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog prostora
uz neospornu pozitivnu funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Predmetni obuhvat se nalazi u zoni klimatogenih Sumskih zajednica jele i smrce (Abieti - Picetum),
smrce, jele i bukve (Piceo-Abieti-Fagetum) i bukve (Fagetum montanum), koje se mozai¢no smjenjuju
na ovom prostoru. Usljed izgradnje predmetnog lokaliteta, veliki broj stabala je uklonjen zbog ¢ega je
narusena prirodna stabilnost ovih Sumskih ekosistema.

Zivotna sredina

Savremeni koncept zaStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora, gradske
bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uti¢u na kvalitet Covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postiéi ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se odnose
na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preciSéavanje otpadnih voda iz
objekata);

e Zastitu zemljiSta od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd.);

e ZaStitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobraéajnica i saobrac¢ajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razliite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja izvora buke u
odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e ZaStitu vegetacije i faune, pri cemu se misli na zateCenu vegetaciju i vegetaciju planiranu
regulacionim planom.

U tom smislu neophodno je pravilnom dispozicijom zagadivaCa, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsSina itd, obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Regulacionog plana.
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C. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

| PLAN NAMJENE | PROSTORNE ORGANIZACIJE

Osnovna koncepcija uredenja prostora u okviru prostorne cjeline nametnula se kao posljedica
namjene definisane planskom dokumentacijom radenom u prethodnom periodu, prirodnih i stvorenih
uslova ovog prostora, te programskih elemenata dostavljenih od strane podnosioca inicijative za
izmjenu dijela Plana.

Prostor obuhvacen izradom Plana definisao je povrSine sljedeéih namjena:
e Povrsine za izgradnju novih objekata;
e PovrsSine predvidene za pjeSacki saobracaj;
e Povrsine predvidene za kolski saobracaj;
e  Zelene povrsine gradevinskih parcela objekata;
e Javne zelene povrSine.

Osnovna koncepcija uredenja prostora, koji je predmet obuhvata ovog Plana, bazirana je na namjeni
povrsSina definisanoj Prostornim planom opéine Travnik za period 2003-2020. godine (,Sluzbene
novine opéine Travnik“ br. 08/07 i 09/21), Sto je preuzeto u Nacrtu izmjene i dopune Prostornog Plana
2003-2025. godine (Sluzbene Novine opéine Travnik br: 7/16 i 9/21), Regulacionim planom
»Kukotnica“ VlaSi¢ (Sluzbene novine Opcéine Travnik broj: 01/11), postojeéoj namjeni povrSina u
neposrednom okruzenju, kao i na konkretnim programskim zadacima dostavljenim od strane Nosioca
pripreme Plana.

Regulacionim planom tretiran je prostor definisan vazeéim Planom kao zona 1 - Dolina Panjeva Il -
Kukotnica, u povrsini od 3.7 ha.

Koncepcija uredenja prostora bazira se na zadrZzavanju postojecih objekata, njihovim uklapanjem u
planiranu strukturu, davanju moguénosti nadogradnje i izgradnje objekata na postojeéim temeljima,
planiranje novih objekata i saobraéajne infrastrukture u skladu sa konfiguracijom terena, uz planiranje
prostora za rekreaciju i drugih sadrzaja, a sve u funkciji turizma.

Pri organizaciji prostora vodilo se racuna o vazecoj planskoj dokumentaciji usvojenoj za predmetni
prostor, postojeCoj namjeni povrSina, karakteru okolnog prostora i ciljevima razvoja predmetnog
prostora kao i iskazanim smjernicama za izradu Plana upuéenim od strane Narucioca izrade.

Saobracajna matrica unutar predmetnog obuhvata planirana je u skladu sa prostornim moguénostima
i konfiguracijom terena. Pristup planiranim objektima predviden je sa tri glavne saobraéajnice, na Sta
je uticala nivelacija terena. Takode, kada je rije¢ o terenu, potrebno je prilagoditi konfiguraciju terena
planiranoj izgradniji.

Pri interpolaciji novih objekata u postojeée tkivo teZilo se ostvarivanju veceg stepena urbaniteta:
planiranje objekata adekvatnih gabarita, namjene i polozaja na parceli, sa tendencijom stvaranja
usaglasenog ulicnog fronta prema javnim povrSinama - saobraéajnicama i pjeSackim komunikacijama
(pjeSacka i biciklistiCka staza), uz planiranje prateéih zelenih povrSina i uredenja.

Rije¢ je o individualnim vikend objektima i poslovnim objektima (smjeStajno-turisticke djelatnosti).

Parkiranje za ove objekte predvideno je na gradevinskim parcelama planiranih objekata i untar
podrumskih/suterenskih etaza.

PjeSacke povrsine, biciklisticka staza, javne zelene parkovske povrsine planirane su u cjelokupnom
obuhvatu kako bi se prostor funkcionalno objedinio i kako bi se stvorio kvalitetan ambijent za boravak
i rekreaciju korisnika planiranih objekata.
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Stanovanje

Stanovanje specificnog karaktera je zastuplieno u skoro cijelom obuhvatu Plana, a rije¢ je o
individualnim vikend objektima, slobodnostoje¢im i dvojnim, sa povremenim rezimom koriSéenja
(sedmicno, mjesecno, sezonski).

Podrumska/suterenska etaza namijenjene su za pomocéne prostorije (skladiSta, ostave, garaze,
kotlovnice i slicno).

Poslovne i privredne djelatnosti

Uoceni veliki potencijal predmetnog podrucja je razvijanje turizma. U skladu s tim, svi sadrzaji u okviru
predmetnog obuhvata su namjenjeni funkciji turizma, izmedu ostalog i stanovanje specificnog
karaktera - vikend objekti sa povremenim rezimom koriSéenja - sedmicno, mjesecno, sezonski.

Poslovni sadrzaji su predvideni uglavnom u okviru postojecih i planiranih poslovnih objekata.
Rije¢ je o poslovnim objektima namjenjenim za obavljanje smjeStajno-turisticke djelatnosti.

Ukoliko se pojavi interesovanje i potreba za formiranjem poslovnih prostora i u objektima i zonama
koje su ovim Planom na grafickim prilozima prikazani kao iskljuéivo stambeni, moguée je kroz
urbanisticko-tehnicke uslove predvidjeti smjeStanje poslovnih prostora unutar ovih objekata, pod
uslovom da je rije¢ o djelatnostima koje su kompatiblne sa stanovanjem i da ne ugrozavaju normalno
funkcisanje stambenih objekata i otvorenih prostora koji pripadaju ovim objektima. Kompatibilne
namjene stanovanju su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, administracija, zdravstvo, djecja
zastita, obrazovanje i kultura.

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim i poslovnim objektima moraju biti takve da
bukom, vibracijama, zraéenjem, emisijama Stetnih materija, veéom opasnoséu od pozara, eksplozije
ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim optereéenjem saobracéajnica i parkiralista i
sliéno, ne ugrozavaju normalno stanovanje ili rad u istoj ili u susjednim zgradama.

Javne sluzbe | druge drustvene djelatnosti

Javni sadrzaji unutar ovog prostora tretirani su isklju¢ivo u vidu javnih otvorenih prostora. Medutim,
javni sadrzaji se mogu nadi i u planiranim objektima unutar obuhvata plana, ukoliko se za to pokaze
potreba.

Il INFRASTRUKTURA

Saobracaj

Pri izradi ovog Regulacionog plana u obzir je uzeta prostorno planska dokumentacija viSeg reda
(Prostorni plan opstine Travnik), te saobracajni koncept iz prethodnog Regulacionog plana.

S obzirom da se radi o izmjeni i dopuni Regulacionog plana Lot 2 - Kukotnica, sve saobracajnice koje
se nalaze na ivici obuhvata su preuzete iz vazeceg regulacionog plana.

Na osnovu geodetske podloge i uvidom u stanje na terenu, uocene su velike visinske razlike, odnosno
nagib terena, Sto predstavlja otezavajuéi uslov prilikom planiranja. Konfiguracija terena, i sam stepen
nagiba ograni¢avaju mogucnost upotrebe zemljista.
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Na osnovu prethodno navedenog, i u skladu sa prostornim mogucénostima planirana je saobracajna
matrica. Planskim rjeSenjem predvidena je rekonstrukcija postojeCih, te izgradnja novih
saobracajnica, ¢ime je omogucen pristup do svih planiranih objekata.

Unutar obuhvata planirane su tri saobracajnice koje se proteZzu u pravcu istok-zapad, Cija je uloga
pristup pojedinim sadrzajima. Pristupni put koji Cini sjevernu granicu obuhvata planiran je za
prosirenje na Sirinu kolovoza od 5.5 metara, dok su preostale dvije planirane sa Sirinom kolovoza 3 i
4.5 metra.

Sredinom obuhvata predvidena je izgradnja pjeSacke i biciklisticke staze, koje se protezu paralelno
jedna uz drugu. Biciklisticka staza je planirana sa Sirinom od 2 metra, dok je pjeSacka Sirine 1.5
metar,a sve prema grafickom prilogu ,Plan saobracaja i nivelacije”.

Ovakva konfiguracija terena pruza moguénost razvoja brdsko planinskog biciklizma. Sa istocne strane
obuhvata u okviru projekta ,BiciklistiCki park VlIasi¢”, proteze se biciklistiCka staza za rekreativce, dok
se po trasi regionalnog puta proteze biciklisticka staza za pocetnike.

Parkiranje se rjeSava u okviru vlasnickih parcela oko individualnih stambenih objekata.

Hidrotehnika
Vodovod

Postojedi i planirani stambeni i javni sadrzaji u obuhvatu regulacionog plana snabdijevace se vodom
za pice sa javne vodovodne mreze podrucja ViaSi¢kog platoa.

U obuhvatu plana je potrebno izgraditi planirane cjevovode (nove) u dijelovima gdje su sadasnji
cjevovodi profila manijih od @100 mm. Takoder je potreno pristupiti planskoj zamjeni starih cjevovoda
gdje su uoceni veéi gubici na vodovodnoj mrezi (zamjena azbestno-cementnih cjevovoda - ACC).

Elementi za projektovanje distribucione vodovodne mreze:
e specifina potroSnja vode na dan po stanovniku gqsp=250 I/st/dan
koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.3
koeficijent Casovne neravnomjernosti K¢=1.5
planirani broj stanovnika u obuhvatu plana - N
planirana gustina naseljenosti je stanovnika po hektaru (u obuhvatu plana i obuhvatima u
kontaktnim zonama koji ¢e se snabdijevati iz konkretnih cjevovoda

Minimalni prec¢nik vodovodnih profila sa stanoviSta istovremenog obezbijedenje dovoljnih koli¢ina
vode za sanitarne potrebe i potrebe zastite od poZara je prema hidrauliCkom proracunu, stim da ne
moze biti manji od 100 mm.

Polozaj postojece i planirane primarne i sekundarne vodovodne mreze regulacionog plana je ucrtan
na grafickom prilogu.

Kanalizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncpecijom razvoja grada, za predmetno podrucje u obuhvatu
regulacionog plana, predvida se separatni sistem prikupljanja i odvodnje upotrebljenih i oborinskih
voda.

Prijemnik fekalnih otpadnih voda od planiranih objekata u obuhvatu plana su postoje¢i kanalizacioni
kolektori kao i planirani kolektori. Prije upustanja u konacne recipijente, otpadne vode sa prostora
Vlasickog platoa (pa time i obuhvata ovog plana) je potrebno prethodno tretirati ()precistiti) na
odgovarajuéem postrojenju za prec¢is¢avanje sanitarnih otpadnih voda.
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PovrSinske vode od padavina sa saobracajnica je potrebno odvoditi nezavisno od fekalnih otpadnih
voda.

Za proracun koli¢ina sanitarnih otpadnih voda, planski elementi su:

broj stanovnika planiranih za priklju¢enje na vodovodnu mreZu sa prosjeénom potroSnjom od 250
I/st/dan

planirani broj stanovnika u obuhvatu plana (i uzvodnih zona kojima se transportuju otpadne vode)

Minimalni precnik fekalnih uli¢nih kolektora je @250 mm.

Za odvodenje povrsinskih voda od padavina, namece se potreba izgradnje zasebne kiSne kanalizacije
u obuhvatu plana: zahvatanje vode sa saobraéajnih povrSins putem odgovarajuéih slivnika, reSetki,
rigola, te izgradnja odgovarajucih kisnih lanalizacionih kolektora. Ovim kolektorima se mogu odvoditi i
vode sa manjih tokova - potoka, koji se formiraju u uvalama terena za vrijeme jacih padavina.
Prijemnici povrSinskih voda od padavina su manji vodotoci (povremeni tokovi u blizim kontaktima
obuhvata plana).

Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su :

pripadajuée slivne povrsine

intenzitet mjerodavnih kiSa I/sek,ha (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni period za podrucje
Travnika)

odgovarajuéi keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina)

Minimalni precnik kisnih uli¢nih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreZe za prikupljanje i odvodenje otpadnih i
voda od padavina na podrucju obuhvata Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.

Elektroenergetika

Za distribuciju 600 kVA elektricne energije potrebno je instalisati jednu novu distributivnu tipsku
montazno - betonsku transformatorsku stanicu (MBTS) 20/0,4 kV,630 (1000) kVA.

Za planiranu transformatorsku stanicu potrebno je obezbijediti parcelu od 42 m2 (7mx6m) sa lakim
prilazom.

Transformatorsku stanicu graditi kao slobodnostojeci objekat, projektovan tako da se arhitektonsko
rijeSenje objekta uklopi u okolni prostor.

U grafickom prilogu je prikazana lokacija za planiranu transformatorsku stanicu. Tacna pozicija iste
detaljno ¢ée se definisati planskim dokumentima nizeg reda.

Distributivna trafostanica treba da budu povezana u zatvoreni srednjenaponski prsten
srednjenaponskim kablovima, ¢ime ¢ée se omoguditi dvostrano napajanje, a u skladu sa daljim
razvojem SN mreze i planovima nadlezne elektrodistribucije.

Sva oprema u novoj trafostanici mora biti iskljuCivo za ugradnju na naponski nivo 20 kV.

U trafo stanici ugradivati iskljuCivo srednjenaponske blokove izolovane SF6 gasom (RMU), sa brojem
vodnih i trafo éelija prema elektroenergetskoj saglasnosti, i sa mogucnoscu ugradnje u RMU na licu
mjesta opreme za daljinsko upravljanje trafostanicama, odnosno integracije u SCADA sistem.

Kablove polagati slobodno u zemlju ispod zelenih povrSina i u kablovsku kanalizaciju ispod
saobracajnih povrsina.
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Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od trafostanice do novih potroSaca vrsiti podzemnim NN kablovima
odgovarajuceg presjeka, Sto ¢e biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Rasvjeta

Rasvjetu u predmetnim obuhvatima izvesti u skladu sa vazeéim standardima i preporukama CIE
(,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor and Pedestrian Traffic*).

Osvjetljenje glavnih saobracajnica izvesti svjetiljkama postavljenim na ¢elicnim stubovima visine 9-12
m, zastiéenim od korozije vruéim cin¢anjem, ili drugim vidovima zastite. Koristiti LED svjetiljke
postavljene uz rub saobraéajnica u jednostranom ili dvostranom nasuprotnom rasporedu.

Sporedne saobracéajnice i pjeSacke staze osvjetliti svjetiljikama sa istim tipom izvora i na stubovima
visine 4,5m do 6m.

Napajanje rasvjete pojedinih saobréajnica izvesti podzemnim niskonaponskim kablovskm vodovima.

Telekomunikacije

Na osnovu postojeih i planiranin sadrzaja predmetnog obuhvata (izradnja individualnih vikend
objekata i poslovnih objekata sa prate¢im sadrzajima ukupne bruto gradevinske povrSine (BGP)
postojeéih i planiranih oko 10 978 m2 odredic¢e se obim i kapacitet telekomunikacione infrastrukture.

Prema organizaciji mjesne telefonske mreze, koja je centralizovanog tipa, te na osnovu same
konfiguracije naselja definisani su osnovni pravci glavnih i distributivnih kablova.

Svodenje i prikljucenje planirane infrastrukture iz oblasti telekomunikacija na postojecu infrastrukturu
moguce je izvesti izgradnjom razvodne TT mreze.
Sve detalje za realizaciju TT mreZe u predmetnom obuhvatu definisati u glavhom projektu.

Radove izvesti postujuéi uslove koje propiSe "BH Telekom" (nadlezne sluzbe BH Telekoma) u svojoj
saglasnosti.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture

Za planiranje telekomunikacione (TT) infrastrukture, na podrucju gdje se regulacionim planom
predvida izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno se
pridrzavati dolje navedenih opstih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

U sluéajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobracéajnica...) zahvata postojeéa TT
infrastruktura treba predvidjeti zastitu iste od eventualnog ostecenja. Ukoliko objekat zahvata trasu
TT infrastrukture treba planirati izmjeStanje iste na drugu lokaciju. Za izmjeStanje obavezno
kontaktirati nadlezne sluzbe "BH Telekom"a kako bi se usaglasilo tehnicko rieSenje za pomenuto
izmjeStanje. (Sve troSkove zastite i izmjeStanja snosi investitor).

Prikljucak objekta predvidjeti sa najblize prikljucne tacke TT infrastrukture date u regulacionom
planu. Pri izradi projektne dokumentacije, kao i pri izradi tehnickog rjeSenja za priklju¢ak objekata
na TK infrastrukturu preporucuje se saradnja sa "BH Telekom"-om.

Pri planiranju, projektovanju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti moguénost proSirenja
kapaciteta, kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za kablovsku televiziju, kablovima za
informacioni sistem i sl.
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Toplifikacija
Toplotni bilans

Prilikom definisanja toplotnog konzuma, u ovoj fazi rada, izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna tolota ¢ije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka.

Tako procijenjen toplotni konzum objekata, bez zagrijavanja tople potrosne vode, iznosi 1,1 MW.

Nacin zagrijavanja objekata

Gustina toplotnog konzuma, kao i moguéa dinamika koriSéenja objekata, za cijeli obuhvat Plana je
ispod praga oprevdanosti toplifikacije razmatranog podrucja sistemom daljinskog grijanja.

Toplotna energija, potrebna za toplifikaciju objekata, obuhvaéenih ovim Planom, obezbijediée se iz
individualnih toplotnih izvora u prostorijama koje se zagrijavaju, ili izgradnjom kotlovnica u kojoj bi se
smjestili toplovodni kotlovi, a kao energent se moze koristiti ¢vrsto, tecno ili gasovito gorivo.

Ostavlja se mogucnost:

e izgradnje rejonskih kotlovnica, kako bi se iz jedne kotlovnice zagrijavalo viSe objekata,

e KkoriSéenja hidrogeoloSkih potencijala ovoga podrucja, koriSéenjem toplotnih pumpi voda-
voda ili pumpi nekog drugog tipa (vazduh-voda, vazduh-vazduh, ...). U slu¢aju da se investitor
odluci da objekat, ili dio objekta, zagrijava/hladi koriSéenjem toplotnih pumpi, neophodno je
za to dobiti saglasnost isporucioce elektrine energije.

Gasifikacija
KoriSéenje teénog naftnog gasa (TNG) ili komprimovanog prirodnog gasa (KPG)

Kao energent za dobijanje toplotne energije za pojedine objekte ili grupe objekata moguée je
koriSéenje TNG-a ili KPG-a s instalisanim sljedeé¢im elementima:
e TNG
o nadzemnim ili podzemnim rezervoarima te¢nog naftnog gasa (TNG);
o ako je potrebno, zavisno od potrosSnje, isparivaCkom stanicom za TNG;
o razvodnog gasovoda od rezervoara (isparivacke stanice) do potroSaca.

o rezervoarskog prostora za komprimovani prirodni gas (KPG)- mobilno skladiste bez
kompresora,

o pretakackog mjesta za KPG,

o regulacione stanice za KPG,

o razvodnog gasovoda od regulacione stanice do potroSaca.

Alternativni izvori energjje

Energija vietra

Vjetar, tj. vazduh u kretanju moze se koristiti kao energetski izvor pomocu odgovarajucéih vjetrenjaca,
gdje se energija vjetra pretvara u mehanicku energiju, a moze posluziti za pogon mlinova, pumpi za
vodu ili generatora za proizvodnju elektricne energije Siroke namjene. Uslov koriS¢enja energije vjetra
pomocu vjetrenjaca jeste postojanje dovoljnog potencijala ove energije na mjestima transformacije.
To znaCi da se vjetrenjate mogu graditi samo na mjestima gdje ima dovoljno vjetra tokom godine.
Optimalna brzina vjetra treba da se kre¢e oko 8,5 m/sec., a minimalna oko 3 m/sec. Prije izbora
lokacije za gradenje vjetrenjaCe moraju se provesti detaljna meteoroloska istrazivanja, ispitati smjerovi
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vjetra, te utvrditi broj vjetrovitin dana u godini. U vrijeme povecanih potreba za energijom, izgradnja
energetskih vjetrenjaca ima puno opravdanje.

Energija biomase

Kao i ostali vidovi obnovljive energije, biomasa ima niz prednosti u odnosu na fosilna goriva. Biomasa
ne sadrzi niz Stetnih sastojaka u odnosu na fosilna goriva. Ona ne doprinosi akumulaciji CO2, a mali
sadrzaj sumpora, pepela i obiéno manji sadrzaj azota svrstava biomasu u Cista goriva. Biomasa je
jedan od obnovljivih izvora energije koji se moze primijeniti kao energetski izvor. Biomasa nije samo
izvor hrane, energije i tradicionalno dobra sirovina, veé i neophodan stabilizator lokalne, ukupne klime
na zemlji, te vode i tla.

Na podrucju opstine najznacajniji vid biomase je drvni otpad.

Solarna energija

KoriSéenje sunceve ili solarne energije, na razmatranom prostoru, je svedeno na pojedinacne
slucajeve. Ona se prevashodno moze koristiti za pripremu tople potroSne vode pomoéu suncanih
kolektora sa grejnim medijem, i za dobijanje el. energije pomodéi fotonaponskih panela. Srednja
godiSnja ozracenost vodoravne povrsine ukupnim suncevim zracenjem na podrucju obuhvata plana
1300-1350 kWh/m2.

Il PARCELACLIA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE
Parcelacija

U okviru grafickog priloga plana parcelacije prikazan je tretman parcela koje su definisane
koordinatama tacaka i duzinama frontova.

Sve granice parcela su definisane koordinatama geodetskih taCaka. Gradevinska parcela prikazana
je na grafickim prilozima br. 18 Plan parcelacije.

Na obrazloZzen zahtjev vlasnika zemljiSta na kojem su planirane dvije ili viSe susjednih gradevinskih
parcela iste namjene, te parcele se mogu spojiti u jednu vecu gradevinsku parcelu, uz uslov da
gradevinske parcele koje su odredene ovim Planom kao cjelina ulaze u sastav novoformiranih parcela.

Kada dijelovi jedinstvene gradevinske parcele, ispunjavaju osnovne uslove propisane Regulacionim
planom da budu samostalne gradevinske parcele, na obrazloZzen prijedlog podnosioca zahtjeva za
izdavanje urbanisticke saglasnosti, u cilju olakSavanja rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u
postupku utvrdivanja prava gradenja ili u postupku za izdavanje odobrenja za gradenje, ili iz drugih
opravdanih razloga, moze se odrediti da se ta jedinstvena gradevinska parcela podijeli na vise
samostalnih gradevinskih parcela, prema broju faza (etapa) realizacije.

U procesu izdavanja urbanisticke saglasnosti moze se korigovati gradevinska parcela predvidena
Regulacionim planom u minimalnim odstupanjima, i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se ticu
imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pritom ne ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno pristupi istim
i njihovo normalno funkcionisanje.

Gradevinske i regulacione linije

Gradevinskim linijama definisani su horizontalni gabariti i dispozicija planiranih objekata prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i objektima.

Gradevinska linija predstavlja granicu do koje se objekat moze graditi, odnosno liniju koju ne smije
preci najistureniji nadzemni dio objekta.
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Gradevinske linije definisane na grafickom prilogu Plana, na grafickom prilogu br. 17 Plan
gradevinskih i regulacionih linija, predstavljaju gradevinske linije svih nadzemnih etaza objekta.

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiSte planirano za
javne povrSine od zemljiSta planiranog za druge namjene.

Regulaciona linija je definisana na predmetnom grafickom prilogu i poklapa se sa linijama granica
parcele prema saobracajnicama.

Koordinate regulacionih i gradevinskih linija date su kao sastavni i obavezujuci dio plana. Gradevinske
i regulacione linije su obavezujuce za investitora, projektanta i izvodaca.

IV SISTEM ZELENIH POVRSINA

Na osnovu programskih elemenata i matrice koja je dobijena detaljnim vrednovanjem zadatog
prostora, izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu uredenja zelenih povrsina.

Uredenje zelenih povrSina ima za prioritetan cilj poboljSavanje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih
uslova na posmatranom prostoru. Takode se namece i nezaobilazna estetska komponenta koja se
ostvaruje pravilnim rjeSavanjem odnosa izgradenih i ozelenjenih povrSina, gdje pojedinacni elementi
hortikulturnog uredenja potenciraju i oplemenjuju arhitektonske elemente i cjelokupni ambijent
izgradenih struktura.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente. Primarni
cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog
prostora uz neospornu pozitivnu funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Glavna funkcija zelenila je stvaranje Sto povoljnije mikroklime nekog lokaliteta, a takode je znacajan i
estetski faktor zelenila, s obzirom na njegovo u¢esée u stvaranju urbanisticke kompozicije naselja.

Funkcija zelenila ogleda se u stvaranju povoljnih sanitarno-higjjenskih i mikroklimatskih uslova.
Karakter pejzaznog uredenja uslovljen je sa spratnoSéu objekata, arhitektonskom kompozicijom i dr.
Zelenilo, na taj nacin, ispunjava i vizuelno-estetsku funkciju (otvara vizure na ono Sto je lijepo, a
zatvara neke dijelove objekata i drugih sadrzaja). U vezi s tim, projektovanje zelenih povrSina mora da
se izvodi paralelno sa projektovanjem objekata.

Generalno govoreéi, drvoredi predstavljaju inicijalnu i najvazniju fazu u formiranju i upotpunjavanju
sistema objekata pejzazne arhitekture. Plansko reSenje graficki je prikazano u prilogu broj 12.

Unutar obuhvata Plana, zastupljeni su sljededi tipovi zelenih prostora:
e Zelenilo parcela individualnih vikend objekata,
e Uredene parcele poslovnih objekata,
e Javno zelenilo

Zelenilo parcela individualnih vikend objekata

Znacajne povrsine uredenog zelenila na podrucju obuhvata nalaze se u okviru parcela individualnih
vikend objekata, te je ovoj kategoriji zelenila potrebno posvetiti posebnu paznju. Kompozicija vrta
treba da je uskladena sa arhitekturom kucée, sa sredinom u kojoj se nalazi i da istiCe postojeCe
prirodne elemente. Vrtovi treba da se sastoje iz dva dijela: predbaste i baste. Predbaste treba da su
hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem, cvijetnjacima sa mobilijarom izradenim od prirodnih
materijala - drveta i kamena.
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Prostor iza kuée moze se iskoristiti kao hortikulturno uredeni prostor za boravak, ali i kao uredeni
povrtnjak ili voénjak (ukoliko to dozvoljavaju konfiguracija terena i klimatski uslovi), Sto takode uz
ekonomsku stranu moze imati i interesantan estetski efekat.

Rekonstrukcija objekata treba da prati i rekonstrukcija slobodnih povrSina, uz sadnju visokih
stablasSica prema ulici, ali i zadrZavanje postojeéeg vrijednog dendromaterijala.

Uredene parcele poslovnih objekata

Potrebno je u okviru za to predvidenih povrSina, na Sto kvalitetniji nacin osmisliti nacin koriséenja i
hortikulturno uredenje. PreporuCuju se adekvatna rjeSenja zelenila parternog tipa, uz stalno
odrZavanje i popunjavanje prostora efektnim cvjetnim, liséarskim i Cetinarskim vrstama.

Uredenje zelenih povrSina poslovnih objekata podrazumijeva i postavljanje urbanog mobilijara (klupe,
kante za otpatke, javna rasvjeta, zardinjere i slicno). Zbog izloZenosti uticaju vremenskih uslova tokom
Citave godine, urbani mobilijar izvoditi od kvalitetnog materijala otpornog na vlagu, vrlo visoke/niske
temperature, kao i znaCajne oscilacije istih. Estetiku, kao i dimenzije urbanog mobilijara, izvesti u
skladu sa urbanistiCkim rjeSenjem za odredeni prostor.

Javno zelenilo

Na grafickim prilozima definisani su prostori javnog zelenila koji predstavljaju dio zelene matrice
prostora. PovrSine bi se koristile u zateCenom stanju sa minimalnim uredenjem u vidu pjeSackih staza.

Uredenje ovih prostora rijesiti kroz projektnu dokumentaciju, uz komponovanje urbanog mobilijara,
kao i rjeSavanje rasvjete u parkovskim povrSinama.

Funkcija javnog zelenila unutar obuhvata ogleda se u omoguéavanju pasivne i aktivne rekreacije i
kvalitetnog boravka korisnika prostora. S druge strane, formirane zelene povrsine stvaraju jedinstven
ambijent kroz naglasavanje zatecenog prirodnog bogatstva i ocuvanja karaktera prirodne sredine.

V ZIVOTNA SREDINA
a) Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuditi stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi
bilo adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio josS veéi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ée moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.
U fazi kako stvaranja koncepta tako i usvim fazama planiranja obuhvaceni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela
koji se bavio ovom problematikom, koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve | koji se nalazi u ovom
Regulacionom planu.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati vazece
zakonske propise, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih
postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.
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b) Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemogucée zamisliti Zivot na zemlji.
UCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloski je aktivha odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli¢itih praskastih neorganskih
materija. Upravo na osnovu ovih nekih fizickin osobina moze se donijeti i zaklju¢ak da je takvu materiju
kao Sto je vod atesk i zastititi.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom, odnosno centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji u kljuCuje i sistemei uredaje za preciSéavanje.

Odvodenje oborinskih voda obavljate se preko odgovarajuéih kanala koji ée biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koj imoraju obezbijediti najkraéi put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument n eophodno je izvesti U s kladu sa
zakonskim propisima.

¢) Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstimot padom jedan od vrlo bitnih preduslova zaupravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podrucja potrebnoje i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana neophodno je
sprovesti prema lokalnom opstinskom planu koji se odnosi za uklanjanje otpada kao i planu odvoza
lokalne komunalne organizacije.

Da bi se uspjesno uspostavio sisem prikupljanja otpada planira se postavljanje kontejnera zapremine
1.1 m3 koji bi se disponirali, za tu priliku, na taéno utvrdene vanjske povrSine, a koje ¢e imati
obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove i biti odredene urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i postavljanje
korpi za smece duz svih pjeSackih staza koje se nalaze uz saobraéajnice.

Neophodno je da svi poslovni objekti, u okviru vlastite povrSine definiSu mjesto priviemenog odlaganja
otpada nastalog u procesu rada, koje mora zadovoljavati sve sanitarno higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje,
deponovanje i uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene odgovaraju¢om zakonskom regulativom.

VI USLOVI ZA OCUVANJE, ZASTITU | PREZENTACIJU PRIRODNOG | KULTURNO-HISTORIJSKOG
NASELJEDA

Problematici zastite prirodnog nasljeda dosad nije poklanjana dovoljna paznja prilikom izrade planske
dokumentacije, sto je u mnogim gradovima i podrucjima dovelo do iSCezavanja pojedinih vrsta, kao i
do sjece veoma vrijednih primjeraka kako alohtonih, tako i autohtonih vrsta drveéa.

Ovim dokumentom se daje prijedlog nadleznim institucijama za stavljanje pod zastitu i poseban
tretman vrijednih i rijetkih vrsta dendrofonda (u perspektivi postavljanje markacionih tabli).
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Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhavatu Plana pronadu arheoloSki
ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i obavjestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovarajucih mjera.

Takode, ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro koje je geoloSko-paleontoloSkog
ili mineroloSko-petrografskog porijekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode,
potrebno je da se obavijesti nadlezne sluzbe zastite naslijeda na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
i preduzmu sve mjere kako se prirodno dobro ne bi oStetilo do dolaska ovlaséenog lica.

VIl MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

S ciljem racionalnog koriSéenja toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:
izgradnja novih objekata i sistema:

- izgradnja sistema centralnog snabdijevanja objekata toplotnom energijom, sa primjenom
energetski efikasnijih rjeSenja,

- izgradnja objekata uz postovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji su
propisani:

o najveéom dopustenom godiSnjom potrebnom toplothom energijom za grijanje po
jedinici korisne povrSine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela
objekta,

o najveéim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici
povrSine omotaca zgrade,

o sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja suncevog zracenja
tokom ljeta,

o ograni¢enjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,

o najveéim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih dijelova
omotaca zgrade,

o Smanjenjem uticaja toplotnih mostova,

o najveéom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela
zgrade,

o sprjeGavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare.

- stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja, prednost dati domaéim
energentima,

- Sto vecée ucesCe alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i slicno).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata obavezno je poStovanje sljedeéih zakonskih i
podzakonskih akata.

VIIl ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda,
tehnickih nesreéa i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rijeSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava.

Mjere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mijere kojima se sprecavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne opasnosti
od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

Najcesce prirodne nesrece koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske Zivote, a koje
su registrovane na ovom podrucju odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta koje uzrokuju
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bujicne poplave, olujne nepogode praéene gradom, kliziSta, suse, rani ili kasni mraz i drugo. Pored
toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehni¢ko-tehnoloSke nesrece (pozari, rusenje
ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesrece vecéih razmjera (mine i
neeksplodirana minsko-eksplozivna sredstva, velike nesrece u saobracéaju i slicno).

Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja seizmiCke aktivnosti ima primjena odgovarajucih
propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih, obrazovnih i drugih objekata, te gradenje zgrada
savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je izvrSiti modernizaciju i
osavremenjivanje seizmoloskih stanica i instrumenata.

Poplava je najcesce posljedica velikih kiSa, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesrec¢a. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za zaStitu od poplava, te procjeni potencijalnih Steta, kao i stepenu ugrozenosti ljudskih
Zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Mjere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mijere kojima se spreCavaju
nepogode ili ublaZzava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne opasnosti
od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

IX USLOVI ZA UKLANJANJE BARIJERA ZA KRETANJE LICA SA UMANIJENIM TIJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA

Prilikom projektovanja objekata, u skladu sa njihovom namjenom i povrSinama, omogucéiti nesmetano
kretanje osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

Saobracajne i pjeSacke povrSine, u prostoru obuhvaéenom Planom moraju se projektovati i izvesti na
nacin koji omogucava nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama u skladu sa zakonskom
regulativom koja se odnosi na ovu oblast.

Preporuka je da kod pjeSackinh povrSina treba izbjegavati razlicite nivoe pjesackih prostora, a kada je
promjena neizbjezna rjeSavati je i rampom, a ne samo stepeniStem, kako bi se obezbijedile mjere za
olakSanje kretanja lica sa posebnim potrebama.
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X PLANIRANI BILANSI

Prema planiranom rjeSenju prostorne organizacije, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su
slijededi urbanisticki parametri:

Povrsina obuhvata 3.7 ha
Ukupna bruto gradevinska povrsina postojecih objekata 5 089.5 m2
Ukupna bruto povrsina planiranih objekata 6 839.6 m2
e stanovanje 33735.6 m2
e poslovanje 3104 m2
Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata 11 929.1 m2
Ukupna povrsina pod postojeéim objektima 2327 m2
Ukupna povrsina pod planiranim objektima 2477 m2
Ukupna povrsina pod objektima 4 804 m?
Stepen ozelenjenosti parcele preko 20%
Koeficijent izgradenosti obuhvata
(odnos ukupne bruto gradevinske povrSine svih nadzemnih
etaza objekata koja iznosi 10 978.2 m2 i ukupne povrsine 0.32
obuhvata)
Koeficijent zauzetosti obuhvata
(odnos tlocrtne povrsine svih objekata koja iznosi 4 696.6 m2 i
ukupne povrSine obuhvata) 0.13

XI OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Jedna od obaveza regulacije prostora je i definisanje relevantnih urbanisticko-regulativnih elemenata
za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Stoga, tekstualni i graficki prilozi
dokumenta su obavezujuéi za sve subjekte koji uéestvuju u realizaciji Regulacionog plana.

Prije izrade arhitektonskog projekta objekata koji su Planom predvideni, potrebno je izraditi detaljan
projektni zadatak, koji ¢e se pozivati i dosljedno usvajati sve podatke i zahtjeve koji su predvidjeni RP.
Ti podaci daju informacije o:

- Namjeni objekta;

- Horizontalnim i vertikalnim gabaritima;

- Prostornom razmjestaju fizickih struktura i namjeni povrsina;

- Orjentacione nivelacione kote;

- Uslove za prikljucenje na saobra¢ajnu mrezu;

- Maksimalnu izgradjenost i maksimalnu zauzetost parcele;

- Uslove arhitektonskog oblikovanja objekta;

- Uslove za uredjenje slobodnih povrsina i javnih povrsina;

- Uslove za prikljuc¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu;

- Uslove zastite.

Navedeni podaci se utvrdjuju kao poseban urbanistiCko-regulativni dokument za svaki objekat
pojedinacno ili za svaku prostorno-strukturalnu cjelinu, u formi detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova
za projektovanje i izgradnju objekata, a na osnovu ovog Plana.

Taj dokument mora biti sastavni dio urbanistiCke saglasnosti i dozvole za gradnju, a sadrzava sljedece:
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- Namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih cjelina, te opravdanosti
predlozenih gabarita objekta;

- Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta; vertikalni gabarit, koji se mjeri od
buduce nivelete terena, sa brojem planiranih etaza;

- Polozaj objekta na gradjevinskoj parceli, orjentaciju ulaza i prilaza objektu, povrSinu i oblik
osnove prizemlja, te spratova, kojima etaza nije karakteristiCna i izlazi iz gabarita prizemlja.
Ovi podaci se prikazuju na grafickom prilogu, dok se gradjevinske i regulacione linije i dodatno,
pored grafickog, oznacavaju ocitanim koordinatama;

- Niveleta poda prizemlja se odredjuje kao priblizna vrijednost, sa tacénoSéu +20 cm. Oznacava
se kao apsolutna kota. Kod nekih objekata ¢e se niveleta morati odrediti precizno;

- Za odredjivanje nivelete referentna je nivelacija saobracajnih povrsina, okolnog prostora, sto
je dato i na grafiCkom prilogu ovog Plana;

- Arhitektonsko oblikovanje je medju najvaznijim projektantskim zadacima i vrlo je bitnho za
uspjesno provodjenje Plana. Od projektanta se trazi da objekat uklapa i posmatra, prije svega,
kao dio Sireg prostora i ambijentalne cjeline, te da ne naruSava stanje objekata koji su u
njegovoj neposrednoj blizini. Materijalizacija objekata treba biti prilagodjena klimatskim i
drugim uslovima makrolokacije, ali odredjenih ograni¢enja u pogledu izbora materijala ne bi
trebalo biti, ve¢ se taj aspekt prepusta projektantu na izbor;

- Slobodne povrSine trebaju biti tretirane na ozbiljnom i projektnom dokumentacijom
popraéenom nivou. Tretman, oblikovanje i koriStenje slobodnih i javnih povrSina od izuzetne
je vaznosti za koriStenje i objekata i vanjskog prostora, te se te cjeline trebaju posmatrati,
projektovati i izvoditi, kao sastavni dio objekata, na parceli na kojoj se tretman vanjskih
povrSina vrsi. Objekti ne mogu dobiti upotrebnu dozvolu bez izgradnje okolnih povrsina;

- Svi objekti moraju biti projektovani na nacin da odgovaraju savremenim zahtjevima struke za
seizmickom, protupozarnom sigurnosti, te da ni na koji nacin, u svom koristenju, ne ugrozavaju
Zivot i zdravlje korisnika;

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka
o tlu, putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje zelenih povrsina

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrZaji vezani za prostor pejzazno-arhitektonskih objekata (pjeSacke komunikacije i Cvrste
povrSine, povrSine pod zelenilom) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koriséenja u
trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehnic¢kim
uslovima.

Pri izboru vrsta birati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu nha uslove sredine. Prednost se daje
autohtonim vrstama.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Ovim urbanisticko-tehni¢kim uslovima propisuje se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da
bi svi planirani sadrzaji vezani za saobraéaj (kolski, pjeSacki, mirujuci) bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se
propisuje ovim urbanisticko-tehnickim uslovima.

Ovim urbanisticko tehnic¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da

bi se svi planirani sadrzaji vezani za saobraéaj (kolski, pjeSacki, mirujuéi) bili dovedeni u uslove

kvalitetnog i pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga, najmanje, do nivoa koji se

propisuje ovim urbanisticko tehnickim usvlovima.

e Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su obavezujuéi za projektante
i izvodace radova,
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¢ Dimenzioniranje saobracéajnih povrsina izvesti u skaldu sa o¢ekivanim saobrac¢ajnim optereéenjem
po vaZzeéim propisima,

¢ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje,

e |zgradnja svih saobracajnih povrSina moze se vrSiti iskljuGivo na bazi izvodackih projekata uz

obaveznu prethodnu izradu urbanisticko tehnickih uslova,

Kolovozne zastore raditi od savremenih i trajnih materijala,

Nivelacione kote su orjentacione i nisu obavezujuce za projektante i izvodace radova,

Odvodnju oborinske vode izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika

Sa stanoviSta bezbjednosti saobraéaja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu rasvjetu svih

saobracajnica i saobrac¢ajnih povrsina.

e Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju isprojektovati i izvesti u skladu sa vazeéim
zakonima.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju
Vodovod

Potrebne koliCine vode sanitarne potrebe, zastitu od pozara i eventualne ostale potrebe obezbjediti
iz javne vodovodne mrezZe VlaSi¢kog platoa.

Trase postojeéin i planiranih cjevovoda definisane su u grafuckom prilogu plana i uslov su za
projektovanje.

Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta. Ukopavanje novih cjevovoda
prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena. Minimalni nadsloj zemlje treba biti 1.20
m.

Planski elementi za projektovanje su:

e Za stanovnistvo i sitnu privredu 250 I/st.dan

e Za zastitu od pozara prema vazeéim propisima (unutrasnja i vanjska hidrantska mreza)
e koeficijenti neravnomjernosti, dnevni kd = 1,3 i ¢asovni k¢ = 1.5.

Pored ovih urbanisticko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog
komunalnog preduzeca.

Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u obuhvatu Regulacionog plana se usvaja razdjelni (separatni) sistem
kanalizacije, tj. posebnim kanalima se prikupljaju fekalne otpadne vode a posebnim povrsinske vode
od padavina. Potrebno je pristupiti izgradnji nedostajucih kanalizacionih kolektora i njihovo uvezivanje
u postojeci kanalizacioni sistem na predmetnom lokalitetu.

Prijemnik fekalnih otpadnih voda od planiranih objekata u obuhvatu plana su postojeéi i planirani
fekalni kanalizacioni kolektori na lokalitetu.

Neophodno je sanitarne otpadne vode precistiti na odgovarajuéem postrojenju za preciSéavanje
otpadnih voda.

Planski elementi za proracun koli¢ina upotrebljenih voda su: specificha potroSnja vode, broj
stanovnika, odgovarajuéi koeficijenti neravnomjernosti. Minimalni prec¢nik uliénih fekalnih kolektora je
& 250 mm.

Za odvodenje povrsinskih voda od padavina, nameée se potreba izgradnje kiSne kanalizacije u
obuhvatu plana: zahvatanje vode sa saobracajnih povrSina putem odgovarajucih slivnika, resetki,
rigola, te izgradnja odgovarajucih kiSnih lanalizacionih kolektora. Kisni kanalizacioni kolektori se migu
upustiti u prirodne uvale u terenu, korita povremenih tokova, obliZnje potoke i sl.
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Ovim koletorima se mogu odvoditi i vode sa manjih tokova - potoka, koji se formiraju u uvalama terena
za vrijeme jacih padavina.

Planski elementi za proracun kiSne kanalizacije su:

e pripadajuéa slivna povrsina

¢ mjerodavniintenzitet kiSe |/sek/ha, (kiSa dvogodiSnjeg povratnog perioda, 15-0 minutnog trajanja)
e odgovarajuéi koeficijenti oticanja

Pored ovih urbanisticko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog
komunalnog preduzeca.
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D. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
1. UvOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se uredenje gradevinskog zemljiSta u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim
Regulacionim planom, vrSi samo prema usvojenom programu uredenja koji donosi Skustina opéine,
osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta utvrduju se kako slijedi:
e definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu
sa predmetnim Regulacionim planom,
e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,
e globalno sagledavanje svih trosSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju
i opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,
e procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m=2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovarajuéi organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajucée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuéi i
modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljisSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta kao i troSkovi njihove realizacije podrazumijevajuci izradu geodetskih podloga,
urbanisticko-planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje
operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Kako je vec¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postojeca dokumentacija koja se odnosi na pripremanje
gradevinskog zemljista Cini sastavni dio ovih troSkova.

e Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki drugi pristup
nece dati ni oCekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga rjeSenja.

e TroSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog
Regulacionog plana i idejnih rjeSenja saobraéajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja
u uredenje gradevinskog zemljista treba prihvatiti sa moguc¢om tolerancijom od + 10%.

e Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za investicione odluke u
procesu izgradnje, posebno sa stanovisSta definisanja modaliteta izgradnje i, posebno, modaliteta
finansiranja izgradnje.

e (Odgovarajuce strucne sluzbe, u slucaju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati
na jedan od nacina - formirati vlastiti strucni operativni tim koji ¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati
sve aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te poslove, na odgovarajuéi nacin,
povjeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji - preduzeéu. Drugaciji pristup ¢e dati loSije tj. slabe
rezultate.
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E. ODLUKA O PROVODENJU PLANA
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G. DOKUMENTACIJA REGULACIONOG PLANA
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PRILOG 1)

TABELARNI PRIKAZ VALORIZACIJE GRADEVINSKOG FONDA
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PLANERSKI POPIS | VALORIZACIJA GRADEVINSKOG FONDA strana 1/1
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e . - — . 5
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1 |Bababnovac bb 140 56 P+1+Pk 1 140 - - 1 vikendica
2 |Bababnovac bb 77.5 31 P+1+Pk 1 77.5 - - 1 vikendica
3 |Bababnovac bb 64.5 43 P+Pk 1 64.5 - - 1 vikendica
3.a. [Bababnovac bb 37 37 P 1 - - 37 1 pomocni-garaza
4 [Bababnovac bb 87.5 35 P+1+Pk 1 87.5 - - 1 vikendica
4.a. |Bababnovac bb 106.25 42.5 P+1+Pk 1 106.25 1 vikednica
5 |Bababnovac bb 315 105 Su+P+Pk 1 315 - - 1 vikendica
5.a. |Bababnovac bb 11 11 P 1 - - 11 1 vikendica
6 |Bababnovac bb 117 117 P 1 117 - - 1 vikendica
6.a. |Bababnovac bb 11 11 P 1 - - 11 1 pomocni objekat
6.b. |Bababnovac bb - 55 - 1 - - - 1 temelj
7 |Bababnovac bb - 50 - 1 - - - 1 temelj
8 |Bababnovac bb 187.5 75 P+1+Pk 1 187.5 - - 1 vikendica
8.a. |Bababnovac bb 72 72 P 1 - - 72 1 pomoéni - garaza
8.b. [Bababnovac bb 28 28 P 1 - - 28 1 pomocni-nadtreSnica
9 |Bababnovac bb 165 66 P+1+Pk 1 165 - - 1 vikendica
10 |Bababnovac bb 142.5 57 P+1+Pk 1 142.5 - - 1 vikendica
10.a. [Bababnovac bb 19 19 P 1 19 - - 1 pomoc¢ni-nadtreSnica
11 |Bababnovac bb 122.5 49 P+1+Pk 1 122.5 - - 1 vikendica
12 |Bababnovac bb 27 27 P 1 27 - - 1 vikendica
12.a.|Bababnovac bb 27 27 P 1 27 - - 1 pomochi-nadstresnica
13 |Bababnovac bb 1205 241 Su+P+3 1 - 1205 - 1 apartmani
13.a.|Bababnovac bb 72 36 Su+P 1 - 72 - 1 poslovni-izgradnja
13.b.[Bababnovac bb 16 8 Su+P 1 - - 16 1 pomocéni, pe€enjara i nadstresnica
13.c. |Bababnovac bb 888 444 Su+P+... 1 - 888 - 1 apartmani-objekat u izgradniji
14 |Bababnovac bb 51 51 S+... 1 51 - - 1 vikendica u izgradniji
15 |Bababnovac bb 201 67 Su+P+Pk 1 201 - - 1 vikendica
16 |Bababnovac bb 420 120 Su+P+M+Pk] 1 420 - - 1 vikendica
17 |Bababnovac bb 44 22 Su+P 1 - - 44 1 pomocni objekat. - garaza i ladara
18 |Bababnovac bb - 98 - 1 - - - 1 temelj, objekat u izgradniji
19 |Bababnovac bb 240 96 P+1+Pk 1 240 - - 1 vikendica
19.a.[Bababnovac bb 12 12 P 1 - - 12 1 pomocni objekat
20 |Bababnovac bb 304 304 Su+... 1 - 304 - 1 apartmani u izgradniji
21 [Bababnovac bb 155 62 Su+P+Pk 1 155 - - 1 vikendica
22 |Bababnovac bb 30 30 Su+... 1 30 - - 1 vikendica u izgradniji
23 |Bababnovac bb - 29 - 1 - - - 1 temelj
24 |Bababnovac bb 87.5 35 Su+P+Pk 1 87.5 - - 1 vikendica
25 [Bababnovac bb 116 55 P+1+Pk 1 116 1 vikendica
26 |Bababnovac bb - 49 1 - - - temelj
[UKUPNO: 5492.5 2730 27 4 8 2898.75 2469 275 17114 ] 7
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